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MEMORIA

1. MEMORIA EXPOSITIVA

1.a. OBJETO DEL PROYECTO

El presente proyecto responde al encargo realizado por la propiedad de varias fincas, al
arquitecto redactor del mismo, para la Delimitacion de una Unidad de Ejecucion en la calle
Pablo Sarasate c/v Paco de Lucia c/v Joaquin Rodrigo c/v Carretera de Toledo en el municipio
de Aranjuez. Para esta Unidad de Ejecucion se propone el nombre de “Pirelli” al ser el nombre

de las naves que la configuran.

Los promotores de la delimitacion y parte de la propiedad de la zona a desarrollar son los
siguientes 2 titulares registrales cuyo porcentaje de participacion en la zona que se delimita son

los que aparecen al margen:

Titular DNI o NIF %PROPIEDAD
METROGES, S.A.(*) [ ) 80,58%
D. JOSE MANUEL MAESTRE ADAN () 16,60%

Los 2 propietarios anteriores que, segun el registro de la propiedad, suman el 97,18% de la
zona privada a desarrollar, encargan el trabajo profesional de proyecto de delimitaciéon de una
Unidad de Ejecucién que se detallan en este documento a D. Lauro Diezma Aparicio,

Arquitecto colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, n® 11.735.

")
En la superficie registral de las fincas propiedad de METROGES, S.A., estan incluidas las

fincas o segregadas propiedad - (N

asi como la finca expropiada por el Excmo. Ayuntamiento de Aranjuez, pendiente igualmente

de regularizacion registral.

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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1.b. SITUACION Y CARACTERITICAS DE LA FINCA

Las fincas objeto de actuacion se encuentra situadas dentro del nucleo urbano, en la
manzana comprendida por las calles Pablo Sarasate c/v Paco de Lucia c/v Joaquin Rodrigo c/v
Carretera de Toledo 34, zona perteneciente a la zona calificada como urbana del término
municipal de Aranjuez. La zona que nos ocupa era una zona industrial de antiguas naves,
todas ellas en desuso y estado de abandono. Tiene las referencias catastrales que se adjuntan

en el correspondiente anexo y en el plano 06 de Relacion de Propietarios.

La tipologia de la zona es la edificacion de viviendas unifamiliares aisladas, pareadas o
adosadas, en su gran mayoria, existiendo algunas naves industriales dedicadas a talleres y
almacenes que mayoritariamente han cesado en su actividad. La zona es de uso residencial si

bien tiene en el entorno algunas zonas de uso residencial y otras de uso industrial.

Actualmente la zona han cesado todas las actividades industriales que se han dado a lo
largo de los ultimos afios, encontrandose en estado de practicamente abandono. Existen unas
edificaciones tipo nave industrial en su interior formadas por varios cuerpos unidos entre si.
Ademas existen diversos elementos de vegetacion de pequeno tamafo que se eliminaran en el

momento de proceder al desbroce y acondicionamiento del terreno.

Las fincas en la que se ubica la zona a desarrollar objeto de este proyecto tiene una
superficie total de 14.842,07m? de los que la edificaciones en planta ocupa 12.324 m?
quedando el resto de espacio exterior libre. Las fincas poseen los servicios e instalaciones
urbanas propias para el uso que se le ha dado a lo largo del tiempo, si bien se considera por

los Servicios Técnicos Municipales como Suelo Urbano no Consolidado.

Su desarrollo conlleva la obtencién de suelo publico para la creacién de una zona verde que
permita dar servicio al entorno y la implantacion de dos nuevas manzanas de uso residencial
lucrativas. Asi se ordenara la zona segun las prescripciones establecidas en el PGOU de

Aranjuez de 1996 vigente.

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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Los datos sobre la finca han sido facilitados por la propiedad, y ademas han sido

verificados mediante mediciones realizadas en los trabajos de campo y corroborados en la

planimetria municipal y catastral existente.

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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2. DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

2.a Lafigura de la Unidad de Ejecucion

Para la definicion de la ejecucion material y para la concrecién de las cargas y beneficios de
la propiedad, dimanantes del planeamiento, es preciso delimitar los ambitos territoriales en los
cuales va a tener lugar la ejecucion de las obras de urbanizacion, asi como el reparto de
derechos simultdneamente a la asignacion de las cargas que ello conlleva, en virtud de lo
establecido en el articulo 82.2.b) de la LSCM 9/01.

Las Unidades de Ejecucion son los ambitos territoriales en los cuales va a tener lugar el
cumplimiento conjunto, entre todos los propietarios de suelo afectados, de los deberes de

cesion, equidistribucion y urbanizacion.
2.b Normativa Urbanistica de aplicacion

De acuerdo con la disposicion transitoria tercera de la Ley 9/2001 del suelo de la

Comunidad de Madrid relativa a la conservacion de instrumentos urbanisticos establece lo

siguiente:

"Todos los Planes de Ordenacion Urbanistica y los proyectos técnicos para su
ejecucion material aprobados definitivamente al momento de entrada en vigor de la
presente Ley mantendran su vigencia, sin perjuicio de lo establecido en las

disposiciones transitorias de la presente Ley."

Por tanto, sigue en vigor el Plan General de Ordenacién Urbana de 1996 y sus

modificaciones salvo en los siguientes aspectos que tratan otras disposiciones transitorias:

Disposicidn transitoria primera

La clasificacion del suelo y el régimen urbanistico de la propiedad regulados en la presente
Ley seran de aplicacion, desde su entrada en vigor, a los planes y normas vigentes en dicho

momento, teniendo en cuenta las siguientes reglas:

A los terrenos clasificados como suelo urbano que se encuentren en la situacién de

urbanizacion prevista por el articulo 14.2.a), se les aplicara el régimen establecido en

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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la presente Ley para el suelo urbano consolidado. A los restantes terrenos clasificados

como suelo urbano y, en todo caso, a los incluidos en unidades de ejecucion, se les
aplicara el régimen establecido en la presente Ley para el suelo urbano no

consolidado.

Por tanto y a los efectos del presente dictamen le es de aplicacion el Titulo I. Régimen
Urbanistico del suelo y, en concreto, el articulo 14 del capitulo Il "Clasificacion del Suelo" y el

capitulo Il "Régimen Urbanistico del Suelo urbano".

Disposicién Transitoria Cuarta. Planeamiento en ejecuciéon

Las disposiciones de la presente Ley sobre las cesiones a efectuar en cada clase de

suelo seran aplicables de conformidad con las siguientes reglas:

En suelo urbano no serén exigibles las cesiones previstas para redes generales en la
presente Ley, en tanto no se adapte en su totalidad el planeamiento general a la

misma, mediante revision o primera formulacion.

Por tanto y a efectos del presente dictamen, le es de aplicacion el Titulo Il "Planeamiento

Urbanistico y, en concreto, su articulo 36 "Determinaciones sobre las redes publicas"

2. Las disposiciones de la presente Ley sobre los sistemas de ejecucion del
planeamiento seran aplicables desde su entrada en vigor, salvo en los ambitos que
tengan fijados el sistema de compensacioén y ya hubiesen sido aprobados inicialmente
los Estatutos y Bases de actuacion de la correspondiente Junta. en los que sera de

aplicacion el régimen anterior de esta Ley.

Disposicion transitoria séptima. Dotaciones o redes de infraestructuras, equipamientos y servicios

publicos

Mientras no se produzca la primera formulacion conforme a esta Ley o, en su caso, la
revision o la adaptacion de los Planes Generales y Normas Subsidiarias, las reservas de
suelo para infraestructuras, equipamientos y servicios a que se refiere el articulo 36 de la
presente Ley podran determinarse por el procedimiento prescrito por esta Ley para la

delimitacion de unidades de ejecucion.

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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2.c Requisitos Delimitaciéon de una Unidad de Ejecucion.

El articulo 98 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid define las Unidades de Ejecucion,
como aquellos suelos acotados en el interior de ambitos de actuaciéon o sectores que se delimitan
para llevar a cabo la actividad de ejecucion del planeamiento bajo la modalidad de actuacion

integrada

La delimitacién de unidades de ejecucion comprende las siguientes determinaciones (art. 99

LSCM):

a) El sefalamiento preciso del perimetro correspondiente, de forma que se defina
inequivocamente el suelo que queda sometido a la actividad de ejecucion bajo la modalidad de

actuacion integrada.

b) La eleccion del sistema de ejecucion mediante el cual ha de llevarse a cabo la actividad de

ejecucion del planeamiento,
Ademas, las Unidades de Ejecucion cumpliran los siguientes requisitos:
a) Formara un espacio cerrado continuo o discontinuo.
b) Todos los terrenos perteneceran al mismo ambito de actuacién o al mismo sector.

¢) En caso de existir mas de una unidad de ejecuciéon en un mismo @mbito de actuacion o sector,
la diferencia entre los aprovechamientos unitarios derivados de la ordenacién entre cada una de

ellas no podra ser superior al 15 por 100.

d) Asegurara su idoneidad técnica y viabilidad econémica, asi como su capacidad para garantizar

el realojo de los ocupantes legitimos de inmuebles que tengan derecho legalmente al mismo.

Por otro lado, el inicio de la actividad de ejecucién en la modalidad de actuacion integrada

comienza con la delimitacion de las unidades de ejecucion (art. 100 LSCM).

Dicho inicio de la actividad de ejecucion se podra acordar por los municipios o a instancia

de parte interesada, previos los tramites de aprobacion inicial, notificacion personal a los

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1012403 4APLK-83VQ3-PTVWW F280502E570FD3A71BEBEBEF0438E63676C3515B) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aranjuez.es/



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Proyecto: PROYECTO DELIMITACION MODIFICADO. Numero de la anotacion: 18068, Fecha de entrada: 09/11/2022 8:13
TD99.146_E_18068_1_2022 -:00
FIRMAS ESTADO

OTROS DATOS

Cédigo para validacién: 4APLK-83VQ3-PTVWW
Fecha de emision: 10 de Febrero de 2023 a las 10:58:22
Péagina 9 de 54

NO REQUIERE FIRMAS

PROYECTO DE DELIMITACION

Unidad de Ejecucion Pirelli, Aranjuez MEMORIA

propietarios y titulares de derechos afectados e informacién publica por veinte dias. El plazo

maximo para resolver los procedimientos iniciados a instancia de parte sera de cuatro

meses, transcurridos el cual podra entenderse desestimada la solicitud.

El acuerdo de aprobacion definitiva de la delimitacion de las unidades de ejecucion y de su
modificacion debera publicarse, para su eficacia, en el BOCAM Boletin Oficial de la

Comunidad de Madrid.

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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2d Descripcion de la delimitacién y parametros urbanisticos de aplicacion

El objeto de este epigrafe es la delimitacion del ambito territorial de la Unidad de Ejecucion
de modo que permita la equidistribucién, urbanizacion y cesién al Ayuntamiento de los
terrenos destinados a las redes publicas locales, permitiendo igual la equidistribuciéon de

beneficios y cargas entre los distintos propietarios.

Descripcion de la delimitacion

La descripcion de la delimitacion de la Unidad de Ejecucion la determina el espacio urbano
comprendido con Calle Pablo Sarasate c/v Paco de Lucia c/v Joaquin Rodrigo c/v Carretera
de Toledo, su concrecion grafica se contiene en los planos de este Proyecto, donde se ha
superpuesto el levantamiento topografico actual, el catastral y la planimetria de

planeamiento.

El ambito comprende parte red viaria y de espacios libres, asi como los suelos incluidos
dentro del area de reparto AR5 Residencial Unifamiliar, en el entorno de la calle Pablo
Sarasate c/v Paco de Lucia c/v Joaquin Rodrigo c/v Carretera de Toledo. Sus linderos son

los siguientes:
Al Norte, Calle Pablo Sarasate
Al Sur, Calle Joaquin Rodrigo
Al Este, Calle Paco de Lucia
Al Oeste, Carretera de Toledo

Dentro de las Unidades de Ejecucion el Plan General califica el viario y las zonas verdes y
espacios libres como suelo de redes publicas de nivel local que se han de ceder al

Ayuntamiento.

La Delimitacion de la Unidad de Ejecucion propuesta es continua correspondiéndose con un
espacio que comprende desde el Nortea al Sur con los espacios que faltan por consolidar
ya que superiormente se encuentra con terrenos ya urbanizados del mismo tipo e
inferiormente con terrenos con calificacion Industrial pertenecientes a otra area de reparto.

Tanto al este como al Oeste delimitada con dos vias que longitudinalmente lo separan de

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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otros terrenos con caracteristicas distintas. Es pues la Delimitacién un espacio rectangular

que morfolégicamente se ajusta perfectamente para el desarrollo concreto de dos
manzanas residenciales y otra de zona verde que como se justificara posteriormente
cumple con las cesiones necesarias. Se permite que esta reticula quede implementada en

el trazado de la trama urbana de Aranjuez siendo sus calles perfectamente funcionales.

El suelo neto restante se destina a suelos lucrativos calificados con ordenanza Residencial
Unifamiliar en dos manzanas del mismo tamafo. Con los suelos que se van a ceder se llega
a los esténdares de dotaciones publicas exigido en el articulo 36 de la LSCM 9/01 segun se
puede comprobar en el cuadro del apartado de caracteristicas de la unidad de ejecucién

delimitada que se adjunta.

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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Relacién de coordenadas del perimetro de la Unidad de Ejecucién

La relacion de coordenadas que definen los 8 vértices que configuran el limite del ambito

territorial de la Unidad de Ejecucion es la siguiente:

COORDENADAS DELIMITACION
UNIDAD DE EJECUCION PIRELLI

A X 447445.3843 Y 4431581.7079
B X 447454 .4447 Y 4431577.933

C X 447494.0942 Y 4431561.4137
D X 447533.7436 Y 4431544.8944
E X 447518.7572 Y 4431508.8416
F X 447503.7708 Y 4431472.7889
G X 447493.9131 Y 4431448.9243
H X 447474.4026 Y 4431401.7636
| X 447385.8935 Y 4431438.4153
J=A X 447445.3843 Y 4431581.7079

COORDENADAS UTM ETRS89 HUSO30

El espacio delimitado por estos puntos, obtenidos del levantamiento topografico realizado in

situ, tiene una superficie total de 14.842,07 m?.

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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Relacion de propietarios dentro del perimetro de la Unidad de Ejecucién

La unidad de ejecucion esta formada por las siguientes fincas catastrales:
CUADRO RELACION DE PROPIETARIOS CATASTRALES
N°  DIRECCION PROPIETARIOS REF. CATASTRAL SUPERFICIE
1 C/PABLO SARASATE, 1 7517730VK4371N0001JO 665m?
2 C/PACO DE LUCIA 30F 7517702VK4371N0COTUO 3095,39m?

Z.V. EXPROPIACION AYTO. - 2401,61m?

w

C/PACO DE LUCIA, 30F 7517732VK4371N00C1SO 1402m?

7517703VK4371NCCOTHO 2014m?

4 C/PACO DE LUCIA, 30D
5 C/PACO DE LUCIA, 30C 7517704VK437 1NOCCIWO 2431m?
6 C/ JOAQUIN RODRIGO, 308 7517704VK4371NCOO1PO 315m?
7 VIALES - 2518,07m?

Las superficies anteriores se encuentran agrupadas en 4 fincas registrales con una superficie

total, incluida la zona verde que fue expropiada por el Excmo. Ayuntamiento de Aranjuez, de

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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11.965,65m>2.
CUADRQO RELACION DE PROPIETARIOS REGISTRALES
SUPERFICIE

N° DIRECCION PROPIETARIOS NOTAS REGISTRAL
- 1 C/PACO DE LUCIA 30E — - 7247n7
o
§
2 C/ PABLO SARASATE, 1 A NO SEGREGADA -
< / COMPRA-VENTA 665m?
H
3 7.V. EXPROPIACION AYTO. NO SEGREGADA :
H EXPROPIACION 2401,61m?
=
s creaconewen s (D NO SEGREGADA .
E COMPRA-VENTA 1402m?
§
]
£ 2 cracopewcia oo TG ; 1986,92m
©
5 3 C/PACO DE LUCIA, 30C — - 2394,70m?
H
(=]
g 4 C/JOAQUIN RODRIGO, 30B - 337,03m7
:
5
£ TOTAL: 11.965,65m?
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Esta superficie se corresponde con las siguientes fincas inscritas en el registro de la propiedad.

que se adjuntan como anexo al presente proyecto.

REF.CATASTRAL SUP. CATASTRAL m?  %PROPIEDAD  N®FINCA REG SUP.REG m?
7517730VK4371N0001JO 665 6,59%

7517732VK4371N0O001SO 1402 13,90%

7517702VK4371NO00TUO 3276,57 32,49% 13759 7247
7517703VK4371NOOOTHO 2014 19.97% 8746 1986,92
7517704VK4371NO00TWO 2431 23,92% 9480 2394,70
7517713VK4371NO001PO 315 3,13% 9624 337,03

Las fincas que son propiedad de METROGES S.A. Angel Fernandez Monzén y M@ Esperanza
Alix Blazquez, se encuentran agrupadas en la misma finca registral (finca n® 13.759) al no
haber permitido el Excmo. Ayuntamiento de Aranjuez segregaciones en este suelo no
consolidado. También pertenecen a esta finca registral la superficie expropiada por el Excmo.

Ayuntamiento de Aranjuez que no ha sido aun segregada por este.

La superficie inscrita de todas las fincas 11.965,65m? se corresponde con la superficie catastral

12.324m? al existir una pequena diferencia del 2,9%.

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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MEMORIA

La trasposicion del planeamiento permite delimitar las siguientes 3 manzanas;

una de ellas zona verde y dos manzanas residenciales de uso lucrativo. Las

coordenadas y superficies pueden apreciare en el plano 07 Parcelas Resultantes

ZONA VERDE
K

L

M

N

O=K

X X X X X

447457.6888
447526.7293
447513.7165
4474446078
447457.6888

< < < < <

4431572.8084
4431544.0248
4431512.5507
4431541.1694
4431572.8084

COORDENADAS UTM ETRS89 HUSO30
El espacio delimitado por estos puntos, tiene una superficie total de 2.554,22 m2.

MANZANA RESIDENCIAL |

P
Q
R
S
T=P

X

X
X
X
X

447440.023
447509.1317
447493.5812
447424 4725
447440.023

< < < < <

4431530.0798
4431501.4611
4431463.8489
4431492.4676
4431530.0798

COORDENADAS UTM ETRS89 HUSO30
El espacio delimitado por estos puntos, tiene una superficie total de 3.044,36 m.

MANZANA RESIDENCIAL Il

u

X

X
X
X
X

447419.8876
447488.9963
447473.4459
447404.3372
447419.8876

< < < < <

4431481.378
4431452.7594
4431415.1472
4431443.6801
4431481.378

COORDENADAS UTM ETRS89 HUSO30
El espacio delimitado por estos puntos, tiene una superficie total de 3.044,36 m>2.

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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5. CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DE EJECUCION

La clase y categoria del suelo objeto de este proyecto de delimitacion ha sido considerada por
el Excmo. Ayuntamiento de Aranjuez como Urbano No Consolidado, conforme la Disposicion
Transitoria Primera y el articulo 14.2.b) de la Ley 9.2001, de 17 de julio, de suelo de la
Comunidad de Madrid, que establece que este suelo es el integrado por la superficie de suelo
que precisa “de obras de urbanizacién a realizar en régimen de actuaciones integradas de
ejecucion del planeamiento, incluidas las de reforma interior, renovacion, mejora urbana u
obtencién de dotaciones urbanisticas, que requieran la distribucion equitativa de beneficios y

cargas”.

El articulo 18 de la LSCM 9/01 regula los derechos y deberes de la propiedad en suelo

urbano no consolidado. A continuacion se transcribe el contenido del citado articulo:

1. El contenido urbanistico del derecho de propiedad en suelo urbano no consolidado
comprendera, ademas de los generales, los siguientes derechos, cuyo ejercicio se verificara
secuencialmente seguin proceda:

a) Instar a la aprobacion del pertinente planeamiento de desarrollo a fin de establecer la
ordenacioén pormenorizada precisa para legitimar la actividad de ejecucién del planeamiento.

b) Instar a la delimitacion de la correspondiente unidad de ejecucion y al
sefialamiento del sistema de ejecucion.

¢) Llevar a cabo la actividad de ejecucion o, en todo caso, intervenir y participar en ella con
arreglo al principio de distribucién equitativa de beneficios y cargas, y en los términos y
condiciones determinados en el Titulo Ill de la presente Ley, salvo en los casos en que aquélla
deba realizarse por un sistema publico de ejecucion.

2. Durante el proceso de ejecucion del ambito de actuacion los propietarios de suelo urbano no
consolidado tendran, ademas de los generales, los siguientes deberes especificos:

a) Abstenerse de toda actuacién en contra o al margen del sistema de
gjecucion que se haya determinado.

b) Efectuar a titulo gratuito, en la forma y cuantia dispuesta en la presente Ley y en el
contexto del sistema de ejecucion establecido, las cesiones de suelo reservado para las redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

¢) Ceder a titulo gratuito al Municipio, en solares, en la forma y cuantia
dispuesta en la presente Ley, las superficies precisas para la materializacion del 10

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad del ambito de actuacién, o
unidades de ejecucion en que se divida, por su superficie.

d) Costear y, en su caso, ejecutar en las condiciones y los plazos fijados a tal
fin y en el contexto del sistema de ejecucion establecido al efecto, la totalidad
de las obras de urbanizacion, incluida la parte que proceda de las obras
precisas para asegurar la conexién del ambito de actuacién a las redes
generales y, en su caso, supramunicipales de infraestructuras, equipamientos y
servicios de la ordenacién estructurante del planeamiento general y la
integridad y funcionalidad de éstas, asi como para reforzar, mejorar o ampliar
tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga
que suponga la puesta en uso del ambito de actuacion.

e) Realojar a los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia
habitual, en las actuaciones urbanisticas que exijan el desalojo de dichos
ocupantes y en los supuestos, términos y condiciones establecidos por la
legislacion de pertinente aplicacion.

3. Culminado el proceso de ejecucion del planeamiento, en la forma establecida en el
articulo 71 de la presente Ley, los terrenos comprendidos en el correspondiente ambito
de actuacion alcanzaran la categoria de suelo urbano consolidado y, en consecuencia,
los derechos y deberes de la propiedad seran los establecidos en el articulo anterior.

El articulo 20 de la LSCM 9/01 establece el régimen del suelo urbano no consolidado. A

continuacion se transcribe el contenido del citado articulo:

1. En el suelo urbano no consolidado sélo podran realizarse, mientras no cuente con
ordenacién pormenorizada establecida directamente por el planeamiento general o, en
desarrollo de éste, por el correspondiente planeamiento de desarrollo:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos de las redes definidas por la ordenacion estructurante del
planeamiento general, asi como las de infraestructuras y servicios publicos de
la competencia de cualquiera de las Administraciones publicas y los servicios
publicos prestados por compafiias suministradoras que sean compatibles con
la ordenacién establecida en el planeamiento.

b) Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones de carécter
provisional que no estén expresamente prohibidas por la legislacién sectorial ni
por el planeamiento, los cuales habréan de cesar en todo caso y ser demolidas,
sin indemnizacion alguna, cuando lo acordare la Administracion urbanistica.
Las licencias o autorizaciones que se concedan con estas condiciones,
deberan ser aceptadas expresamente por el propietario. La eficacia de las
licencias quedaréa condicionada en todo caso a la prestacion de garantia por

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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importe minimo de los costes de demolicién y desmantelamiento, asi como de
inscripcion en el Registro de la Propiedad del caracter precario de los usos, las
obras y las instalaciones.

¢) Las obras de mantenimiento y conservaciéon de construcciones, edificios e
instalaciones.

2. El establecimiento de la ordenaciéon pormenorizada del suelo urbano no consolidado,
sea directamente a través del planeamiento general o mediante el planeamiento de
desarrollo, determina lo siguiente:

a) La vinculacion legal de los terrenos al pertinente proceso urbanizador y
edificatorio del &mbito de actuacioén o de las unidades de ejecucion en las que se
divida, en el contexto del sistema de ejecucion determinado al efecto.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos del
sistema de ejecucion que se fije al efecto, al cumplimiento de los deberes
legales de la propiedad, tal como resulten precisados por el planeamiento
urbanistico, asi como, en su caso, a la distribucion equitativa de los beneficios
y cargas entre los propietarios. Cuando la superficie total de los terrenos con
destino o uso publicos y caracter dotacional previamente existentes en la
unidad de ejecucion sea igual o superior a la que deba resultar de la ejecucion
del planeamiento urbanistico, se entiende sustituida una por otra, percibiendo
la Administracion el exceso, si lo hay y en la proporcién que corresponda, en
terrenos con edificabilidad.

c) La afecciéon legal de los terrenos al cumplimiento de la cesion
correspondiente al 10 por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad del
ambito de actuacion o de las unidades de ejecucion en las que se divida, por la
superficie del mismo, el cual se cedera urbanizado al Municipio.

d) El derecho de los propietarios a la adjudicacién de solar o solares
resultantes de la ejecucion en proporcion al valor del terreno por ellos
aportado, salvo que no asuman la ejecucion ni participen en ella.

e) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la Administracion en virtud
de cesion a titulo gratuito y por cualquier concepto a los destinos previstos por
esta Ley y, en virtud de la misma, por el planeamiento urbanistico.

3. Antes de la finalizacién de las obras de urbanizacién no es posible, con caracter
general, la realizacién de otros actos edificatorios o de implantacién de usos que los
provisionales previstos en la letra b) del numero 1 anterior. Sin embargo, podra
autorizarse la edificacion vinculada a la simultanea terminaciéon de las obras de
urbanizacion inmediata a la parcela de que se trate, en las mismas condiciones que en
el suelo urbano consolidado.

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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La finca objeto de delimitacion tiene dos zonas que quedaran netas para uso lucrativo al no

ser objeto de cesion pues no es ni zona Libre de Parques y jardines, ni zona Libre de Vias y
Aparcamientos. Se ha realizado un andlisis de las Cesiones minimas Redes Locales (art. 36
LSCM 9/01) siendo el computo de las cesiones a redes locales superiores a las minimas que
exige la legislacion. Las caracteristicas y justificaciéon de la Unidad de Ejecucion son las

siguientes:

CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DE EJECUCION DELIMITADA

Clase y Categoria de Suelo Urbano no consolidado
Superficie Total 14.842,07 m?
Suelo calificado Residencial Unifamiliar PGOU 6.088,72 m?
Aprovechamiento tipo 0,977 m?e/m?
Aprovechamiento susceptible de apropiacion 90% del tipo
Coeficiente de edificabilidad 1,2 m?e/m?
Edificabilidad maxima 6.088,72m? x 1,2 = 7.306,46 m?e

(no supera aprovechamiento maximo susceptible de
apropiacion < 90% (14.842,07 x 0,977) = 14.500,70 m?e)

Cesiones minimas Redes Locales 30% de 7.306,46 = 2.191,94 m?,

(art. 36 LSCM 9/01) (al menos 50% destinado a zonas verdes>1.095,96 m?)
Suelo destinado a zonas verdes en PGOU 2.554,22 m?, cumple con el art. 36 de LSCM 9/01
Suelo destinado a viales en PGOU 6.199,13 m?

(3.681,06 m? cesion prop+2.518,07 m? ayuntamiento)

Total cesiones del promotor 6.235,28 m? cumple con el art. 36 de LSCM 9/01)

Total terrenos a urbanizar por el promotor 8.753,35 m?

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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Como resultado de esta actuacién quedara delimitadas dos parcelas netas de 3.044,36 m?

afectadas por la ordenanza de Residencial Unifamiliar, estas parcelas podrian segregarse

cumpliendo con la parcela minima exigible.

Parcela minima 150 m?

Las parcelas netas resultantes se podria dividir a su vez en 20 parcelas con superficie mayor

que 150m? para la posterior ejecucién de Viviendas Unifamiliares Adosadas.

Esta parcela neta esta afectada por la Ordenanza de Residencial Unifamiliar siéndolo de
aplicacion la siguiente normativa que se adjunta aprobada en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Octubre de 1996 y la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana en lo concerniente a determinaciones de ordenacion pormenorizada establecidas

sobre las parcelas con Ordenanza particular Residencial Unifamiliar de enero de 2012.

6.7. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU)

6.7.1. Zona de aplicacion
Queda definida en el plano n° 3 y 4 Ordenacion del Suelo Urbano del Plan General y
Estructura urbana.

6.7.2 Tipologia de la edificacion

La edificacion estara formada por volumenes tipicos de viviendas unifamiliares
agrupadas, formando hileras al unirse las medianerias laterales, habitualmente con
espacios libres ajardinados al frente y al fondo de cada parcela, cuya plantacion y
conservacion sera por cuenta de los respectivos propietarios de las fincas.

6.7.3 Formas de actuacion

Se determinan dos formas de actuacion, segun la situacién de cada zona:

Forma A: Por Estudio de Detalle de manzana, el cual se redactara de acuerdo con el
punto 2.2.5 de estas Normas, con las condiciones de aprovechamiento y volumen del
apartado 6.7.5.

Forma B: Directamente cada parcela, con las siguientes condiciones sobre las lineas
de la edificacion:

La linea exterior de la edificacion estara obligatoriamente retranqueada cuatro metros
desde la alineacion oficial exterior de parcelas, excepto en los frentes de manzana en los
cuales las construcciones existentes no tengan retranqueo en una longitud superior a la
mitad de la longitud del frente, en cuyo caso no habra retranqueo.

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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La linea interior de la edificacion tendra que retranquearse del fondo de parcela un
minimo de cuatro metros.
Las condiciones de aprovechamiento y volumen seran las del apartado 6.7.5.

6.7.4 Condiciones de uso
Los usos autorizados en esta zona son los siguientes:

A) Usos residenciales:
Se permite tnicamente la vivienda unifamiliar. Dispondran, al menos, de una plaza de aparcamiento
por cada vivienda.

B) Usos industriales:
Se autorizan solamente de categoria 12 en situacion 1°.

C) Usos comerciales:

Se autorizan solamente pequefios comercios o farmacias anexos a la vivienda, con un porcentaje
maximo del 30% sobre el total de la edificacion.

Se autoriza el uso de almacén en planta de sétano o semisotano y vinculado al comercio o
industria situados en el mismo edificio.

No se autoriza el uso de oficinas, salvo los despachos profesionales.

Del uso de reunion y espectaculos solamente se autorizan pequerios centros sociales.

Dispondran todos ellos, al menos, de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2.

Se autoriza el uso de garaje aparcamiento de categoria 12 y en situacion 1°.

D) Usos sociales:

Se autorizan los usos religioso, cultural, educativo y asistencial sin limitacion de superficie ni
localizacion.

No se autoriza el uso deportivo.

Se autorizan dispensarios, clinicas de urgencia y consultorios médicos.

En todos los casos dispondran, al menos, de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2.

6.7.5 Condiciones de aprovechamiento y volumen
* La parcela minima seré de 150 m2 o la existente si esta edificada.
* La ocupacién maxima de la parcela sera del 60 por 100 de su superficie.
* La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas o siete metros.
* El aprovechamiento urbanistico real sera de 1,2 m2/m2 sobre parcela edificable.
* La edificabilidad maxima sera de 1,2 m2/m2 sobre parcela edificable o la existente.

6.7.6 Condiciones estéticas
Seran las mismas establecidas para la zona de Ensanche Residencial.

6.7.7. Aprovechamiento susceptible de apropiacion

Seré el resultado de referir a la superficie de cada parcela el aprovechamiento tipo del Area de
Reparto correspondiente a Residencial Unifamiliar (1,001 m2/m2) o el 90% en las actuaciones
sistematicas.
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4. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO NORMATIVA

En este apartado se justifica que la delimitacion propuesta cumple con la normativa vigente
Para la correcta delimitacion de la Unidad de Ejecucion, se procede a examinar si cumple
todas las determinaciones que exige la Ley sobre el contenido y forma de desarrollo, los
requisitos basicos para la delimitacion y el régimen urbanistico que establece la Ley para el

Suelo Urbano,

1) Senalamiento preciso del perimetro correspondiente, de forma que se defina
inequivocamente el suelo que queda sometido a la actividad de ejecucion

bajo la modalidad de actuacién integrada.

En este caso, la Unidad de Ejecucion queda perfectamente delimitada, tal y como se indica

en el presente Proyecto mediante las coordenadas ETRS 89 HUSO 30 del cuadro anterior.

2) La eleccion del sistema de ejecucion mediante el cual ha de llevarse a cabo

la actividad de ejecucion del planeamiento.

3) Se establece el sistema de ejecucion por compensacion para la Unidad de

Ejecucion. Formara un espacio cerrado continuo o discontinuo.

La Unidad de Ejecucion forman parte de un espacios cerrados continuos formado por
terrenos que comprenden un recinto del area de reparto AR5 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

representadas en el plano 4bis del Plan General de Ordenacién Urbana.

4) Todos los terrenos perteneceran al mismo ambito de actuacion o al mismo

sector.

Todos los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién pertenecen al Area de Reparto

Residencial Unifamiliar.

5) En caso de existir mas de una unidad de ejecucion en un mismo ambito de

actuacion o sector la diferencia entre los aprovechamientos unitarios

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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derivados de la ordenacion entre cada una de ellas no podra ser superior al
15 por 100.

La unidad de ejecucion planteada pertenece a un mismo area de reparto que le corresponde
un aprovechamiento concreto segun la ficha AR5 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

6) Asegurara su idoneidad técnica y viabilidad econdémica asi como su
capacidad para garantizar el realoio de los ocupantes legitimos de

inmuebles que tengan derecho legalmente al mismo.

No existen inquilinos o arrendatarios afectados por la delimitacion y desarrollo de esta unidad
de Ejecucion. El reparto de los costes los asumiran los propietarios e incluiran las obras
necesarias para dotar al entorno de accesos, servicios urbanisticos, asi como la conexién de
los mismos a las redes exteriores en funcionamiento. La idoneidad técnica deriva del
cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y del resto de normativa

de aplicacion.

Por tanto, se entiende que esta Unidad de Ejecucién cumple con todas las determinaciones
en cuanto a su delimitacion y requisitos exigidos para su configuracion, asi como las

exigencias necesarias para llevar a cabo la ejecucion del planeamiento.

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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5. ELECCION DEL SISTEMA DE EJECUCION

Se trata de la eleccién del sistema de ejecucion mediante el cual ha de llevarse a cabo la

actividad de ejecucion del planeamiento.

De acuerdo con el articulo 101 de la Ley 9/2.001 del suelo de la Comunidad de Madrid para
cada ambito de actuacion, sector o unidad de ejecucion, el planeamiento urbanistico debera
optar expresamente, para el desarrollo de la actividad de ejecucion, entre los sistemas de
ejecucion privada y publica, especificando el sistema elegido. Si el planeamiento no hubiera
expresado el sistema de ejecucion elegido, se llevara a cabo por la Administracion al resolver

sobre la delimitacién de la correspondiente unidad de ejecucion.

La ejecucion publica del planeamiento en actuaciones integradas, salvo que deba tener por

objeto solo obras publicas ordinarias, se llevara a cabo por alguno de los sistemas siguientes:
a) Cooperacion.
b) Expropiacion

c) Ejecucién Forzosa

Los propietarios de suelo, podran participar en todo caso, en la gestion de los diferentes
sistemas, mediante la constitucion de Entidades, cuya naturaleza y funciones se

determinaran reglamentariamente.

La eleccién del sistema de actuacion se efectuara por la Administracion actuante entre los

diferentes previstos en la presente Ley, en coherencia con su politica urbanistica.

La Administracién actuante para determinar el sistema que deba aplicarse para el desarrollo y
la ejecucién de una actuacion urbanistica, tendra en cuenta la adecuada ponderacion de
todas las circunstancias concurrentes en el caso y, en particular, los objetivos a alcanzar con
la actuacion, las necesidades colectivas que ésta deba cubrir o satisfacer, los medios

econdmicos disponibles y la capacidad de gestion de la Administracion.

La ejecucion privada del planeamiento en actuaciones integradas se llevara a cabo por el

sistema de Compensacion. En nuestro caso la ejecucion es promovida privadamente por los

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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propietarios de la parcela que de esta forma pretenden obtener un solar, por lo que se adopta
el SITEMA DE COMPENSACION.

Debe de sefalarse igualmente que en aplicacion del Art 101 de la ley 9/2001, de 17 de Julio:

1. Para cada ambito de actuacion, sector o unidad de ejecucion, el planeamiento urbanistico
debera optar expresamente, para el desarrollo de la actividad de ejecucién, entre los
sistemas de ejecucion privada y publica, especificando el sistema elegido. Si el planeamiento
no hubiera expresado el sistema de ejecucion elegido, se llevara a cabo por la Administracion

al resolver sobre la delimitacion de la correspondiente unidad de ejecucion.

2. La ejecucion privada del planeamiento en actuaciones integradas se llevara a cabo por el
sistema de Compensacion.

Lo que obliga a la Administracion con caracter previo a adoptar un acuerdo por virtud del cual
la actuacion se va a desarrollar por el sistema de compensacién o sistema privado de
ejecucion de actuaciones integradas, tomando en consideracion que el planeamiento no ha

expresado el sistema de actuacion elegido.

Y de conformidad con lo establecido en el Art 102 de la ley del suelo:

a) La eleccién del sistema de actuacion se efectuara por la Administracion actuante entre los
diferentes previstos en la presente Ley, en coherencia con su politica urbanistica.

b) La Administracion actuante para determinar el sistema que deba aplicarse para el desarrollo
y la ejecucion de una actuacion urbanistica, tendra en cuenta la adecuada ponderaciéon de
todas las circunstancias concurrentes en el caso y, en particular, los objetivos a alcanzar con la
actuacion, las necesidades colectivas que ésta deba cubrir o satisfacer, los medios
economicos disponibles y la capacidad de gestion de la Administracion.

El deber de incorporacion de las entidades publicas en las actuaciones por compensacion,
resulta de forma obligatoria desde la promulgacién del Reglamento de Gestion Urbanistica
Estatal, de aplicacién supletoria en el ambito de la Comunidad Auténoma de Madrid, por venir
expresamente determinado en el contenido expreso de los siguientes articulos que a
continuacion se mencionan, resultando en su consecuencia no facultativo para la

Administracion:

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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Sefala el Art 157. 1.2 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de Agosto que:

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la urbanizacion de un
poligono o unidad de actuacion por los mismos propietarios del suelo comprendido en su
perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas.

2. Los propietarios de suelo incluidos en un poligono o unidad de actuacion por el sistema de
compensacion, y los de suelo exterior al poligono ocupado para la ejecucion de sistemas
generales, que deban participar en el poligono o unidad de que se trate, deberan constituirse

en Junta de Compensacion para poder aplicar el sistema.

Ademas el Articulo 158 prescribe:

1. Cuando el sistema de compensacion venga establecido en el plan para un determinado
poligono o unidad de actuacion y transcurriesen tres meses desde su aprobacion definitiva sin
que los propietarios que representen al menos el 60 por 100 de la superficie de aquéllos hayan
presentado el proyecto de estatutos y de bases de actuacion, en los términos previstos en la
Seccion 3.2 de este capitulo, la Administracién urbanistica actuante requerira a todos los
propietarios afectados para que los presenten en el plazo de tres meses. El proyecto de
estatutos y el de bases de actuacion habra de ser formulado por propietarios que representen
al menos la indicada proporcion de la superficie total del poligono o unidad de actuacion.

2. Si, no obstante el requerimiento, los propietarios no presentaran los documentos
expresados, la Administracion actuante procedera a sustituir el sistema de compensacion por
alguno de los previstos en este Reglamento para la ejecucion de los planes, siguiendo los

tramites establecidos en el articulo 155.

Se ha de tener en cuenta que segun el Articulo 163 que establece

1. Transcurridos los plazos a que se refiere el articulo anterior, la Administracién actuante
requerira a los interesados para que constituyan la Junta de Compensacion, mediante escritura
publica en la que designaran los cargos del organo rector, que habran de recaer
necesariamente en personas fisicas.

2. La Junta quedara integrada por los propietarios de terrenos que hayan aceptado el sistema,

por las Entidades publicas titulares de bienes incluidos en el poligono o unidad de

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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actuacion, ya tengan caracter demanial o patrimonial, y, en su caso, por las empresas

urbanizadoras que se incorporen.
3. También tendran derecho a formar parte de la Junta de Compensacioén los propietarios de
suelo destinado a sistemas generales, cuando hayan de hacerse efectivos sus derechos en el

poligono objeto de actuacion por este sistema.

Por su parte la ley de patrimonio de las Administraciones Publicas, ley 33/2003, de 3 de

noviembre al regular las aportaciones a las juntas de compensacion sefiala:

Por ultimo cabe recordar que el Articulo 139 Aportacion a juntas de compensacion establece:

1. La incorporacion de la Administraciéon General del Estado o sus organismos publicos a
juntas de compensacion con la aportacion de inmuebles o derechos sobre los mismos
pertenecientes al Patrimonio del Estado se regira por la legislacion urbanistica vigente,
previa adhesion expresa. Correspondera la realizacion de los distintos actos que

requiera dicha participacion al 6rgano competente para su administracion y gestion.

Partiendo de esta consideracion hemos de sefialar que de cualesquiera de las formas, se

requiere de un acuerdo expreso por parte de la Administracion.

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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6. CONCLUSIONES

El proyecto redactado se ajusta a lo dispuesto en la legislacién urbanistica de aplicacion, en
la redaccién del presente proyecto se han observado las determinaciones vigentes aplicables
sobre la unidad. En todo momento el proyecto redactado se ajusta a lo dispuesto por la
normativa. Siempre se respetaran las determinaciones de la Unidad de Ejecucion “Pirelli”

cuando se desarrollen otras fases.

Se considera que con los aspectos anteriormente sefialados, los restantes apartados que
forman este documento, se ha proporcionado una suficiente informacién sobre el Delimitacion
Unidad de Ejecucion en Calle Pablo Sarasate c/v Paco de Lucia c/v Joaquin Rodrigo c/v

Carretera de Toledo de Aranjuez, (Madrid) a que se hace mencioén en este proyecto.

Septiembre de 2022

EL PROMOTOR EL ARQUITECTO

Fdo.: METROGES, SA. Fdo. Lauro Diezma Aparicio

Don JOSE MANUEL MAESTRE ADAN

Firmado por MAESTRE ADAN
JOSE MANUEL - ***9537** con
un certificado emitido por AC
FNMT Usuarios
5631961791004330639772452

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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Anexos:

Fichas Catastrales parcelas

Notas Simples Registrales

Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto
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secreraaia o E57ADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA
F *  GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DEHACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 7517730VK4371N0001JO

2 DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 665 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacidn:
CL PABLO SARASATE 1
28300 ARANJUEZ [MADRID]

Clase: URBANO e

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 506 m2

Higrografia
Limite zona verde

Afio construccién: 1960 _4.431.600

Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
INDUSTRIAL /00/01 506

Limite ce parcela
Wobiliario y aceras

Limite e manzana
Limite ge construcciones

447.550 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

4.431.500
. Escala:

447 450
| 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 17 de Febrero de 2022
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SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

F *  GOBIERNO
T DE ESPANA

L

DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:

CL PACO DE LUCIA 30[E]
28300 ARANJUEZ [MADRID]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 4.087 m2
Afio construccién: 1960

Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta
INDUSTRIAL 1/00/01

DIRECCION GENERAL

Superficie m?
4.087

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 7517702VK4371N0001UO

Superficie grafica: 5.497 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Parcela construida sin division horizontal

PARCELA

Higrografia

— Limite de parcela

Limite e manzana

_4.431.500

Wobiliario y aceras Limite zona verde

Limite ge construcciones

447.550 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Es

447.400 447.500
1 . 1

cala:
1/1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 17 de Febrero de 2022
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2 DEL CATASTRO

PARCELA

Superficie grafica: 1.402 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:

CL PACO DE LUCIA 30[F]
28300 ARANJUEZ [MADRID]

Clase: URBANO
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 1.083 m2

Higrografia
Limite zona verde

Afio construccion: 1960

Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
INDUSTRIAL /00/01 1.083

— Limite de parcela
Wobiliario y aceras

Limite e manzana
—— Limite e construcciones

447.550 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

447 450 ‘,,v P Escala:
: : : _ LAY ~ 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 17 de Febrero de 2022
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DE HACIENDA
F *  GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DEHACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 7517703VK4371N0001HO

2 DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.014 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacidn:

CL JOAQUIN RODRIGO 30[D]
28300 ARANJUEZ [MADRID]

Clase: URBANO
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 2.012 m2

Higrografia
Limite zona verde

Afio construccion: 1950

Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
INDUSTRIAL /00/01 2.012

Limite ce parcela
Wobiliario y aceras

Limite e manzana
Limite ge construcciones

447.500 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

447 400 447450 ~s ( qarson /% /)| Escala:
i . . . . T . L e i /¢ /411/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 17 de Febrero de 2022
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IDENTIFICADORES
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u ——— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
w&\. GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DEHACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 7517704VK4371N0001WO

2 DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.431 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

7

Localizacidn:
CL PACO DE LUCIA 30[C]
28300 ARANJUEZ [MADRID]

_4.431.500

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial 2 W
Superficie construida: 2.412 m2 g2
Afio construccién: 1950 =S
Construccién 23
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? i “,
INDUSTRIAL /00/01 2.412 535

3

_4.431.400

447.500 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

. T 447400 447 450 Escala:
L . i 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 17 de Febrero de 2022
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

u ——— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
w&\. GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DEHACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 7517713VK4371N0001PO

2 DEL CATASTRO

PARCELA

Superficie grafica: 315m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:

CL JOAQUIN RODRIGO 30[B]
28300 ARANJUEZ [MADRID]

Clase: URBANO
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 263 m2

_4.431.500

Higrografia
Limite zona verde

Afio construccion: 1950

Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
INDUSTRIAL /00/01 263

Limite ce parcela
Wobiliario y aceras

_4.431450

Limite e manzana
Limite ge construcciones

4431400
X

447.450 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

47.350 447400 447 450 Escala:
i i | . - [ 171000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 17 de Febrero de 2022
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PROYECTO DE DELIMITACION

Delimitaciéon de Unidad
de Ejecucién Pirelli

PLANOS

Calle Pablo Sarasate c/v Paco de Lucia
c/v Joaquin Rodrigo c/v Ctra. de Toledo
Aranjuez ( Madrid )

Promotor: METROGES, S.A.
José Manuel Maestre Adan

Arquitecto: Lauro Diezma Aparicio

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1012403 4APLK-83VQ3-PTVWW F280502E570FD3A7 1BEBEBEF0438E63676C3515B) generada con la aplicacién informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el codigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https:/sede.aranjuez.es/



ooooooooo

.Proyecto: PROYECTO DELIMITACION MODIFICADO.
TD99.146_E_18068_1_2022

oooooooooo

Cédigo para validacion: 4APLK-83VQ3-PTVWW

Fecha de emisién: 10 de Febrero de 2023 a las 11:31:55

Pagina 46 de 54

\\\\\\\\\\\\\\\

Numero de la anotacion: 18068, Fecha de entrada: 09/11/2022 8:13

:00

FFFFFF

TADO
NO REQUIERE FIRMAS

licacion informatica Firmadoc. EI documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de |H H|H ‘ “H ||‘| ‘H”HH““ “ ||‘|m |““ ‘|H ‘| ||‘ “““m “ ‘“ |H

erada con la apl

ez.es/

eccion web: https://sede.aranju

dire

la

co (Ref: 1012403 4APLK-83VQ3-PTVWW F280502E570FD3A71BEBEBEF0438E63676C3515B) gen
6nica de los documentos firmados en la direccio j

pia impresa del documento electroni

S

0

NOIDVNLS

\ \\\\\\\\

\
AN ™
o

N\
NN
AN
N
N

_

\\
N
§§\

\S\t\\}\\

N

.
7

A\

2
2
2

N
A\

\
N

-
27

T202/€0/0€ P
2202/60/2T pow
000C" L PIPOsd

VWZ31a OaNv1

N

£25 |20 g umc
= mm i o0 3.
SR k=~ o mo a
OF 3 2 =<ca
=T =05 —0.q
w m — O
>27 |8 S<BC 2 a
; g = 5

> [0)

NOIDVIIWINEd
O1D3A0dd

icacion puede comprobar la validez de la firma electroni

verifi

Esta es una co




ooooooooo

oooooooooo

Cédigo para validacion: 4APLK-83VQ3-PTVWW
Fecha de emisién: 10 de Febrero de 2023 a las 11:31:55

\\\\\\\\\\\\\\\

:00

FFFFFF

RRRRRRRRRRRRRRRR

~

S

S

.

-/

N
Q
A\

o/

N\
\
\\\

R
0
S

\
\ e

WA
Naa
N /,

>
NN
N £ N

1 C

O T

mm
=3
39
60
zZ




13

NO REQUIERE FIRMAS

ESTADO

00

FIRMAS
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LEYENDA @

ACOMETIDA AGUA
REGISTRO CANAL CYII
SUMIDERO

REGISTRO SANEAMIENTO
FAROLA

REGISTRO ELECTRICO
ARMARIO ELECTRICO

SENAL TRAFICO

NeN®+oB00

ARMARIO TELEFONO

REGISTRO GAS

REGISTRO INDETERMINADO

o B

BOLARDO

PROYECTO
DELIMITACION

Unidad de
Ejecucidn
PIRELLI

// gt CALLES PABLO

T
7

JOSE MANUEL
MAESTRE ADAN
METROGES, S.A.

LAURO DIEZMA

escala 1.500
mod 22/09/2022

fecha 30/03/2022

RMACION

PLANO
TOPOGRAFICO

03
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PROYECTO
DELIMITACION

JOSE MANUEL
MAESTRE ADAN
METROGES, S.A.

LAURO DIEZMA

escala 1.2000
03/11/2022

30/03/2022

DELIMITACION
PLANEAMIENTO
VIGENTE

05

/se'zenfuele-apas//:sdny :Gam UQIod8IIp B US SOPEWLIY SOJUBLLINOOP SO| 8P BOIUQJI08|S BULY B 9p ZapljeA | Jeqoidwod spand ugioeoyLen
ap 0BIPQO o BJUEIPAIN "SeLl 213INbai OU CJUBWINOOP |3 D0PEULIL BOIRULIOJUI UQIDEDIde €] U0 Bpelausb (851 5£09,98938€v04303038 1 LVEQ-0.532050824 MMALJ-EDAES-MTdVY E0VZ10L oY) 001UQIO3Ie OjUaWNOP [ap esaidwi e1doo eun so ejs3




DDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDDD

Proyecto: PROYECTO DELIMITACION MODIFICADO. Numero de la anotacion: 18068, Fecha de entrada: 09/11/2022 8:13
TD99.146_E_18068_1_2022 : 00

omesowros |7 TADONO REQUIERE FIRMAS
Cédigo para validacion: 4APLK-83VQ3-PTVWW

Fecha de emisién: 10 de Febrero de 2023 a las 11:31:55

Pagina 51 de 54

\ \\
Sy
1\
\4

N\ \ \ ‘\\\&%

N
N AN
~

\

AT \\

o |H “‘H | “H “|| ‘H“HH““ “ “m“ “‘“ |‘|| “ |‘| “‘l“”“‘ H‘

NS RN
\ N B
S

R

Y

Q
\§§\\\\
N\

N
&i\\\‘Q‘ S .‘ N
0\\\ SN,
\ \\ 12
RUOARORIE N

N W%
\ \\\’Q
S \\ \\

CmTuo C Uzzo »amCo
>Zxm 2 5255203559 E%% 9z
005 ) om 2 m3ESE 2 =. AL
cmoX 04z cO2>om mo o —0
oomo = EES ERS I res 2
3550 2 2 = =52 2m
B2z 2 : >0
Mm% a g £ o5 39
§009 a > a 5 03
P m — a 0]

09 & = 0




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

Proyecto: PROYECTO DELIMITACION MODIFICADO. Numero de la anotacion: 18068, Fecha de entrada: 09/11/2022 8:13
TD99.146_E_18068_1_2022 : 00

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: 4APLK-83VQ3-PTVWW
Fecha de emisién: 10 de Febrero de 2023 a las 11:31:55
Pagina 52 de 54

NO REQUIERE FIRMAS

AREER R R R R R R e
A RRRNRNNNONAN Q0NN
N \s\ N N N

SRR
RN
IR
S
X

IR e
2@3 R

SR
3
v&;.

R
oS

X
3

S55%
Gk
55 ;‘,t"'u“¢
SSOREE
SRS
LA
,;5'«“'«.

X
R
R
X
R

%

Qs
3
5‘
5

3
IR

R

R

DS
o

3

S IPIIIS
;?Eu

R
ORISR
SRR
SRS
R \‘QV’ o
R
R
X

X
SR

%
RN

;,v.‘&

>
D
R
3
S
R
3
RS
R
R

R

oSS
S
33
8
R
R
o
-

v
Z
1"?"

S
X3

X

SRR
SRR
SRR

AT
SRR

X

R

S
oo
X

XX
RS

R
08
3

R
SRR
R

3

RN
RS
R

s
S
R
R
R

R
N
3

ISP

”"5

I PD

>

2 0 %050
BRI rA L.
S

X

g

VS
s
A ]

7
v
e

[
7
=

Q\

[
7
L f

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1012403 4APLK-83VQ3-PTVWW F280502E570FD3A71BEBEBEF0438E63676C3515B) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el codigo de

@
@
N
o
s
=
o
©
o
b=l
@
2
2
g
< NN
o
g N o o s o v~z 0
>
H s20 Q2gogoro0g?
k] s 3 3R O
3 ) 2 238 %
g - s8¢k
5 < o 29 %
E s i "% %0
B z -
: g8 5 §¢ 2
P 2 > g 3 5
2 5 w w @ "
3 8 g g8 - 5
g 8 3
= B =
£ 3
= 2 5358 2z 33
£ z 2 S = 0350 =
s o T B 0 3 & 2 o
5] 5;9 o™ & Q9
£ > 2209 93 >
5 223 23 %20
H z % <8%g Z¢s 92
b £ 8328 iy
° 5 oa T 2 S
o Z 0 zzz E1 z >
° 5] [oRike] o [} m
3 g 2zg 2 Z a
m 207 o ]
s 2 aza 3 e
g 2 £ 2
~e £ B £
£ f &
° " 7
[}
g R R
< H H 8 g 892
& z 2 2 2 23
y I
® & & & £ & 3
N g 8 g § § 3
2 0I®O O S 225 [233E%0 tmc O 8 88c 58
s DMm 2 > 7>2 132052 > <o > m A 3 E H El
s 2052 9 S 2zBm 253835 233 Z0 8§ 83885 80
_ - cTO&X2FZoLm m o =
>R Z| T 4 [¢) 022 |535.%3
s 2hH= 2 3 300 - c =
5 5mls 5|9 2 o grz |t oon: =59 3m goe
8 a>0» 0]35 21 g 35|z <3~ =92 ¥0 s 5 ¢
2 o2 : &
g ZZ0 9|8 8 a < gz® e Qex0 O o o= g ? 3
g houo “|s se > 7= |8 23 = 50 )
MmO ISR g >0 o i
g 289 “|s 3o : o
3 NN in - 2
3 Q9 m z
g NNO
a NN O
c
2
o
@
o
£
[
>



DOCUMENTO

Proyecto: PROYECTO DELIMITACION MODIFICADO.
TD99.146_E_18068_1_2022

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: 4APLK-83VQ3-PTVWW
Fecha de emisién: 10 de Febrero de 2023 a las 11:31:55
Pagina 53 de 54

IDENTIFICADORES

Ndmero de la anotacién: 18068, Fecha de entrada: 09/11/2022 8:13
:00

NO REQUIERE FIRMAS

v

NN N

<>
Wis,

7

N

7

(G2 P PSP
7

/ 7
///

I %

- - \ -
=
[

oS

Vs

ST

>

SIINVIINSIY
SV130dvd

80

NN NN NN VAL Q
NN NI ss ss aallimhnnnnnnnnue s,

AlllilXzkalmhnnnnnnianiy
nlilXZannnuuw as’..:,: :

N
lalmnmnmmmn

i OO AR N
S g
NJ \' PNy
2 ,\ ‘\

‘.A

AR

NOIDVNIQJO

N ORRNNONOAN \

~. 5
Ny
7
N
I IIAss

5L
> 7
2
72 /////%

%

(=

A
A

Voot
5.7
Q‘/ i
N

g4/

i

7

V)

sy
%

.

oN

3Q¥3A YNOZ
013N$ 30 OdiL

MIZZYSST

WL0TH8YL
3ADHEIANS

< 225123890 T mcCc O3

z m>213295%2 Zo o m=RA
~ % 3207253525 Aos EO
T e} 03z |580.%9 o o z =
S 30 o @mr INCH55 = Qa =
2 a g = ax>Z 1z <372 — 0 0 = m
@ N 9 o w95 |2 IRES . >0
8 N a z >x>™m 2 0E>»0 O n v
= R = < >z a =mED S @)
S S0 > 2 323 o 5O
L2~ 2 > e}
NN L — o
g 83 K -
N N O

Esta es una copia impresa del documento electrénico (Ref: 1012403 4APLK-83VQ3-PTVWW F280502E570FD3A71BEBEBEF0438E63676C3515B) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el codigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https:/sede.aranjuez.es/




NO REQUIERE FIRMAS

ESTADO

Numero de la anotacion: 18068, Fecha de entrada: 09/11/2022 8:13

:00

IDENTIFICADORES
FIRMAS

.Proyecto: PROYECTO DELIMITACION MODIFICADO.

TD99.146_E_18068_1_2022
Cédigo para validacion: 4APLK-83VQ3-PTVWW

Fecha de emisién: 10 de Febrero de 2023 a las 11:31:55

Pagina 54 de 54

DOCUMENTO
OTROS DATOS

s SIS PSPPI ISP IIIIIIE I/ IPe /P ST /)
7 G000 00000 \x\\ 7 ; M
g \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\\ s LISTADO DE COORDENADAS
A ORI
& s A X 4474453843 Y 44315817079
L EN AR TR
\\\\\\\\\\\\ 0000000 R T W 7 B X 4474544447 Y 4431577.933
0 SR R D X 447533743 Y 4431544 5ods
G 7 s~ S v
o \\\\ PP . G X 4474939131 Y 44314489243
7 4 H X 4474744026 Y 44314017636
G, Z JA X 4474453043 Y 4431581 707a
o Qh/b o, W\ K X 447457.6888 Y 4431572.8084
A \m L X 447526.7293 Y 4431544.0248
7 9 \\\ % M X 4475137165 Y 44315125507
7 00 o N X 4474446078 Y 44315411694
oo O=K X 447457.6888 Y 4431572.8084
7 \\\\\\ | 7 P X 447440023 Y 4431530.0798
@ s g A Q X 447509.1317 Y 4431501.4611
] \\\ \\\\\ > R X 4474935812 Y 44314638489
W W\\ \\\ \\\\\ S X 4474244725 Y 44314924676
\\\\\\\\\\\ T=P X 447440023 Y 44315300798 —_—
\\\\\\\&\\\\\\\\ PROYECTO
. 77 VX iarisecss v adsnaserses DELIMITACION
\\\. 7 \\ 7 W X 4474734450 Y 44314151472
\\\\\\ &\\\\ Y X 4474043372 Y 4431443.6801 .
\W\w“\\\\\\ g X=U X 447419.8876 Y 4431481.378 Unidad de
W\W\\\\V\&\\\\\\\\\\Q COORDENADAS UTM ETRS89 HUSO30 Ejecucion
7 \\\\\\ o PIRELLI
o
I
\w\\xx\\\\\\\\\\\\\ f CALLES PABLO
G SIS IS \\ i SARASATE, PACO DE
\\\“\\\\\ o / LUCIA, JOAQUIN
\&W\\\% v RODRIGO Y CRTA.
W\\\\x\\\\ / TOLEDO .
\\\“x\\\\\\ Aranjuez ( Madrid )
W\\x\\\\\\\\ JOSE MANUEL
\\x\\\\\\ MAESTRE ADAN
W“\\\\\\ METROGES, S.A.
IS I IS IIES
v v
NW\\\\\\\W\\\ /S LAURO DIEZMA
oIS,
GIrrIr
SIS
I
\
g9 1 escala 1.500
W \\\\\W\\ mod 22/09/2022
S fecha 30/03/2022
97
W\ WW , ' ORDENACION
\\\\ L COORDENADAS
724 U.T.M. HUSO 30
/1
]
v
77

7 @\
\\NN
SIS IEID 4

Ly 200000
L0
s 2 N

NN
NN
N
s E

09

7
[
X
N

op 0BIPQD [0 BJUBIPB "SBWY B18INbBI OU OJUBWNIOP |3 D0PEWLIH BIRRULOJUI UDIoED|dE B] U0D BpeIBUSE (851 5£09/9¢938E704393938 1 LVEA40.532050824 MMALJ-EOAES-NTdVY £0¥Z10L Jo) 0d1uo08je ojuswnoop [op eseidw eidod eun se ejs3

:: : _— 7_ : :E :_ /so'zonfuese-apas)/:sdny :Gom UQId0aIP ] U SOPELLIL SOJUSWNIOP SO| P EDILCIIIB[S BULIY B| 9P ZOPI[EA €] Jeqoidwiod apand ugioeoyuan



	REF CATASTRAL PIRELLI.pdf
	DP 01 UE PIRELLI SITUACION FEB 22
	DP 02 UE PIRELLI EMPLAZAMIENTO FEB 22
	DP 03 UE PIRELLI TOPOGRAFICO FEB 22
	DP 04 UE PIRELLI ORTOFOTO FEB 22
	DP 05 UE PIRELLI PLANEAMIENTO FEB 22
	DP 06 UE PIRELLI RELACION PROPIETARIOS FEB 22
	DP 07 UE PIRELLI PARCELACION PROPUESTA FEB 22
	DP 08 UE PIRELLI COORDENADAS FEB 22
	DP 09 UE PIRELLI PARCELACION SOBRE PANEAMIENTO FEB 22

	REF CATASTRAL PIRELLI.pdf
	7517702VK4371N0001UO SP
	7517703VK4371N0001HO SP
	7517704VK4371N0001WO SP
	7517713VK4371N0001PO SP
	7517730VK4371N0001JO SP
	7517732VK4371N0001SO SP

	DP UE PIRELLI PLANOS.pdf
	DP UE PIRELLI 01 SITUACION
	DP UE PIRELLI 02 EMPLAZAMIENTO
	DP UE PIRELLI 03 TOPOGRAFICO
	DP UE PIRELLI 04 ORTOFOTO
	DP UE PIRELLI 05 PLANEAMIENTO
	DP UE PIRELLI 06 RELACION DE PROPIETARIOS
	DP UE PIRELLI 07 PARCELACION PROPUESTA
	DP UE PIRELLI 08 COORDENADAS
	DP UE PIRELLI 09 PARCELACION SOBRE PLANEAMIENTO

	PIRELLI DELIMITACION 5 planos (son los de sept).pdf
	DP 01 UE PIRELLI SITUACION SEPT 22
	DP 02 UE PIRELLI EMPLAZAMIENTO SEPT 22
	DP 03 UE PIRELLI TOPOGRAFICO SEPT 22
	DP 04 UE PIRELLI ORTOFOTO SEPT 22
	DP 05 UE PIRELLI PLANEAMIENTO SEPT 22
	DP 06 UE PROPIETARIOS REGISTRO SEPT 22
	DP 07 UE PIRELLI PROPIETARIOS CATASTRO SEPT 22
	DP 08 UE PIRELLI PARCELAS RESULTANTES SEPT 22
	DP 09 UE PIRELLI COORDENADAS UTM SEPT 22




