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M   E   M   O   R    I    A 

 

. MEMORIA E POSITI A  

 

 .a. O JETO DEL PROYECTO 

 

 El presente pro ecto responde al encar o realizado por la propiedad de arias incas, al 

arquitecto redactor del mismo, para la Delimitaci n de una nidad de E ecuci n en la calle 

Pa lo Sarasate c  Paco de Lucia c  Joaqu n Rodri o c  arretera de Toledo en el municipio 

de Aran uez. Para esta nidad de E ecuci n se propone el nom re de Pirelli  al ser el nom re 

de las na es que la con i uran. 

 

 Los promotores de la delimitaci n  parte de la propiedad de la zona a desarrollar son los 

si uientes  titulares re istrales cu o porcenta e de participaci n en la zona que se delimita son 

los que aparecen al mar en: 

 

Titular          D  o     PROP EDAD 

METROGES, S.A.           A    ,  

D. JOSE MA EL MAESTRE ADA           ,  

  

Los  propietarios anteriores que, se n el re istro de la propiedad, suman el ,  de la 

zona pri ada a desarrollar, encar an el tra a o pro esional de pro ecto de delimitaci n de una 

nidad de E ecuci n que se detallan en este documento a D. Lauro Diezma Aparicio, 

Arquitecto cole iado en el ole io O icial de Arquitectos de Madrid, n  . . 

 

 

En la super icie re istral de las incas propiedad de METROGES, S.A., están incluidas las 

incas no se re adas propiedad de An el ernández Monz n  M  Esperanza Ali  lazquez, 

as  como la inca e propiada por el E cmo. A untamiento de Aran uez, pendiente i ualmente 

de re ularizaci n re istral. 
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 .b. SITUACI N Y CARACTERITICAS DE LA INCA 

 

 Las incas o eto de actuaci n se encuentra situadas dentro del n cleo ur ano, en la 

manzana comprendida por las calles Pa lo Sarasate c  Paco de Lucia c  Joaqu n Rodri o c  

arretera de Toledo , zona perteneciente a la zona cali icada como ur ana del término 

municipal de Aran uez. La zona que nos ocupa era una zona industrial de anti uas na es, 

todas ellas en desuso  estado de a andono. Tiene las re erencias catastrales que se ad untan 

en el correspondiente ane o  en el plano  de Relaci n de Propietarios. 

 

La tipolo a de la zona es la edi icaci n de i iendas uni amiliares aisladas, pareadas o 

adosadas, en su ran ma or a, e istiendo al unas na es industriales dedicadas a talleres  

almacenes que ma oritariamente an cesado en su acti idad. La zona es de uso residencial si 

ien tiene en el entorno al unas zonas de uso residencial  otras de uso industrial.  

 

 Actualmente la zona an cesado todas las acti idades industriales que se an dado a lo 

lar o de los ltimos a os, encontrándose en estado de prácticamente a andono. E isten unas 

edi icaciones tipo na e industrial en su interior ormadas por arios cuerpos unidos entre s . 

Además e isten di ersos elementos de e etaci n de peque o tama o que se eliminaran en el 

momento de proceder al des roce  acondicionamiento del terreno.   

 

 Las incas en la que se u ica la zona a desarrollar o eto de este pro ecto tiene una 

super icie total de . , m , de los que la edi icaciones en planta ocupa .  m  

quedando el resto de espacio e terior li re. Las incas poseen los ser icios e instalaciones 

ur anas propias para el uso que se le a dado a lo lar o del tiempo, si ien se considera por 

los Ser icios Técnicos Municipales como Suelo r ano no onsolidado.  

 

Su desarrollo conlle a la o tenci n de suelo p lico para la creaci n de una zona erde que 

permita dar ser icio al entorno  la implantaci n de dos nue as manzanas de uso residencial 

lucrati as. As  se ordenara la zona se n las prescripciones esta lecidas en el PGO  de 

Aran uez de  i ente. 
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 Los  datos  so re  la inca  an  sido  acilitados  por  la  propiedad,    además  an  sido 

eri icados mediante mediciones realizadas en los  tra a os  de  campo  corro orados en la 

planimetr a municipal  catastral e istente. 
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. DELIMITACI N DE LA UNIDAD DE EJECUCI N  

 
.a  La igura de la Unidad de Ejecución 

Para la de inici n de la e ecuci n material  para la concreci n de las car as  ene icios de 

la propiedad, dimanantes del planeamiento, es preciso delimitar los ám itos territoriales en los 

cuales a a tener lu ar la e ecuci n de las o ras de ur anizaci n, as  como el reparto de 

derec os simultáneamente a la asi naci n de las car as que ello conlle a, en irtud de lo 

esta lecido en el art culo . .  de la LS M . 

Las nidades de E ecuci n son los ám itos territoriales en los cuales a a tener lu ar el 

cumplimiento con unto, entre todos los propietarios de suelo a ectados, de los de eres de 

cesi n, equidistri uci n  ur anizaci n. 

.b Normativa Urbanística de a licación 

De acuerdo con la disposici n transitoria tercera de la Le   del suelo de la 

omunidad de Madrid relati a a la conser aci n de instrumentos ur an sticos esta lece lo 

si uiente: 

"Todos los Planes de Ordenación Urbanística y los proyectos técnicos para su 

ejecución material aprobados definitivamente al momento de entrada en vigor de la 

presente Ley mantendrán su vigencia, sin perjuicio de lo establecido en las 

disposiciones transitorias de la presente Ley." 

Por tanto, si ue en i or el Plan General de Ordenaci n r ana de   sus 

modi icaciones sal o en los si uientes aspectos que tratan otras disposiciones transitorias: 

Disposici n transitoria primera  

La clasi icaci n del suelo  el ré imen ur an stico de la propiedad re ulados en la presente 

Le  serán de aplicaci n, desde su entrada en i or, a los planes  normas i entes en dic o 

momento, teniendo en cuenta las si uientes re las: 

A los terrenos clasificados como suelo urbano que se encuentren en la situación de 

urbanización prevista por el art culo . .a , se les aplicará el régimen establecido en 
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la presente Ley para el suelo urbano consolidado. A los restantes terrenos clasificados 

como suelo urbano y, en todo caso, a los incluidos en unidades de ejecución, se les 

aplicará el régimen establecido en la presente Ley para el suelo urbano no 

consolidado. 

Por tanto  a los e ectos del presente dictamen le es de aplicaci n el Titulo . Ré imen 

r an stico del suelo , en concreto, el art culo  del cap tulo  lasi icaci n del Suelo   el 

cap tulo  Ré imen r an stico del Suelo ur ano . 

Disposici n Transitoria uarta. Planeamiento en e ecuci n  

Las disposiciones de la presente Ley sobre las cesiones a efectuar en cada clase de 

suelo serán aplicables de conformidad con las siguientes reglas: 

En suelo urbano no serán exigibles las cesiones previstas para redes generales en la 

presente Ley, en tanto no se adapte en su totalidad el planeamiento general a la 

misma, mediante revisión o primera formulación. 

Por tanto  a e ectos del presente dictamen, le es de aplicaci n el Titulo  Planeamiento 

r an stico , en concreto, su art culo  Determinaciones so re las redes p licas  

2. Las disposiciones de la presente Ley sobre los sistemas de ejecución del 

planeamiento serán aplicables desde su entrada en vigor, salvo en los ámbitos que 

tengan fijados el sistema de compensación y ya hubiesen sido aprobados inicialmente 

los Estatutos y Bases de actuación de la correspondiente Junta. en los que será de 

aplicación el régimen anterior de esta Ley. 

Disposici n transitoria séptima. Dotaciones o redes de in raestructuras, equipamientos  ser icios 

p licos 

Mientras no se produzca la primera formulación conforme a esta Ley o, en su caso, la 

revisión o la adaptación de los Planes Generales y Normas Subsidiarias, las reservas de 

suelo para infraestructuras, equipamientos y servicios a que se refiere el artículo 36 de la 

presente Ley podrán determinarse por el procedimiento prescrito por esta Ley para la 

delimitación de unidades de ejecución. 
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.c  Requisitos Delimitación de una Unidad de Ejecución.  

El art culo  de la Le  del Suelo de la omunidad de Madrid de ine las nidades de E ecuci n, 

como aquellos suelos acotados en el interior de ám itos de actuaci n o sectores que se delimitan 

para lle ar a ca o la acti idad de e ecuci n del planeamiento a o la modalidad de actuaci n 

inte rada 

La delimitaci n de unidades de e ecuci n comprende las si uientes determinaciones art.  

LS M : 

a) El se alamiento preciso del per metro correspondiente, de orma que se de ina 

inequ ocamente el suelo que queda sometido a la acti idad de e ecuci n a o la modalidad de 

actuaci n inte rada. 

b) La elecci n del sistema de e ecuci n mediante el cual a de lle arse a ca o la acti idad de 

e ecuci n del planeamiento, 

Además, las nidades de E ecuci n cumplirán los si uientes requisitos: 

a) ormará un espacio cerrado continuo o discontinuo. 

b) Todos los terrenos pertenecerán al mismo ám ito de actuaci n o al mismo sector. 

c) En caso de e istir más de una unidad de e ecuci n en un mismo ám ito de actuaci n o sector, 

la di erencia entre los apro ec amientos unitarios deri ados de la ordenaci n entre cada una de 

ellas no podrá ser superior al  por . 

d) Ase urará su idoneidad técnica  ia ilidad econ mica, as  como su capacidad para arantizar 

el realo o de los ocupantes le timos de inmue les que ten an derec o le almente al mismo. 

Por otro lado, el inicio de la acti idad de e ecuci n en la modalidad de actuaci n inte rada 

comienza con la delimitaci n de las unidades de e ecuci n art.  LS M . 

Dic o inicio de la acti idad de e ecuci n se podrá acordar por los municipios o a instancia 

de parte interesada, pre ios los trámites de apro aci n inicial, noti icaci n personal a los 
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propietarios  titulares de derec os a ectados e in ormaci n p lica por einte d as. El plazo 

má imo para resol er los procedimientos iniciados a instancia de parte será de cuatro 

meses, transcurridos el cual podrá entenderse desestimada la solicitud. 

El acuerdo de apro aci n de initi a de la delimitaci n de las unidades de e ecuci n  de su 

modi icaci n de erá pu licarse, para su e icacia, en el O AM olet n O icial de la 

omunidad de Madrid. 
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.d Descri ción de la delimitación  ar metros urbanísticos de a licación 

El o eto de este ep ra e es la delimitaci n del ám ito territorial de la nidad de E ecuci n 

de modo que permita la equidistri uci n, ur anizaci n  cesi n al A untamiento de los 

terrenos destinados a las redes p licas locales, permitiendo i ual la equidistri uci n de 

ene icios  car as entre los distintos propietarios. 

Descri ción de la delimitación  

La descripci n de la delimitaci n de la nidad de E ecuci n la determina el espacio ur ano 

comprendido con alle Pa lo Sarasate c  Paco de Lucia c  Joaqu n Rodri o c  arretera 

de Toledo, su concreci n rá ica se contiene en los planos de este Pro ecto, donde se a 

superpuesto el le antamiento topo rá ico actual, el catastral  la planimetr a de 

planeamiento. 

El ám ito comprende parte red iaria  de espacios li res, as  como los suelos incluidos 

dentro del área de reparto AR  Residencial ni amiliar, en el entorno de la calle Pa lo 

Sarasate c  Paco de Lucia c  Joaqu n Rodri o c  arretera de Toledo. Sus linderos son 

los si uientes: 

Al orte, alle Pa lo Sarasate 

Al Sur, alle Joaqu n Rodri o 

Al Este, alle Paco de Luc a 

Al Oeste, arretera de Toledo 

Dentro de las nidades de E ecuci n el Plan General cali ica el iario  las zonas erdes  

espacios li res como suelo de redes p licas de ni el local que se an de ceder al 

A untamiento.  

La Delimitaci n de la nidad de E ecuci n propuesta es continua correspondiéndose con un 

espacio que comprende desde el ortea al Sur con los espacios que altan por consolidar 

a que superiormente se encuentra con terrenos a ur anizados del mismo tipo e 

in eriormente con terrenos con cali icaci n ndustrial pertenecientes a otra área de reparto. 

Tanto al este como al Oeste delimitada con dos as que lon itudinalmente lo separan de 
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otros terrenos con caracter sticas distintas. Es pues la Delimitaci n un espacio rectan ular 

que mor ol icamente se a usta per ectamente para el desarrollo concreto de dos 

manzanas residenciales  otra de zona erde que como se usti icara posteriormente 

cumple con las cesiones necesarias. Se permite que esta ret cula quede implementada en 

el trazado de la trama ur ana de Aran uez siendo sus calles per ectamente uncionales. 

El suelo neto restante se destina a suelos lucrati os cali icados con ordenanza Residencial 

ni amiliar en dos manzanas del mismo tama o. on los suelos que se an a ceder se lle a 

a los estándares de dotaciones p licas e i ido en el art culo  de la LS M  se n se 

puede compro ar en el cuadro del apartado de caracter sticas de la unidad de e ecuci n 

delimitada que se ad unta. 
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Relación de coordenadas del erímetro de la Unidad de Ejecución  

La relaci n de coordenadas que de inen los  értices que con i uran el l mite del ám ito 

territorial de la nidad de E ecuci n es la si uiente: 

 COORDENADAS DELIMITACI N 

UNIDAD DE EJECUCI N PIRELLI 

 
A  .   .  

  .   .  
  .   .  

D  .   .  
E  .   .  

  .   .  
G  .   .  

  .   .  
  .   .  
J A  .   .  
 
 

  OORDE ADAS TM ETRS  SO  

El espacio delimitado por estos puntos, o tenidos del le antamiento topo rá ico realizado in 

situ, tiene una super icie total de . ,  m . 
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Relación de ro ietarios dentro del erímetro de la Unidad de Ejecución  

La unidad de e ecuci n está ormada por las si uientes incas catastrales: 

 

 

 

 

 

 

 

Las super icies anteriores se encuentran a rupadas en  incas re istrales con una super icie 

total, incluida la zona erde que ue e propiada por el E cmo. A untamiento de Aran uez, de 

. , m .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Número de la anotación: 18068, Fecha de entrada: 09/11/2022 8:13
:00

.Proyecto: PROYECTO DELIMITACIÓN MODIFICADO.
TD99.146_E_18068_1_2022

Código para validación: 4APLK-83VQ3-PTVWW
Fecha de emisión: 10 de Febrero de 2023 a las 10:58:22
Página 13 de 54

NO REQUIERE FIRMAS

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 1
01

24
03

 4
A

P
LK

-8
3V

Q
3-

P
T

V
W

W
 F

28
05

02
E

57
0F

D
3A

71
B

E
B

E
B

E
F

04
38

E
63

67
6C

35
15

B
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
ed

e.
ar

an
ju

ez
.e

s/

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado

JPF
Resaltado



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

PROYECTO DE DELIMITACION  
nidad de E ecuci n Pirelli, Aran uez MEMORIA 

 

  Lauro Diezma Aparicio, Arquitecto 
  
 

  
 

12 

 

Esta super icie se corresponde con las si uientes incas inscritas en el re istro de la propiedad. 

que se ad untan como ane o al presente pro ecto. 

REF.CATASTRAL SUP. CATASTRAL m² %PROPIEDAD  Nª FINCA REG SUP. REG m² 

7517730VK4371N0001JO 665 6,59%     

7517732VK4371N0001SO 1402 13,90%     

7517702VK4371N0001UO 3276,57 32,49% 13759 7247 
 
 
 
7517703VK4371N0001HO 2014 19,97% 8746 1986,92 

7517704VK4371N0001WO 2431 23,92% 9480 2394,70 

7517713VK4371N0001PO 315 3,13% 9624 337,03 

 

Las incas que son propiedad de METROGES S.A. An el ernández Monz n  M  Esperanza 

Ali  lazquez, se encuentran a rupadas en la misma inca re istral inca n  .  al no 

a er permitido el E cmo. A untamiento de Aran uez se re aciones en este suelo no 

consolidado. Tam ién pertenecen a esta inca re istral la super icie e propiada por el E cmo. 

A untamiento de Aran uez que no a sido a n se re ada por este. 

La super icie inscrita de todas las incas . , m  se corresponde con la super icie catastral 

. m  al e istir una peque a di erencia del , . 
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La trasposici n del planeamiento permite delimitar las si uientes  manzanas  
una de ellas zona erde  dos manzanas residenciales de uso lucrati o. Las 
coordenadas  super icies pueden apreciare en el plano  Parcelas Resultantes 
 

O A ERDE 
  .   .  

L  .   .  
M  .   .  

  .   .  
O   .   .  

 
  OORDE ADAS TM ETRS  SO  

El espacio delimitado por estos puntos, tiene una super icie total de . ,  m . 
 
MA A A RES DE AL  
P  .   .  

  .   .  
R  .   .  
S  .   .  
T P  .   .  

 
  OORDE ADAS TM ETRS  SO  

El espacio delimitado por estos puntos, tiene una super icie total de . ,  m . 
 
MA A A RES DE AL  

  .   .  
  .   .  
  .   .  
  .   .  

  .   .  
 

  OORDE ADAS TM ETRS  SO  
El espacio delimitado por estos puntos, tiene una super icie total de . ,  m . 
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. CARACTERISTICAS DE LA UNIDAD DE EJECUCI N 

 

La clase  cate or a del suelo o eto de este pro ecto de delimitaci n a sido considerada por 

el E cmo. A untamiento de Aran uez como r ano o onsolidado, con orme la Disposici n 

Transitoria Primera  el art culo . .  de la Le  . , de  de ulio, de suelo de la 

omunidad de Madrid, que esta lece que este suelo es el inte rado por la super icie de suelo 

que precisa “de obras de urbanización a realizar en régimen de actuaciones integradas de 

ejecución del planeamiento, incluidas las de reforma interior, renovación, mejora urbana u 

obtención de dotaciones urbanísticas, que requieran la distribución equitativa de beneficios y 

cargas”. 

El art culo  de la LS M  re ula los derec os  de eres de la propiedad en suelo 

ur ano no consolidado. A continuaci n se transcri e el contenido del citado art culo: 
 

  1. El contenido urbanístico del derecho de propiedad en suelo urbano no consolidado 
comprenderá, además de los generales, los siguientes derechos, cuyo ejercicio se verificará 
secuencialmente según proceda: 
  

  a) Instar a la aprobación del pertinente planeamiento de desarrollo a fin de establecer la 
ordenación pormenorizada precisa para legitimar la actividad de  ejecución del planeamiento. 
  
  b) Instar a la delimitación de la correspondiente unidad de ejecución y al   
 señalamiento del sistema de ejecución. 
  
  c) Llevar a cabo la actividad de ejecución o, en todo caso, intervenir y participar en ella con 
arreglo al principio de distribución equitativa de beneficios y cargas, y en los términos y 
condiciones determinados en el Título III de la presente Ley,  salvo en los casos en que aquélla 
deba realizarse por un sistema público de ejecución. 

  
             2. Durante el proceso de ejecución del ámbito de actuación los propietarios de suelo urbano no 
consolidado tendrán, además de los generales, los siguientes deberes específicos: 
 

 a) Abstenerse de toda actuación en contra o al margen del sistema de   
 ejecución que se haya determinado. 

 
  b) Efectuar a título gratuito, en la forma y cuantía dispuesta en la presente Ley y en el 
contexto del sistema de ejecución establecido, las cesiones de suelo reservado para las redes de 
infraestructuras, equipamientos y servicios públicos. 
 

 c) Ceder a título gratuito al Municipio, en solares, en la forma y cuantía   
 dispuesta en la presente Ley, las superficies precisas para la materialización   del 10 
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por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad del ámbito de actuación, o 
unidades de ejecución en que se divida, por su superficie. 

 
d) Costear y, en su caso, ejecutar en las condiciones y los plazos fijados a tal 
fin y en el contexto del sistema de ejecución establecido al efecto, la totalidad 
de las obras de urbanización, incluida la parte que proceda de las obras 
precisas para asegurar la conexión del ámbito de actuación a las redes 
generales y, en su caso, supramunicipales de infraestructuras, equipamientos y 
servicios de la ordenación estructurante del planeamiento general y la 
integridad y funcionalidad de éstas, así como para reforzar, mejorar o ampliar 
tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga 
que suponga la puesta en uso del ámbito de actuación. 

 
e) Realojar a los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia 
habitual, en las actuaciones urbanísticas que exijan el desalojo de dichos 
ocupantes y en los supuestos, términos y condiciones establecidos por la 
legislación de pertinente aplicación. 

 
3. Culminado el proceso de ejecución del planeamiento, en la forma establecida en el 
artículo 71 de la presente Ley, los terrenos comprendidos en el correspondiente ámbito 
de actuación alcanzarán la categoría de suelo urbano consolidado y, en consecuencia, 
los derechos y deberes de la propiedad serán los establecidos en el artículo anterior. 

 

El art culo  de la LS M  esta lece el ré imen del suelo ur ano no consolidado. A 

continuaci n se transcri e el contenido del citado art culo: 
 

1. En el suelo urbano no consolidado sólo podrán realizarse, mientras no cuente con 
ordenación pormenorizada establecida directamente por el planeamiento general o, en 
desarrollo de éste, por el correspondiente planeamiento de desarrollo: 
  

a) Las obras correspondientes a infraestructuras, equipamientos y servicios 
públicos de las redes definidas por la ordenación estructurante del 
planeamiento general, así como las de infraestructuras y servicios públicos de 
la competencia de cualquiera de las Administraciones públicas y los servicios 
públicos prestados por compañías suministradoras que sean compatibles con 
la ordenación establecida en el planeamiento. 

  
b) Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones de carácter 
provisional que no estén expresamente prohibidas por la legislación sectorial ni 
por el planeamiento, los cuales habrán de cesar en todo caso y ser demolidas, 
sin indemnización alguna, cuando lo acordare la Administración urbanística. 
Las licencias o autorizaciones que se concedan con estas condiciones, 
deberán ser aceptadas expresamente por el propietario. La eficacia de las 
licencias quedará condicionada en todo caso a la prestación de garantía por 
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importe mínimo de los costes de demolición y desmantelamiento, así como de 
inscripción en el Registro de la Propiedad del carácter precario de los usos, las 
 obras y las instalaciones. 

  
 c) Las obras de mantenimiento y conservación de construcciones, edificios e 
 instalaciones. 
  
2. El establecimiento de la ordenación pormenorizada del suelo urbano no consolidado, 
sea directamente a través del planeamiento general o mediante el planeamiento de 
desarrollo, determina lo siguiente: 
  
 a) La vinculación legal de los terrenos al pertinente proceso urbanizador y 
 edificatorio del ámbito de actuación o de las unidades de ejecución en las que  se 
divida, en el contexto del sistema de ejecución determinado al efecto. 
  

b) La afectación legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos del 
sistema de ejecución que se fije al efecto, al cumplimiento de los deberes 
legales de la propiedad, tal como resulten precisados por el planeamiento 
urbanístico, así como, en su caso, a la distribución equitativa de los beneficios 
y cargas entre los propietarios. Cuando la superficie total de los terrenos con 
destino o uso públicos y carácter dotacional previamente existentes en la 
unidad de ejecución sea igual o superior a la que deba resultar de la ejecución 
del planeamiento urbanístico, se entiende sustituida una por otra, percibiendo 
la Administración el exceso, si lo hay y en la proporción que corresponda, en 
terrenos con edificabilidad. 

  
c) La afección legal de los terrenos al cumplimiento de la cesión 
correspondiente al 10 por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad del 
ámbito de actuación o de las unidades de ejecución en las que se divida, por la 
superficie del mismo, el cual se cederá urbanizado al Municipio. 

  
d) El derecho de los propietarios a la adjudicación de solar o solares 
resultantes de la ejecución en proporción al valor del terreno por ellos 
aportado, salvo que no asuman la ejecución ni participen en ella. 

  
e) La afectación legal de los terrenos obtenidos por la Administración en virtud 
de cesión a título gratuito y por cualquier concepto a los destinos previstos por 
esta Ley y, en virtud de la misma, por el planeamiento urbanístico. 

  
�� Antes de la finalización de las obras de urbanización no es posible, con carácter 
general, la realización de otros actos edificatorios o de implantación de usos que los 
provisionales previstos en la letra b) del número 1 anterior. Sin embargo, podrá 
autorizarse la edificación vinculada a la simultánea terminación de las obras de 
urbanización inmediata a la parcela de que se trate, en las mismas condiciones que en 
el suelo urbano consolidado. 
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La inca o eto de delimitaci n tiene dos zonas que quedaran netas para uso lucrati o al no 

ser o eto de cesi n pues no es ni zona Li re de Parques  ardines, ni zona Li re de as  

Aparcamientos. Se a realizado un análisis de las esiones m nimas Redes Locales art.  

LS M  siendo el computo de las cesiones a redes locales superiores a las m nimas que 

e i e la le islaci n. Las caracter sticas  usti icaci n de la nidad de E ecuci n son las 

si uientes: 
 
 

CARACTER STICAS DE LA UNIDAD DE EJECUCI N DELIMITADA 

lase  ate or a de Suelo               r ano no consolidado  

Super icie Total . ,  m  

Suelo cali icado Residencial ni amiliar PGO  . ,  m  

Apro ec amiento tipo ,  m e m  

Apro ec amiento suscepti le de apropiaci n  del tipo 

oe iciente de edi ica ilidad ,  m e m  

Edi ica ilidad má ima . , m   ,   . ,  m e  

no supera apro ec amiento má imo suscepti le de 
apropiaci n   . ,   ,   . ,  m e

esiones m nimas Redes Locales  

art.  LS M  

 de . ,   . ,  m , 

al menos  destinado a zonas erdes . ,  m

Suelo destinado a zonas erdes en PGO  . ,  m , cumple con el art.  de LS M  

Suelo destinado a iales en PGO  . ,  m   

. ,  m  cesi n prop . ,  m  a untamiento  

Total cesiones del promotor . ,  m  cumple con el art.  de LS M  

Total terrenos a ur anizar por el promotor . ,  m  
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omo resultado de esta actuaci n quedara delimitadas dos parcelas netas de . ,  m  

a ectadas por la ordenanza de Residencial ni amiliar, estas parcelas podr an se re arse 

cumpliendo con la parcela m nima e i i le. 

Parcela m nima   m   

Las parcelas netas resultantes se podr a di idir a su ez en  parcelas con super icie ma or 

que m  para la posterior e ecuci n de i iendas ni amiliares Adosadas. 

Esta parcela neta está a ectada por la Ordenanza de Residencial ni amiliar siéndolo de 

aplicaci n la si uiente normati a que se ad unta apro ada en el Plan General de Ordenaci n 

r ana de Octu re de   la Modi icaci n Puntual del Plan General de Ordenaci n 

r ana en lo concerniente a determinaciones de ordenaci n pormenorizada esta lecidas 

so re las parcelas con Ordenanza particular Residencial ni amiliar de enero de . 
 
 
 

 
6.7. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) 
 
6.7.1. Zona de aplicación 
 Queda definida en el plano nº 3 y 4 Ordenación del Suelo Urbano del Plan General y 
Estructura urbana. 
 
6.7.2 Tipología de la edificación 
 
 La edificación estará formada por volúmenes típicos de viviendas unifamiliares 
agrupadas, formando hileras al unirse las medianerías laterales, habitualmente con 
espacios libres ajardinados al frente y al fondo de cada parcela, cuya plantación y 
conservación será por cuenta de los respectivos propietarios de las fincas. 
 
6.7.3 Formas de actuación 
 Se determinan dos formas de actuación, según la situación de cada zona: 
 Forma A: Por Estudio de Detalle de manzana, el cual se redactará de acuerdo con el 
punto 2.2.5 de estas Normas, con las condiciones de aprovechamiento y volumen del 
apartado 6.7.5. 
 Forma B: Directamente cada parcela, con las siguientes condiciones sobre las líneas 
de la edificación: 
 La línea exterior de la edificación estará obligatoriamente retranqueada cuatro metros 
desde la alineación oficial exterior de parcelas, excepto en los frentes de manzana en los 
cuales las construcciones existentes no tengan retranqueo en una longitud superior a la 
mitad de la longitud del frente, en cuyo caso no habrá retranqueo. 
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 La línea interior de la edificación tendrá que retranquearse del fondo de parcela un 
mínimo de cuatro metros. 
 Las condiciones de aprovechamiento y volumen serán las del apartado 6.7.5. 
 
6.7.4 Condiciones de uso 
 Los usos autorizados en esta zona son los siguientes: 
 
 
A) Usos residenciales: 
Se permite únicamente la vivienda unifamiliar. Dispondrán, al menos, de una plaza de aparcamiento 
por cada vivienda. 
 
B) Usos industriales: 
Se autorizan solamente de categoría 1ª en situación 1ª. 

 
C) Usos comerciales: 
 Se autorizan solamente pequeños comercios o farmacias anexos a la vivienda, con un porcentaje 
máximo del 30% sobre el total de la edificación. 
 Se autoriza el uso de almacén en planta de sótano o semisótano y vinculado al comercio o 
industria situados en el mismo edificio. 
 No se autoriza el uso de oficinas, salvo los despachos profesionales. 
 Del uso de reunión y espectáculos solamente se autorizan pequeños centros sociales. 
 Dispondrán todos ellos, al menos, de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2. 
 Se autoriza el uso de garaje aparcamiento de categoría 1ª y en situación 1ª. 
 
D) Usos sociales: 
 Se autorizan los usos religioso, cultural, educativo y asistencial sin limitación de superficie ni 
localización. 
 No se autoriza el uso deportivo. 
 Se autorizan dispensarios, clínicas de urgencia y consultorios médicos. 
 En todos los casos dispondrán, al menos, de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2. 
 
6.7.5 Condiciones de aprovechamiento y volumen 
 * La parcela mínima será de 150 m2 o la existente si está edificada. 
 * La ocupación máxima de la parcela será del 60 por 100 de su superficie. 
 * La altura máxima de la edificación será de dos plantas o siete metros. 
 * El aprovechamiento urbanístico real será de 1,2 m2/m2 sobre parcela edificable. 
 * La edificabilidad máxima será de 1,2 m2/m2 sobre parcela edificable o la existente. 
 
6.7.6 Condiciones estéticas 
 Serán las mismas establecidas para la zona de Ensanche Residencial. 

 
6.7.7. Aprovechamiento susceptible de apropiación 
 Será el resultado de referir a la superficie de cada parcela el aprovechamiento tipo del Área de 
Reparto correspondiente a Residencial Unifamiliar (1,001 m2/m2) o el 90% en las actuaciones 
sistemáticas. 
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. JUSTI ICACION CUMPLIMIENTO NORMATI A  
 
 

En este apartado se usti ica que la delimitaci n propuesta cumple con la normati a i ente 

Para la correcta delimitaci n de la nidad de E ecuci n, se procede a e aminar si cumple 

todas las determinaciones que e i e la Le  so re el contenido  orma de desarrollo, los 

requisitos ásicos para la delimitaci n  el ré imen ur an stico que esta lece la Le  para el 

Suelo r ano, 

) Se alamiento reciso del erímetro corres ondiente  de orma que se de ina 
inequívocamente el suelo que queda sometido a la actividad de ejecución 
bajo la modalidad de actuación  integrada.  

 

En este caso, la nidad de E ecuci n queda per ectamente delimitada, tal  como se indica 

en el presente Pro ecto mediante las coordenadas ETRS  SO  del cuadro anterior. 

) La elección del sistema de ejecución mediante el cual a de llevarse a cabo 
la actividad de ejecución del laneamiento.  

) Se establece el sistema de ejecución or com ensación ara la Unidad de 
Ejecución. ormar  un es acio cerrado continuo o discontinuo.  

La nidad de E ecuci n orman parte de un espacios cerrados continuos ormado por 

terrenos que comprenden un recinto del área de reparto AR  RES DE AL AM L AR 

representadas en el plano is del Plan General de Ordenaci n r ana. 

) Todos los terrenos ertenecer n al mismo mbito de actuación o al mismo 
sector.  

Todos los terrenos incluidos en la nidad de E ecuci n pertenecen al rea de Reparto 

Residencial ni amiliar. 

) En caso de e istir m s de una unidad de ejecución en un mismo mbito de 
actuación o sector  la di erencia entre los a rovec amientos unitarios 
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derivados de la ordenación entre cada una de ellas no odr  ser su erior al 
 or .  

La unidad de e ecuci n planteada pertenece a un mismo área de reparto que le corresponde 

un apro ec amiento concreto se n la ic a AR  RES DE AL AM L AR.  

) Asegurar  su idoneidad t cnica  viabilidad económica así como su 
ca acidad ara garantizar el realoio de los ocu antes legítimos de 
inmuebles que tengan derec o legalmente al mismo.  

 

o e isten inquilinos o arrendatarios a ectados por la delimitaci n  desarrollo de esta unidad 

de E ecuci n. El reparto de los costes los asumirán los propietarios e incluirán las o ras 

necesarias para dotar al entorno de accesos, ser icios ur an sticos, as  como la cone i n de 

los mismos a las redes e teriores en uncionamiento. La idoneidad técnica deri a del 

cumplimiento de las determinaciones del planeamiento ur an stico  del resto de normati a 

de aplicaci n. 

 

Por tanto, se entiende que esta nidad de E ecuci n cumple con todas las determinaciones 

en cuanto a su delimitaci n  requisitos e i idos para su con i uraci n, as  como las 

e i encias necesarias para lle ar a ca o la e ecuci n del planeamiento. 
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. ELECCION DEL SISTEMA DE EJECUCI N  

Se trata de la elecci n del sistema de e ecuci n mediante el cual a de lle arse a ca o la 

acti idad de e ecuci n del planeamiento. 

De acuerdo con el art culo  de la Le  .  del suelo de la omunidad de Madrid para 

cada ám ito de actuaci n, sector o unidad de e ecuci n, el planeamiento ur an stico de erá 

optar e presamente, para el desarrollo de la acti idad de e ecuci n, entre los sistemas de 

e ecuci n pri ada  p lica, especi icando el sistema ele ido. Si el planeamiento no u iera 

e presado el sistema de e ecuci n ele ido, se lle ará a ca o por la Administraci n al resol er 

so re la delimitaci n de la correspondiente unidad de e ecuci n. 

La e ecuci n p lica del planeamiento en actuaciones inte radas, sal o que de a tener por 

o eto s lo o ras p licas ordinarias, se lle ará a ca o por al uno de los sistemas si uientes: 

a  ooperaci n. 

 E propiaci n 

c  E ecuci n orzosa 

Los propietarios de suelo, podrán participar en todo caso, en la esti n de los di erentes 

sistemas, mediante la constituci n de Entidades, cu a naturaleza  unciones se 

determinarán re lamentariamente. 

La elecci n del sistema de actuaci n se e ectuará por la Administraci n actuante entre los 

di erentes pre istos en la presente Le , en co erencia con su pol tica ur an stica. 

La Administraci n actuante para determinar el sistema que de a aplicarse para el desarrollo  

la e ecuci n de una actuaci n ur an stica, tendrá en cuenta la adecuada ponderaci n de 

todas las circunstancias concurrentes en el caso , en particular, los o eti os a alcanzar con 

la actuaci n, las necesidades colecti as que ésta de a cu rir o satis acer, los medios 

econ micos disponi les  la capacidad de esti n de la Administraci n. 

La e ecuci n pri ada del planeamiento en actuaciones inte radas se lle ará a ca o por el 

sistema de ompensaci n. En nuestro caso la e ecuci n es promo ida pri adamente por los 
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propietarios de la parcela que de esta orma pretenden o tener un solar, por lo que se adopta 

el S TEMA DE OMPE SA . 

De e de se alarse i ualmente que en aplicaci n del Art  de la le  , de  de Julio: 

. Para cada ám ito de actuaci n, sector o unidad de e ecuci n, el planeamiento ur an stico 

de erá optar e presamente, para el desarrollo de la acti idad de e ecuci n, entre los 

sistemas de e ecuci n pri ada  p lica, especi icando el sistema ele ido. Si el planeamiento 

no u iera e presado el sistema de e ecuci n ele ido, se lle ará a ca o por la Administraci n 

al resol er so re la delimitaci n de la correspondiente unidad de e ecuci n. 

. La e ecuci n pri ada del planeamiento en actuaciones inte radas se lle ará a ca o por el 

sistema de ompensaci n. 

Lo que o li a a la Administraci n con carácter pre io a adoptar un acuerdo por irtud del cual 

la actuación se va a desarrollar or el sistema de com ensación o sistema pri ado de 

e ecuci n de actuaciones inte radas, tomando en consideraci n que el planeamiento no a 

e presado el sistema de actuaci n ele ido. 

 

 de con ormidad con lo esta lecido en el Art  de la le  del suelo: 

a  La elecci n del sistema de actuaci n se e ectuará por la Administraci n actuante entre los 

di erentes pre istos en la presente Le , en co erencia con su pol tica ur an stica. 

 La Administraci n actuante para determinar el sistema que de a aplicarse para el desarrollo 

 la e ecuci n de una actuaci n ur an stica, tendrá en cuenta la adecuada ponderaci n de 

todas las circunstancias concurrentes en el caso , en particular, los o eti os a alcanzar con la 

actuaci n, las necesidades colecti as que ésta de a cu rir o satis acer, los medios 

econ micos disponi les  la capacidad de esti n de la Administraci n. 

El de er de incorporaci n de las entidades p licas en las actuaciones por compensaci n, 

resulta de orma o li atoria desde la promul aci n del Re lamento de Gesti n r an stica 

Estatal, de aplicaci n supletoria en el ám ito de la omunidad Aut noma de Madrid, por enir 

e presamente determinado en el contenido e preso de los si uientes art culos que a 

continuaci n se mencionan, resultando en su consecuencia no acultati o para la 

Administraci n: 
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Se ala el Art . .  del Real Decreto , de  de A osto que: 

. El sistema de compensaci n tiene por o eto la esti n  e ecuci n de la ur anizaci n de un 

pol ono o unidad de actuaci n por los mismos propietarios del suelo comprendido en su 

per metro, con solidaridad de ene icios  car as. 

. Los propietarios de suelo incluidos en un pol ono o unidad de actuaci n por el sistema de 

compensaci n,  los de suelo e terior al pol ono ocupado para la e ecuci n de sistemas 

enerales, que de an participar en el pol ono o unidad de que se trate, de erán constituirse 

en Junta de ompensaci n para poder aplicar el sistema. 

 

Además el Art culo  prescri e: 

. uando el sistema de compensaci n en a esta lecido en el plan para un determinado 

pol ono o unidad de actuaci n  transcurriesen tres meses desde su apro aci n de initi a sin 

que los propietarios que representen al menos el  por  de la super icie de aquéllos a an 

presentado el pro ecto de estatutos  de ases de actuaci n, en los términos pre istos en la 

Secci n .  de este cap tulo, la Administraci n ur an stica actuante requerirá a todos los 

propietarios a ectados para que los presenten en el plazo de tres meses. El pro ecto de 

estatutos  el de ases de actuaci n a rá de ser ormulado por propietarios que representen 

al menos la indicada proporci n de la super icie total del pol ono o unidad de actuaci n. 

. S , no o stante el requerimiento, los propietarios no presentaran los documentos 

e presados, la Administraci n actuante procederá a sustituir el sistema de compensaci n por 

al uno de los pre istos en este Re lamento para la e ecuci n de los planes, si uiendo los 

trámites esta lecidos en el art culo . 

 

Se a de tener en cuenta que se n el Art culo  que esta lece 

. Transcurridos los plazos a que se re iere el art culo anterior, la Administraci n actuante 

requerirá a los interesados para que constitu an la Junta de ompensaci n, mediante escritura 

p lica en la que desi narán los car os del r ano rector, que a rán de recaer 

necesariamente en personas sicas. 

. La Junta quedará inte rada por los propietarios de terrenos que a an aceptado el sistema, 

or las Entidades blicas titulares de bienes incluidos en el olígono o unidad de 
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actuación, a tengan car cter demanial o atrimonial, , en su caso, por las empresas 

ur anizadoras que se incorporen. 

. Tam ién tendrán derec o a ormar parte de la Junta de ompensaci n los propietarios de 

suelo destinado a sistemas enerales, cuando a an de acerse e ecti os sus derec os en el 

pol ono o eto de actuaci n por este sistema. 

 

Por su parte la le  de patrimonio de las Administraciones P licas, le  , de  de 

no iem re al re ular las aportaciones a las untas de compensaci n se ala: 

 

Por ltimo ca e recordar que el Art culo  Aportaci n a untas de compensaci n esta lece: 

. La incorporaci n de la Administraci n General del Estado o sus or anismos p licos a 

untas de compensaci n con la aportaci n de inmue les o derec os so re los mismos 

pertenecientes al Patrimonio del Estado se re irá por la le islaci n ur an stica i ente, 

pre ia ad esi n e presa. orresponderá la realizaci n de los distintos actos que 

requiera dic a participaci n al r ano competente para su administraci n  esti n. 

Partiendo de esta consideraci n emos de se alar que de cualesquiera de las ormas, se 

requiere de un acuerdo e reso or arte de la Administración. 
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. CONCLUSIONES  

  
 El pro ecto redactado se a usta a lo dispuesto en la le islaci n ur an stica de aplicaci n, en 

la redacci n del presente pro ecto se an o ser ado las determinaciones i entes aplica les 

so re la unidad. En todo momento el pro ecto redactado se a usta a lo dispuesto por la 

normati a. Siempre se respetarán las determinaciones de la nidad de E ecuci n Pirelli  

cuando se desarrollen otras ases. 

 

 Se considera que con los aspectos anteriormente se alados, los restantes apartados que 

orman este documento, se a proporcionado una su iciente in ormaci n so re el Delimitaci n 

nidad de E ecuci n en alle Pa lo Sarasate c  Paco de Lucia c  Joaqu n Rodri o c  

arretera de Toledo de Aran uez, Madrid  a que se ace menci n en este pro ecto. 

 

 

Septiem re de  
 

EL PROMOTOR    EL  AR TE TO 

 

 

 

 

 

 

do.: METROGES, S.A. 

Don JOSE MA EL MAESTRE ADA  

 

do. Lauro Diezma Aparicio
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Ane os  

 

 

ic as Catastrales arcelas  

 

 

Notas Sim les Registrales 
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W_\X�x_àXb]\��Uc�b]\Z̀

Y[W]�[]�aY�Z_YaY�g_àXV
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XZ�bW�ầX[[̂cZ��X�g��VV
]Ug��UXaX�ẀWZ�YX��XU�
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V̂[W�ŵ̀_Wa\[��Tb�a\[Y_

XZV\�Z\�̀X�ŶX̀X�f̂̀_WU
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XZ�bW�ầX[[̂cZ��X�g��VV
]Ug��UXaX�ẀWZ�YX��XU�
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�a\[Y_XZV\U�f̂̀_Wa \U�
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V̂[W�ŵ̀_Wa\[��Tb�a\[Y_

XZV\�Z\�̀X�ŶX̀X�f̂̀_WU
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