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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION “SERRERIA TRINQUETE — VALERAS.

1. ANTECEDENTES:
1.1.EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

El Plan General de Ordenacién Urbana, vigente en el municipio de Aranjuez, alcanzé la
aprobacion definitiva mediante acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, adoptado el 5 de septiembre de 1996.

Entre sus determinaciones no contiene delimitacién de unidades de ejecucion, pese a que,
en fases de aprobacion del citado planeamiento, previas a su aprobacion definitiva,
aparecieron propuestas de delimitacién de distintas unidades de ejecucion en diversos
ambitos del suelo urbano. Sirva de ejemplo la que se proponia en el suelo denominado “La
Pista”, junto con varios inmuebles en la calle Valeras (discontinua), que, sin embargo, fue
suprimida en la redaccién final del Plan General.

El citado Plan General, en su version aprobada definitivamente, en lo que a la ejecucion del
planeamiento y a la obtenci6n de terrenos dotacionales se refiere, establece en sus normas
urbanisticas determinaciones de que se extraen las siguientes:

e En el articulo 1.9.52 de las Normas Urbanisticas del Plan General, se define el
concepto de Unidad de ejecuciéon como sigue:

“1.9.52 Unidad de ejecucién

Superficie de suelo urbano o urbanizable programado, resultante del fraccionamiento
de éstos a efectos de ejecucion del planeamiento, cuya finalidad es el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesién, equidistribucién y urbanizacion de la
totalidad de su superficie’.

e Y en el capitulo VIl relativo a la ejecucion del planeamiento dispone:
“8. Ejecucién del Planeamiento
siillis
8.1.1 Suelo Urbano

La ejecucion del Planeamiento en suelo urbano no requerird ningtin instrumenfo mas
detallado de ordenacién que el propio Plan General, salvo en aplicacion de la
Ordenanza Residencial Colectiva y la de Renovacién para las parcelas eximidas de
alcanzar las dimensiones minimas para ser edificables (Art. 6.1.5), en los que se
requerira la previa aprobacion del Estudio de Detalle de manzana o parcela.

Dado el alfo grado de consolidacion del suelo urbano la actuacién sobre él, como
norma general, sera asistemética, fal y como se establece y regula en los Articulos 185
a 198 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y en el Arl. 82 de la Ley 9/95 de
Medidas de la Comunidad de Madrid.

No obstante, una vez vigente el planeamiento, podran delimitarse, de oficio y/o a
instancia de parte, dentro de cada Area de Reparto, Unidades de Ejecucién en
suelo urbano que podran ser discontinuas, de acuerdo a los procedimientos y
requisitos establecidos en los articulos 144 a 176 del Texto Refundido de la ‘Ley del
Suelo y en los Articulos 80 y 81 de la Ley 9/95 de Medidas de la Comunidad de Madfrid.
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En actuaciones asistematicas, el plazo para solicitar la correspondiente licencia de
edificacién, y en su caso urbanizar simulténeamente, serd de cualro afios desde la
vigencia de este Plan General.

Si se procediera a la delimitacion de Unidades de Ejecucién, los plazos se fijarén
en el momento de su delimitacion”.

asllian
“82 OBTENCION DE TERRENOS DOTACIONALES
8.2.1 Suelo urbano

a) Obtencion del suelo destinado a Sistemas Generales incluidos en el suslo urbano y
que no estén adscritos al suelo urbanizable.

- Estos suelos a obtener se encuentran incluidos dentro de Areas de Reparto
correspondientes del suelo urbano y son concretamente los siguientes:

. Suelo del sistema general de comunicaciones en el entorno del Puente de
Barcas.

. Suelo del sistema general de comunicaciones en el entronque de! Paseo del
Deleite con el nudo de la Plaza de Toros.

- Dado que el Plan General no delimita Unidades de Ejecucion, la obtencién de este tipo
de suelo, se realizara mediante el procedimiento expropiatorio.

- No obstante y dado que con posterioridad a la aprobacién de este Plan, podran
delimitarse Unidades de Ejecucion, de acuerdo a los establecido en los Articulos 144 a
176 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y en los Articulos 80 y 81 de la Ley 9/95 de
Medidas de la Comunidad de Madrid, estos suelos podran ser incluidos dentro de alguna
Unidad de Ejecucion y ser obtenidos mediante cesién, de acuerdo a lo establecido en el
Ant. 199 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y el Art. 71 de la Ley 9/95 de la Ley de
Medidas de la Comunidad de Madrid.

- Los terrenos calificados como Sistemas Generales de Espacios Libres de los jardines
pertenecientes al Patrimonio Nacional - entidad de derecho publico - son actualmente de
dominio ptiblico, por lo que pueden seguir con el mismo dominio sin que sea necesaria
su obtencién o transmision a favor del Ayuntamiento de Aranjuez, y sin que por ello
puedan dejar de ser considerados como Sistemas Generales ya consolidados.

b) Obtencién del suelo destinado a dotaciones piiblicas de caracter local,
incluidos en el suelo urbano.

- Los suelos a obtener se encueniran incluidos dentro de las Areas de Reparto
correspondientes y delimitados en el Plano n® 4 de Gestion.

- Dado que el Plan General no delimita Unidades de Ejecucién, la obtencién de este tipo
de suelo, se realizard, como norma general, mediante transferencia, en virfud del
correspondiente acuerdo de cesion, venfa o distribucién, de los aprovechamientos
urbanisticos susceptibles de adquisicién, tal y como se establece en el Art. 199 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

- Si en algin momento existiera dificulfad para ejecutar dichas transferencias, el
Ayuntamiento podra utilizar el procedimiento expropiatorio.

- No obstante y dado que con posterioridad a la aprobacion de este Plan, podrén
delimitarse Unidades de Ejecucion, de acuerdo a los establecido en los Articulos 144 a
176 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y en los Articulos 80 y 81 de la Ley 9/95 de

004

DELIMITACION UNIDAD DE EJECUCION “SERRER{A TRINQUETE - VALERAS”

o
]
°
1=y
5
3
S
o
2
=
S
5
2
=
1)
3
£
<4
2
S
T
o
°
2
L
=
]
15
5
3
3
]
[}
o
<]
]
3
£
i
«
2
;S
£
2
=
c
p<]
S
3
S
a
@
<
c
S
8
o
]
<
]
2
3
o
©
2
)
~
I
3
O
0
©
8
[a}
]
i
]
o
Q
<
o
]
&
&
Q
S
w
O
g
<
<
)
~
o
[
]
8]
i
I
O
i
=
(6]
w
=
Q
>
=
h
i1
S
o
N
x
T
]
I
il
I
g
I
S
L
S
]
T
S
o
2
£
e
ks
<
]
L
=3
]
15
5
3
-1
]
o
]
o
@
o
=
£
o]
=
S
8
o
c
5
s
3
o
7
i

@
N
N
I}

s
=
g
<
@

°
@

2
1)
2
£

=

=
[}
5
c

2
S
3
2

£

Kol
c
5}
0
3

3
3
E
7y
L
g
53
£
E
3
<}

]
@

o
®

]
@

L
c

2
S

<
o}
@
E

Kol
®

o
N
5}

k=]

©
2

Kl
3

8
[
s
£
S
8
@

°
53
3
2
c

h=]
S
&

k)
3
B



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.Memoria: 1_memoria

FIRMAS ESTADO
NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: T3JHX-4R2L5-MVCME

Fecha de emision: 10 de Febrero de 2023 a las 11:01:53
Péagina 7 de 32

Hoja niim. 7

ARANJUEZ

Medidas de la Comunidad de Madrid, estos suelos podrédn ser incluidos dentro de
alguna Unidad de Ejecucion y ser obtenidos mediante cesién, de acuerdo a lo
establecido en los Art. 199 y 205 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Art. 71 de la
Ley 9/95 de la Ley de Medidas de la Comunidad de Madrid.”

1.2. INCIDENCIA DE LA ENTRADA EN VIGR DE LA LEY 9/2001 DEL SUELO DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.

Con la entrada en vigor de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, y en
virtud de sus disposiciones transitorias, se preceptua lo que seguidamente se extrae:

“Primera. Régimen urban/stico del suelo.

La clasificacién del suelo y el régimen urbanistico de la propiedad de éste
regulados en la presente Ley serén de aplicacion, desde su entrada en vigor, a
los planes y normas vigentes en dicho momento, teniendo en cuenta las
siguientes reglas:

a) A los terrenos clasificados como suelo urbano que se encuentren en la
sifuacién de urbanizacién prevista por el articulo 14.2.a), se les aplicarg el
régimen establecido en la presente Ley para el suelo urbano consolidado. A los
restantes terrenos clasificados como suelo urbano y, en todo caso, a los
incluidos en unidades de ejecticién, se les aplicaré el régimen establecido en la
presente Ley para el suelo urbano no consolidado.

Segunda. Determinaciones estructurantes y determinaciones pormenorizadas.
La regulacién establecida en la presente Ley sobre deferminaciones
estructurantes y determinaciones pormenorizadas seré de aplicacion desde la
entrada en vigor de la misma a los planes y normas vigentes en dicho
momento.

Tercera. Conservacion de instrumentos urbanisticos.

1. Todos los Planes de Ordenacion Urbanistica y los proyectos técnicos para
su efecucién material aprobados definitivamente al momento de entrada en
vigor de la presente Ley mantendran su vigencia, sin perjuicio de lo establecido
en las disposiciones transitorias de la presente Ley.

A

Cuarta. Planeamiento en ejecucion.
1. Las disposiciones de la presente Ley sobre las cesiones a efectuar en cada
clase de suelo seran aplicables de conformidad con las siguientes reglas:
ke
¢) En suelo urbano no seran exigibles las cesiones previstas para
redes generales en la presente Ley en tanto no se adapte en su
fotalidad el planeamiento general a la misma, mediante revisién o
primera formulacion (7).

' .- Apartado redactado por la Ley 14/2001, de 20 de diciembre (BOCM 28 de diciembre de 2001), de
Medidas Fiscales y Administrativas.
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2. Las disposiciones de la presente Ley sobre los sistemas de ejecucién del
planeamiento seran aplicables desde su enfrada en vigor, salvo en los émbitos
que tengan fijado el sistema de compensacion y ya hubiesen sido aprobados
inicialmente los Estatutos y Bases de Actuacion de la correspondiente Junta,
en los que seréd de aplicacién el régimen anterior a esta Ley (?).

Sexta. Calculo de la edificabilidad o del aprovechamiento urbanistico.

Los terrenos efectivamente afectos al tiempo de entrada en vigor de la
presente Ley a dotaciones o infraestructuras, equipamientos y servicios
pablicos que hubieran sido adquiridos, sea o no en ejecucion de Planes de
Ordenacion Urbanistica, mediante expropiaciéon forzosa o por cualquier otro
titulo oneroso, podran computarse a efectos del célculo, conforme a esta Ley,
de los coeficientes de edificabilidad de los &mbitos de actuacion o del
aprovechamiento urbanistico unitario de los seclores en los que queden
comprendidos. En tal supuesto, los terrenos o solares resuitantes en los que
deba localizarse el 90 por 100 del aprovechamiento imputable a dichos
terrenos o solares, se adjudicardn a la Administracion titular de las dotaciones
o infraestructuras, equipamientos y servicios publicos. En todo caso, los planes
de desarrollo que incorporen estos fterrenos requerirdn, para su aprobacion
definitiva, el informe previo y favorable de la Comunidad de Madrid sobre la
idoneidad de las redes generales y supramunicipales exlteriores de
infraestructuras de comunicaciones para la viabilidad de aquélios. (%)

Séptima. Dotaciones o redes de infraestiucturas, equipamientcs y servicios
publicos.

Mientras no se produzca la primera formulacién conforme a esta Ley o, en su
caso, la revision o la adaptacion de los Planes Generales y Normas
Subsidiarias, las reservas de suelo para infraestructuras, equipamientos y
servicios a que se refiere el articulo 36 de la presente Ley podran determinarse
por el procedimiento prescrito por esta Ley para la delimitacién de unidades de
ejecucion.

1.3. EL PROYECTO DE MODIFICACION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ARANJUEZ A LAS DETERMINACIONES DE LA LEY 9/2001 DEL SUELO DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.

Mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno, adoptado en sesion celebrada el 23 de
mayo de 20086, se inicid la tramitacién de la Modificacion y Adaptacion del Plan General
a los preceptos de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, acordandose la
aprobacion inicial del documento y el inicio del tramite de informacion publica y peticion
de informes sectoriales.

Aunque, por razones que en estos momentos escapan al objeto de este proyecto, tal
documento no ha alcanzado mayor aprobacién que la inicial citada, debe destacarse
que el documento inicialmente aprobado propuso también la modificacion de la
ordenacién pormenorizada de distintos ambitos de actuacion en suelo urbano con la

2 - Apartado redactado por la Ley 14/2001, de 20 de diciembre (BOCM 28 de diciembre de 2001), de
Medidas Fiscales y Administrativas.
¥ “Inciso final de esta Disposicién Transitoria Sexta, introducido por la Ley 2/2005, de 12 de abril.
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correspondiente delimitacion de distintas unidades de ejecucion en aquellas zonas del
suelo urbano en las que se reunian los requisitos legales suficientes para ello.

Asl, entre las unidades de ejecucion cuya delimitacién se propuso debemos destacar,
para lo que ahora nos ocupa, las siguientes:

UE-1 Montecillo

UE-2 Colonia de Aviacion
UE-3 Pirelli

UE-4 Ejército de Tierra

UE-5 Concepcién Valeras
UE-6 Cables-Jardin de Ofiate
UE-7 Azucarera

UE-8 Puente Barcas

UE-9 Salén del Automévil
UE-10 Estacion

Sin embargo, no se delimitaba ninguna Unidad de Ejecucién en el entorno en que
ahora se actia. En consecuencia, no se presentaron alegaciones que tuvieran en su
contenido relacién alguna con el ambito territorial en el que se pretende delimitar la
Unidad de Ejecucion Serreria El Trinquete-Valeras.

2. LA ACTIVIDAD DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO Y SUS PRESUPUESTOS
LEGALES.

El articulo 71 de la LSCM relativo a la actividad de ejecucién y sus formas de desarrollo,
establece lo siguiente:

“Articulo 71. Actividad de ejecucién: Contenido y formas de desarrolio.

1. La actividad de ejecucion del planeamiento urbanistico comprende los procesos
dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones de los Planes de Ordenacion
Urbanistica y, en especial, aquellos de urbanizacién y edificacién de los terrenos,
destinandolos efectivamente a los usos previstos o permitidos.

2. La actividad de ejecucion requiere, como presupuestos legales previos de la misma,
la definicion de la ordenacion pormenorizada, de la modalidad de gestion urbanistica y de
los pertinentes instrumentos de ejecucion material. Verificados tales requisitos, los
procesos de ejecucion del planeamiento comprenden:

a) La distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados . de. la
ordenacioén urbanistica entre los afectados o equidistribucion.

S0
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b) La obtencién de terrenos, o su valor equivalente, a las Administraciones
urbanisticas para redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, en la
forma que corresponda a la modalidad de gestion urbanistica.

c) La cesién en terrenos o equivalente econémico, de la parte del
aprovechamiento que corresponda a la participacion del Municipio en las plusvalias
urbanisticas (%).

d) La realizacién de las obras de urbanizacion necesarias para que todas las
parcelas incluidas en el ambito de que se trate alcancen la condicién de solar.

e) La edificacién de los solares segln las condiciones del planeamiento
urbanistico.

f) La implantacién en cada solar o edificio de los usos permitidos o previstos en
el planeamiento urbanistico.

g) La conservacion de las obras de urbanizacion y de la edificacion.

3. La actividad de ejecucion del planeamiento se llevaré a cabo, atendiendo al régimen
Jjuridico urbanistico de cada clase de suelo y, en su caso, a lo que disponga el Plan de
Ordenacion Urbanistica, a través de actuaciones aisladas o de actuaciones integradas.”

Asimismo, los articulo 78 y 79 de la LSCM disponen:

“Articulo 78. Ordenacion pormenorizada.

1. El desarrollo de la actividad de ejecucion, cualquiera que sea el sujeto legitimado y
el ambito territorial, requerira que se haya aprobado definitivamente el planeamiento
urbanistico idéneo conforme a esta Ley para establecer la ordenacién pormenorizada en la
clase de suelo de que se trate.

2. Los Pianes de Ordenacion Urbanistica, al establecer la ordenacién pormenorizada,
fijaran plazos minimos y maximos para:

a) La ejecucion en los sectores que prevean y, en su caso, en las diferentes unidades
de ejecucién en que éstos se dividan o puedan resultar divididas al definir la modalidad
de gestion.

b) La edificacion de los solares y la rehabilitacién y conservacién de la edificacion
existente (°).

Articulo 79. Definicién de la modalidad de gestion urbanistica.

1. Previamente al inicio de la actividad de ejecucion, deberé definirse la modalidad de
gestién urbanistica, o el preciso conjunto de procedimientos a través de los cuales ha de
llevarse a cabo la transformacion del suelo.

2. La ejecucién del planeamiento se llevara a cabo, por regla general, a través de
actuaciones infegradas. La definicién de la modalidad de gestién de una actuacion
integrada consistira en la delimitacién de la unidad de ejecucion y la fijacién del sistema de
ejecucion, todo ello segiin lo establecido en el Capitulo IV de este Titulo.

4 - Redactado por la Ley 14/2001, de 20 de diciembre (BOCM 28 de diciembre), de Medidas Fiscales y Administrativas.

* - Apartado redactado por la Ley 14/2001, de 20 de diciembre (BOCM 28 de diciembre de 2001), de Medidas Fiscales
y Administrativas.
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3. La ejecucion del planeamiento podré llevarse a cabo mediante actuaciones aisladas
exclusivamente con las siguientes finalidades:

a) Para la obtencién de suelo, urbanizacion, edificacion y puesta en servicio de
infraestructuras, equipamientos y servicios ptblicos de las Administraciones
piiblicas ordenados a través del correspondiente Plan Especial.

b) Para la ejecucion de obras piiblicas ordinarias.

¢) Para la edificacion en suelo urbano consolidado, incluso cuando se requieran
obras accescrias de urbanizacién para dotar a las parcelas de la condicion de
solar, siempre que el planeamiento prevea su ejecucion mediante dichas
acluaciones.”

Y, por otra parte, en el articulo 20. 2 y 3 de la misma LSCM, se establece el régimen del
suelo urbano no consolidado una vez esté establecida la ordenacion pormenorizada,
preceptuando:

“2. El establecimiento de la ordenacién pormenorizada del suelo urbano no consolidado,
sea directamente a través del planeamiento general o mediante el planeamiento de
desarrollo, determina lo siguiente:

a) La vinculacién legal de los terrenos al pertinente proceso urbanizador y
edificatorio del ambito de actuacion o de las unidades de ejecucion en las que
se divida, en el contexto del sistema de ejecucion determinado al efecto.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos del
sistema de ejecucion que se fije al efecto, al cumplimiento de los deberes
legales de la propiedad, tal como resuiten precisados por el planeamiento
urbanistico, asf como, en su caso, a la distribucién equitativa de los beneficios
y cargas entre los propietarios. Cuando la superficie tolal de los terrenos con
destino o uso publicos y carécter doltacional previamente existentes en la
unidad de ejecucion sea igual o superior a la que deba resuitar de la ejecucion
del planeamiento urbanistico, se entiende sustituida una por otra, percibiendo
la Administracién el exceso, si lo hay y en la proporcién que corresponda, en
terrenos con edificabilidad.

c¢) La afeccion legal de los terrenos al cumplimiento de la cesion
correspondiente al 10 por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad del
ambito de actuacion o de las unidades de ejecucién en las que se divida, por la
superficie del mismo, el cual se cedera urbanizado al Municipio.

d) El derecho de los propietarios a la adjudicacion de solar o solares
resultantes de la ejecucién en proporcién al valor del terreno por ellos aportado,
salvo que no asuman la ejecucién ni participen en ella.

e) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la Administracion en virtud
de cesion a titulo gratuito y por cualquier concepto a los destinos previstos por
esta Ley y, en virtud de la misma, por el planeamiento urbanistico.

3. Antes de la finalizacion de las obras de urbanizacién no es posible, con
caréacter general, la realizacion de otros actos edificatorios o de implantacion de usos
que los provisionales previstos en la lefra b) del nimero 1 anterior. Sin embargo, podréa
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autorizarse la edificacién vinculada a la simultanea terminacién de las obras de
urbanizacién inmediata a la parcela de que se trate, en las mismas condiciones que en
el suelo urbano consolidado.”

3. LA DELIMITACION DEL AMBITO TERRITORIAL DE LAS UNIDADES DE EJECUCION.

3.1.EQUIDISTRIBUCION Y UNIDAD DE EJEGUCION.

Para la definicion de la ejecucion material y para la concrecién delas cagas y
beneficios de la propiedad del suelo, dimanantes del planeamiento, se precisa
delimitar los ambitos territoriales en los que va a tener lugar la ejecucion de las obras
de urbanizacion, asi como el reparto de derechos simultaneamente a la asignacion de
las cargas que ello conlleva, en virtud de lo preceptuado en el articulo 82.2.b) dela
LSCM.

Las Unidades de Ejecucion son los ambitos territoriales en los cuales va a tener lugar
el cumplimiento conjunto, entre todos los propietarios de suelo afectados, de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

3.2. DISPOSICIONES Y REQUISITOS PARA LA DELIMITACION DE UNIDADES DE
EJECUCION.

A este respecto se refiere el vigente Plan General en los términos anteriormente
transcritos y, también la seccién primera del capitulo 1V del Titulo 1ll de la LSCM que
dispone:

“CAPITULO IV.-Gestidn mediante unidades de ejecucion
SECCION 1.2 UNIDADES DE EJECUCION
Articulo 98. Disposiciones basicas.

1. Las unidades de ejecucién son los suelos acotados en el interior de los ambitos de
actuacion o sectores que se delimitan para llevar a cabo la actividad de ejecucién del
planeamiento bajo la modalidad de actuacion integrada.

2. Se exceptian de la regla del ntimero anterior exclusivamente las siguientes
actuaciones:

a) La ejecucion de Planes Especiales de redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios puiblicos de la Comunidad de Madrid.

b) Las de ejecucién de obras publicas ordinarias, previstas en el articulo 130
de la presente Ley.

¢) Las acluaciones edificatorias en el suelo urbano consolidado, incluso
cuando impliquen la realizacién de obras accesorias de urbanizacién para
dotar a las parcelas de la condicién de solar, siempre que el planeamiento
urbanistico prevea su ejecucion mediante dichas actuaciones.
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d) La ejecucion de los ambitos de actuacion y de los sectores cuando exista
una unica unidad de ejecucion.

Articulo 99. Requisitos.

1. La delimitacién de unidades de ejecucién comprende las siguientes \
determinaciones:

a) El seftalamiento preciso del perimetro correspondiente, de forma que se 1
defina inequivocamente el suelo que queda sometido a la actividad de
ejecucion bajo la modalidad de actuacion integrada.

b) La eleccién del sistema de ejecucion mediante el cual ha de llevarse a cabo
la actividad de ejecucion del planeamiento (). |

2. Todo suelo delimitado como unidad de ejecucion cumplird los siguientes
requisitos:

a) Formaré un espacio cerrado continuo o discontinuo.

b) Todos los terrenos pertenecerén al mismo dmbito de actuacion o al mismo ‘
sector.

¢) En caso de existir mas de una unidad de ejecucion en un mismo &mbito de
actuacion o sector, la diferencia entre los aprovechamientos unitarios derivados
de la ordenacion entre cada una de ellas no podra ser superior al 15 por 100.

d) Asegurara su idoneidad técnica y viabilidad econdémica, asi como su
capacidad para garantizar el realojo de los ocupantes legitimos de inmuebles
que tengan derecho legalmente al mismo.

Articulo 100. Delimitacion.

1. La delimitacién de las unidades de ejecucion es el acto administrativo a partir del
cual se considera el inicio de la actividad de ejecucién en la modalidad de actuacién
integrada.

2. Cuando no se contenga directamente en el planeamiento urbanistico, la
delimitacién de las unidades de ejecucion y su modificacién, incluso de la establecida
directamente por el planeamiento, se acordard por los municipios, de oficio o a
instancia de parte interesada, previos los tramites de aprobacion inicial, notificacion
personal a los propietarios y titulares de derechos afectados e informacién publica
por veinte dias. El plazo méximo para resolver los procedimientos iniciados a
instancia de parte serd de cuatro meses, transcurrido el cual podré entenderse
desestimada la solicitud.

3. El acuerdo de aprobacién definitiva de la delimitacién de las unidades de
ejecucion y de su maodificacién deberd publicarse, para su eficacia, en el «Boletfn
Oficial de la Comunidad de Madridy.

8. Apartado redactado por la Ley 14/2001, de 20 de diciembre (BOCM 28 de diciembre de 2001), de Medidas Fiscales
y Administrativas.
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a la administracion municipal.

4.2,

o Superficie:

o Lindes:

Norte:
Sur:

s Este:

o Superficie:

o Lindes:
= Norte:
= Sur:

= Este:

o2

=)
vt

%+ Superficies y localizacion:

= Qeste:

4. LA DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION PROYECTADA.

4.1. OBJETO DE LA DELIMITACION.

Se pretende mediante este documento delimitar el ambito territorial de una Unidad de
Ejecucién, a la que denominamos “Serreria El Trinquete — Valeras”, de modo que
permita la equidistribucién, urbanizacién y cesién al Ayuntamiento de los terrenos
destinados a redes publicas, tal como se establece en la ordenacién pormenorizada
prevista en el Plan General vigente, permitiendo la equidistribucion de beneficios y
cargas entre los propietarios y la cuantificacién del aprovechamiento correspondiente

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION.

La delimitacion de la Unidad de Ejecucion que se proyecta de forma discontinua se
concreta e identifica graficamente en los planos correspondientes de este proyecto y
se detalla literariamente a continuacion:

# Clasificacion del suelo: urbano, tal como dispone el Plan General vigente.

La Unidad de ejecucién “Serreria Trinquete-Valeras” esta formada por dos
espacios cerrados discontinuos, a saber:

o Espacio cerrado n° 1, con las siguientes caracteristicas:

3.020,05 m2

15,42, con calle Valeras y zona verde.

44,06 m, con Instituto de Educaciéon Secundaria, y
14,11 m con calle Valeras.

78,35 m, con calle Valeras.
87,02 m, con dominio publico del Caz de las Aves.

e Espacio cerrado n® 2, con las siguientes caracteristicas:

5.302,57 m2

103,58 m con calle Gohernador.

64,99 m, con calle Abastos; 31,15 m, con finca
catastral 8317107 y 7,172 m con finca catastral
8317103.

21,87 m, con finca catastral 8317107; 6,89 m, con finca
catastral 8317104 (Florida 14); 13,29 con finca catastral
8317103 (Florida 12) y 13,37 con parte de finca
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catastral 8317102, parte de la cual esta incluida en la
presente Unidad de Ejecucion.

« Qeste: 61,12 m, con calle Principe de la Paz.
Area de Reparto:

Todo el ambito de la unidad de ejecucion, formada por los espacios cerrados n° 1y
2 se corresponde con terrenos incluidos en ef Area de Reparto AR1 “CARa’,
definida por el vigente Plan General, a la que corresponde un Aprovechamiento
Tipo de 2,731 m2/m2.

La definicion que e! vigente Plan General establece de Areas de Reparto en suelo
urbano, debe entenderse asimilada a las denominadas Areas Homogéneas que
establecit para el suelo urbano la posterior LSCM 9/01.

Calificacion urbanistica, uso del suelo y superficies:

La superficie de suelo comprendida en el denominade espacio cerrado n® 1 esta
destinada, en su totalidad, a redes publicas tal como establece la ordenacion
pormenorizada del Plan General vigente y, en concreto segin el siguiente
desglose:

Superficies destinadas a redes publicas Parciales (m2) | Totales (m2)
De viario y aparcamientos 225,82 1.732,14
1.115,49
390,83
De zonas verdes y espacios libres 363,88 1.287,91
924,03
TOTAL SUPERFICIE ESPACIO N° 1 3.020,05

La superficie de suelo comprendida en el denominado espacio cerrado n°® 2 esta
destinada tanto a redes publicas como a ser solares edificables de la zona de
Ordenanza CAR a, tal y como establece el la ordenacién pormenorizada del Plan
General vigente y, en concreto segin el siguiente desglose:

Superficies destinadas a redes publicas Parciales (m2) | Totales (m2)

353,64
490,28
209,66

De viario y aparcamientos 1.053,48

1.022,56
540,36
252,58

Superficies destinadas a solares edificables

DELIMITACION UNIDAD DE EJECUCION “SERRERIA TRINQUETE - VALERAS"”
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1.821,42
182,37
89,59
99,17
197,77
25,28
18,01
En zona de Ordenanza CAR a 4.249.09 4.249.09
TOTAL SUPERFICIE ESPACIO N° 2 5.302,57

% Las normas urbanisticas aplicables al suelo edificable.
Todo el suelo edificable correspondiente a la Unidad de Ejecucion proyectada se
encuentra situado en la Zona de Ordenacién denominada “Renovacién de Casco
Antiguo, grado a" (CAR a) y la edificacion permitida se regula en los articulos 6.1.6
a 6.1.12 de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General que seguidamente
se trascriben:

6.1.6. Dimensiones de la edificacién a construir en cada parcela

Define el grado de ocupacién de la parcela y su disposicion relativa.

1. Manzanas de anchura sensiblemente regular cuyas dimensiones en todos sus puntos son
superiores a 28,80m.

Se dispondré siempre una doble crujfa paralela a fachada con un fondo tnico de 12,40 m.,
medidos entre los paramentos exteriores de los muros.

En el interior de la parcela se podran disponer ciujias apoyadas en las medianeras de fa
parcela, cuyos fondos oscilardn entre 6,20 m. y 4,90 m., medidos desde la medianera hasta el
paramento exterior del muro, siempre y cuando en los patios de parcela resulfantes sea
posible la inscripcién de un cuadrado de 6 m. x 6 m.

Cuando se dispongan crujfas apoyadas en medianeras, con un fondo general de 6,20 m,, la
totalidad de la alineacién interior del patio de parcela en planta baja, incluida la de la doble
crujia paralela a fachada, se retranqueara obligatoriamente 1,00 m., quedando libre tal
retranqueo de esfructura portante.

En los casos en los que el patio resultante tuviera unas dimensiones tales que se pudieran
inscribir rectangulos de dimensiones que , como minimo, alcancen 6 m. x 20,60 m., se podran
construir dobles crujias interiores pemendiculares a la doble crujia paralela a fachada, cuyas
dimensiones oscilarén entre 10,80 m. y 12,40 m., medidas entre los paramentos exteriores de
fos muros, siempre y cuando los patios de parcela resultantes respeten las dimensiones
minimas de 6 m. x 6 m.

Cuando se dispongan estas crujias inferiores con un fondo general de 12,40 m., la tofalidad
de la alineacion interior del palio de parcela, en planta baja, incluida la de la doble crujfa

o
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paralela a fachada, se retranqueard obligatoriamente 1,00 m., quedando libre tal retranqueo
de estructura portante.

2. Manzanas de anchura sensiblemente regular cuyas dimensiones en todos sus puntos
oscila entre 28,80 m. y 18,80 m.

Se dispondra siempre una doble crujia paralela a fachada con un fondo tnico, cuya dimension
serd la mitad de la anchura de la manzana medida en su punto medio, menos 3 m.

En el interior de la parcela sélo se podrdn disponer crujias apoyadas en las medianeras
laterales de la parcela, cuyos fondos oscilaran entre 3,20 m. y la mitad del fondo de la doble
crujia paralela a fachada, medidos desde la medianera hasta el paramento exterior del muro,
siempre y cuando en los patios de parcela resultantes sea posible la inscripcion de un
rectangulo de 4 m. x 3 m. de profundidad

En los casos en los que el patio resultante tuviera unas dimensiones tales que se pudieran
inscribir rectdngulos de dimensiones que, como minimo, alcancen 14,40 m. x 3 m., se podrén
construir dobles crujias interiores perpendiculares a la doble crujia paralela a fachada, cuyas
dimensiones oscilarén entre 6,40 m. y 12,40 m., medidas entre los paramentos exteriores de
los muros, siempre y cuando los patios de parcela resultantes respeten las dimensiones
minimas de 4 m. x 3 m. de profundidad.

3. Manzanas de anchura sensiblemente regular cuyas dimensiones en fodos sts puntos sea
menor de 18,80 m.

Se dispondré la edificacion ocupando todo el fondo de la manzana. Pudiéndose situar los
patios de luces que se juzguen necesarios, simétricamente respecto del eje de simetria de la
misma.

4. Manzanas de anchura variable en forma trapezoidal.

Serén de aplicacion los criterios dimensionales de los apartados 1, 2 6 3, en funcion de que la
parcela afectada esté comprendida en un framo de manzana, cuyas dimensiones estén
comprendidas en dichos apartados.

5. Parcelas eximidas de alcanzar las dimensiones minimas para ser edificables. (6.1.5).

Seran de aplicacion los criferios generales de la Ordenanza de Renovacién, de acuerdo al tipo
de manzana en la que estén incluidas. En el caso de no poder alcanzar las dimensiones
establecidas para la doble crujia paralela a fachada, se podrd redactar un Estudio de Detalle
con objeto de ordenar y disponer los volimenes, atendiendo siempre a los criterios de
integracion que subyacen en toda la Ordenanza.

6. Parcelas con bordes irregulares.

Cuando los linderos de una parcela hayan perdido el sistema de alineaciones regular, bien
sea por estar delimitados por lineas quebradas, bien por haber sufrido pequefas
agregaciones o segregaciones, podra construirse en ella de acuerdo a los criterios de los
apartados anteriores, absorbiendo tales imegularidades con la propia construccion, con'la
condicion de mantener siempre la regularidad de los patios.

o
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6.1.7 Numero de plantas construibles

1. Plantas sobre rasante.

sobre rasante:
- Planta baja
- Planta primera
- Planta segunda

sobre rasante:
- Planta baja
- Planta primera

a fachada y en las dobles crujias interiores, si las hubiere.
considere oportuno, sin sobrepasar las maximas peimitidas.

2. Plantas hajo rasante

6.1.8 Alturas de la edificacion

éste (6.1.2) sefiale las alineaciones y rasantes.

Si denominamos:

016

a) En el ambito de la Ordenanza de Renovacion “grado a’, podran construirse

- Planta tercera abuhardillada

b) En el ambito de la Ordenanza de Renovacion “grado b, podrédn construirse

- Planta segunda abuhardillada

“a" : diferencia en m. entre el punto de rasante mas alfo y mas bajo de la manzana
"hy": cota de suelo terminado de pafio

"h," = 3,80 m. + a/2 m. con un méximo de 5,00 m.

DELIMITACION UNIDAD DE EJECUCION “SERRERIA TRINQUETE ~ VALERAS”

Las nuevas construcciones deberén agotar este numero de plantas en la doble crujia paralela

En las crujias apoyadas en medianeras, podran construirse el nimero de plantas que se

Podra constiuirse un sétano extendido a toda la dimensién de la parcela. No obstante, en las
condiciones sefialadas en el 6.1.9, padré construirse un segundo sétano.

Serén sefialadas por el Ayuntamiento a solicitud de los interesados en el momento en que

"hs": idem planta de sétano

"he": idem

hy'" idem planta primera respecto
del punto de rasante mas bajo de la manzana

"hy": idem segunda o
segunda abuhardillada

"hy" idem fercera

abuhardillada

"he": cota de la cara inferior del alero,

el Ayuntamiento determinara obligatoriamente "h", con el
siguiente criterio:

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1070215 T3JHX-4R2L5-MVCME C1FC2ECEFB7B6AFCE1222EFABDEF8D56BC087B86) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aranjuez.es/




DOCUMENTO

.Memoria: 1_memoria

OTROS DATOS

Cédigo para validacion: T3JHX-4R2L5-MVCME
Fecha de emision: 10 de Febrero de 2023 a las 11:01:53
Péagina 19 de 32

Esta es una copia impresa del documento electronico (Ref: 1070215 T3JHX-4R2L5-MVCME C1FC2ECEFB7B6AFCE1222EFABDEF8D56BC087B86) generada con la aplicacion informatica Firmadoc. El documento no requiere firmas. Mediante el cédigo de

verificacion puede comprobar la validez de la firma electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede.aranjuez.es/

IDENTIFICADORES

FIRMAS ESTADO

NO REQUIERE FIRMAS

:
TALEAN)

E

ARANJUEZ

Hoja nim. 19

En el caso de que se superasen los 5,00 m., el Ayuntamiento determinaré aigin
escalonamiento en la manzana.

Establecido "h;", el resto de las cofas se generara autométicamente dentro de los siguientes
margenes:

"h,".- se determinard por la cota de rasante oficial en el eje de modulacién correspondiente al
acceso del patio y podré elevarse hasta 0,60 m. sobre dicha cota, con la limitacion de no
superar en ningtin punto del acceso una pendiente del 6%

"h,".- estard comprendida entre "hy" - 3,80 m. y "h," - 5,00 m., pudiéndose escalonar dentro de
una misma parcela, sila diferencia entre rasantes supera 2,20m.

"he".- estard comprendida entre "h," - 6,70 m. y "h," - 7,80 m., pudiéndose escalonar dentro de
una misma parcela.

"hy" = "hy" + 2,90 m.
"hy" = "hy" 2,90 m.

et = ", 0 "hy"+ 0,61 m.

En el caso de que la finca objeto de determinacién de sus alluras, sea colindante con ofra
somelida a la Ordenanza de Rehabilitacién o se haya edificado al amparo de la Ordenanza de
Renovacién, tanto del Plan vigente, como del anterior Plan Especial, el Ayuntamiento podré
variar ligeramente las cotas antedichas, con objeto de propiciar los acuerdos mas adecuados
con las mismas.

6.1.9 Sétanos en condiciones excepcionales

Cuando, de acuerdo con la regulacién de usos posibles en sétano, se opte por la utilizacion
del mismo para algun uso de caréacter publico, podra construirse un segundo sofano limitado a
los usos de aparcamiento, instalaciones, trasteros y almacenes sin acceso ptiblico.

En estos casos, fa limitacion de altura del articulo anterior, puede ser superada de forma
justificada atendiendo a los requenimientos de las diversas normativas de uso, apertura,
espectaculos publicos, contra incendios, o cualquiera otra de obligado cumplimiento.

6.1.10 Cubiertas

- Las dobles crujias paralelas a fachada tendrén cubierfas siméiricas a dos aguas. La
pendiente de los faldones serd de 30° estableciendo los acuerdos necesarios con las
parcelas colindantes si en éstas se ha construido al amparo de la presente Ordenanza de
"Renovacion”, y "a", tal y como se define en el 6.1.8., sea menor o igual a 2,20 m.

- Las crujias completas de manzana, en aquellas cuyas dimensiones de anchura en todos sus
punfos sean menores de 18,80 m., tendrén cubiertas simétricas a dos aguas. La pendiente de
los faldones sera de 25° En el caso de parcelas de esquina, la cubierta a dos aguas se
intersectara pempendiculanmente con un faldon de la misma pendiente, en el frente corto'de la
manzana.

DELIMITACION UNIDAD DE EJECUCION “SERRERIA TRINQUETE - VALERAS"
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- Las crujias apoyadas en las medianera ftendran cubiertas a un agua (siempre hacia dentro
del patio), con la pendiente necesaria para alcanzar la altura de la limatesa de la cubierta de
la doble cnujia paralela a fachada hasta el limite de 45° salvo cuando no se hayan agolado
las alfuras permilidas en dichas crujias, en cuyo caso, la pendiente de la cubierta serd la
misma de la doble crujia paralela a fachada.

- En el caso de existir crujias dobles interiores, las cubiertas deberan ser simétiicas a dos
aguas y con la pendiente necesaria para alcanzar la alfura de la limatesa de la cubierta de la
doble crujia paralela a fachada, hasta el limite de 45°.

- El perfil de la cubierta se define desde el extremo del borde inferior del alero, tal y como se
define el mismo en los 6.1.8 y 6.1.23

- Los patios de luces no podrén ser abiertos y se cubrirén con lucemarios lraslicidos y
ventilados, sin que la aparicién de éstos, altere el trazado y pendientes de la cubierta.

6.1.11 Patios de parcela, patios de luces, y accesos
1. Dimensiones minimas de los patios de parcela.
a) Manzanas cuyas dimensiones en anchura en todos sus puntos son superiores a 28,80m.

- Guando se dispongan crujias apoyadas en medianeras o crujias interiores, el patio minimo
seré tal que pueda inscribirse un cuadrado de 6 m. x 6 m. en toda la altura de la edificacién.

- Cuando no se dispongan crujfas apoyadas en medianeras ni crujias interiores, el patio
minimo seré tal que pueda inscribirse un cuadrado de 4 m. x 4 m. en toda la alfura de la
edificacion.

b) Manzanas cuyas dimensiones de anchura en fodos sus punitos oscila enfre 28,80m. y
18,80 m.

- El patio minimo seré tal que pueda inscribirse un cuadrado de 4 m. x 3 m. de profundidad en
toda la altura de la edificacion.

¢) Manzanas cuyas dimensiones de anchura en todos sus puntos sea menor de 18,80 m.
- No se admiten los patios de parcela.
d) Manzanas de forma trapezoidal de anchura variable

- Serdn de aplicacion los ciiterios de los aparfados a, b y ¢, en funcién de que la parcela
afectada esté comprendida en un tramo de manzana, cuyas dimensiones estén comprendidas
en dichos apartados.

e) Parcelas desarrolladas por fases.

(6.1.4)- El patio, transitonamente, sera de 4 m. x 3 m. de profundidad, como minimo hasta que
el proyecto se desarrolle integramente mediante las agregaciones oportunas. Finalmente, el
patio minimo se ajustara a las dimensiones que le correspondan, de acuerdo a los apartados
anteriores.

f) Parcelas eximidas de alcanzar las dimensiones minimas.
(6.1.5)- El patio minimo sera tal que pueda inscribirse, un cuadrado de lado minimo hJ/3,
siendo h,la altura del alero tal y como se especifica en el punto 6.1.8.

2. Dimensiones minimas de los palios de luces.

o
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- En todo caso y dentro del perimefro de la edificacion se admitirdn patios de luces, no de
parcela, con dimensiones minimas tales que pueda inscribirse un cuadrado de lado hy/3,
siendo h. la altura del alero tal y como se especifica en el punto 6.1.8. En todo caso, se situara
en el interior de la crujfa, en el eje de la misma y sin alterar el trazado y pendientes de la
cubierta.

3.. Accesos a los patios

Salvo en las parcelas comprendidas en los apartados c¢) y ) del punio anterior, los patios
contarén con un acceso cormin de peatones y vehiculos de 2,70 m. de anchura libre, en el
caso de que se dispongan garajes en las crujias inferiores de Planta Baja. En el caso de no
disponerios, el acceso podra tener una anchura comprendida entre 2,70 m. y 2,10 m.

Dicho acceso coincidira con uno de los ejes de modulacion.
4. Rasantes de los patios

Los patios no podréan tener escalonamientos y su rasante general, "hp", se determinaré por la
correspondiente de su acceso, tal y como se regula en el 6.1.8.

6.1.12 Vuelos
No se permitirén vuelos ni a las fachadas ni a los patios, salvo:

- Las marquesinas de acceso a los portales y de los huecos de planta haja, tal y como se
definen en el 6.1.29

- Las losas de halcon, tal y como se definen en el 6.1.24

- Los aleros, tal y como se definen en el 6.1.23

Lo anterior, en ausencia de coeficiente de edificabilidad que permita la
cuantificacion inmediata del aprovechamiento objetivo materializable en el &mbito,
aconseja la definicién de la volumetria de la construccién correspondiente a las
parcelas edificables mediante el correspondiente Estudio de Detalle, que
conscientemente, posibilita el PGOU de Aranjuez.

Dicho Estudio de Detalle, no podra alterar las determinaciones del planeamiento
general ni, tampoco proponer mayor edificabilidad que la que resulte de la
aplicacién del Aprovechamiento Tipo a la superficie del ambito de la actuacion
integrada que con la delimitacion de la Unidad de Ejecucién se pretende. La
redaccién y aprobacién del citado Estudio de Detalle habrd de ser,
preceptivamente, previo y/o simultdneo al procedimiento reparcelatorio que deba
producirse en el ambito de la Unidad de Ejecucion.

% Titularidad del suelo.

En el ambito territorial de la Unidad de Ejecucién proyectada aparecen suelos de
titularidad publica, tanto de naturaleza demanial como patrimonial y, también
suelos de propiedad privada. Todo ello conforme a la siguiente distribucion:
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%’ Zona 1 (Calle Valeras)
§ NUMERO DE| PARCELA SUPERFICIE APORTADA
: ~ ORDEN | REGISTRAL TITULAR REGISTRAL patrimonial | demanial |NOTAS
g 1 = |SABEL SETIEN SAINZ (Tit. CATASTRAL) 32062
e LUIS CAMPOAMOR FERNANDEZ
g DAVID CAMPOAMOR FERNANDEZ
2 ALFONSO CAMPOAMOR FERNANDEZ
§ 4148 |MIGUEL CAMPOAMOR FERNANDEZ 4204 2
g JOSEFA RUANO RAMOS
T 2 4149 |ANTONIO RUZ SANCHEZ 21,45 2
g 4213 |VALENTINMARTINEZ GONZALEZ 19,16 2
£ AFRICA COLLADO GARCIA TORRE
g 4145  |ANTONIO COLLADO GARCIA TORRE 29,26 2
| MARIA ANTONI HUERTA GARCIA TZON
£ 3458  |[JUAN CARLOS SANCHEZ FERRER 36,06 2
g 3 4139 |JOSE VICENTE GARCIA REDONDO SERRANO 65,37
5 2641 |PABLO RUANO MONTALVO 41,39
- 4214 |CESAREA PINEDO PLATERO 37,98
s 4 4138 |CARMEN SEGOVIA RODRIGUEZ 48,24 2
2 PILAR HERNANDEZ CALLEJA
s 4137 |ANTONIO NAVALON MONTON 49,09 2
8 - FRANCISCO JAVIER RODRIGUEZ GARCIA
5 TRINIDAD MARTIN LECHUGA
8 CONCEPCION RODRIGUEZ GARCIA
& s 4166 |ANGEL PEREZ CASTILLO 31,3 2
2 ELENA MOYA MARTINEZ
u ALFONSO MOYA MARTINEZ
i 4160 [ANGELA MOYAMARTINZ 25,44 2
g 2226 |FRANCISCO JOSE PEREZ CASTILLO 22,63 2
£ 6 268 |COMUNIDAD DEMADRID 1101,7] 5
i : AYUNTAMENTO DE ARANJUEZ 112679 4 |
[ T
(6]
G .
g SUPERFICIE TOTAL ZONA 1 2408 - 2ef08)
z et - 3.020,05
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NOTAS

(1) Aunque actualmente el inmueble es de tilularidad del Estado Espafiol, se dictd sentencia por el TSJ de Madrid, en
fecha 30 de mayo de 2007, por la que se reconocia el derecho del Ayuntamiento de Aranjuez a adquirir la finca. Dicha
sentencia fue recurrida en casacién por la administracion del Estado el 26 de junio de 2007 y, actualmente esta
pendiente de sentencia.

(2) Parcela sobre la que existe un edifico de viviendas de distintos propietarios cuyo porcentaje de participacién en la
propiedad del suelo, aungue no hay constituida divisién horizontal, se ha deducido a parlir de lo titulos de propiedad e
inscripciones en el Registro de la Propiedad y el Catastro, resultando las superficies y porcentajes siguientes:

(3) Dominio Publico del Caz de las Aves, correspondiente al antiguo trazado del mismo, sin haberse producido
desafectacion.

(4) Viario plblico

(5) Dominio Piblico correspondiente a terrenos del Instituto de Ensefianza Secundaria Domenico Scarlatl; cedidos
gratuitamente por el Ayuntameinto de Aranjuez al Ministerio de Educacion segtin acuerdo de Pleno de fecha 3 de
marzo de 1964 para la construccion de un instituto de ensefianza media. El suelo de este insliluto afectado por la
Unidad de Ejecucion esta calificado como viario piblico y libre de parques y jardines por el PGOU de 1996.
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N Zona 2 (Calles Abastos, Principe de la Paz y Gobernador)
§ SUPERFICIE APORTADA
§ NUMERO DE| PARCELA naturaleza |naturaleza
k] ORDEN | REGISTRAL TITULAR REGISTRAL patrimonial | demanial |NOTAS
g 7 23714  |PATRIMONIO DEL ESTADO 1.926,80 1
s 8 AYUNTAMENTO 133,55 |
El " MANTENIMIENTO CONSTRUCCIONES AMORES
s 18156 |S.L. 182,37
2 CARMEN PEDRAZA AVILA |
g 10 M ELENA MARTINEZ PEDRAZA
;‘j 18155  |ALFONSO INFANTES PEDRAZA 89,59
g 1 18154  |NP ELENA MARTINEZ PEDRAZA 99,17
£ M CARMEN PEDRAZA MUROZ
F RAFAEL PEDRAZA MUNOZ |
g SOLEDAD FERRET MIGUEL
£ i EDUARDO PEDRAZA FERRET
E NURIA PEDRAZA FERRET
] OSCAR ANTONIO PEDRAZA FERRET
©
F FRANCISCO JAVIER PEDRAZA FERRET
g 18163  |RAUL PEDRAZA FERRET 197,79 ]
2 % COMUNIDAD DE PROPIETARIOS GOBERNADOR
b 13789 |16 25,26
8 14 2193 |CONSILVESA. ] 1.021,90) ]
8 15 - CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO 540,36 3
8 - AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ 1.085,78| 4
i
g =
g 367643 1.626,14
] SUPERFICIE TOTAL ZONA 2
8 5.302,57
; |55 :
3
2
3 ; 4.467,99]  3.854,63
i SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION
9 8.322,62
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La parcelacion existente.

La parcelacion del suelo que graficamente se identifica en el correspondiente plano
de este proyecto, cuyos datos superficiales y de propiedad se han descrito
anteriormente, tiene una configuracion fisica que, especialmente en los suelos
edificables del espacio cerrado n° 2 anteriormente identificado, dificilmente resulta
apta para la edificacion acorde con las previsiones de las Normas Urbanisticas,
salvo que se produzca previamente a la edificacion una regularizacion de las fincas
existentes. Lo contrario provocaria una disposicion de volimenes que, por una
parte, impediria adecuada distribucién de aprovechamientos subjetivos entre los
propietarios del suelo y, por otra, con toda seguridad impediria conseguir la
ordenacién volumétrica que las Normas Urbanisticas prescriben sin que ello
afectara muy negativamente a la arquitectura que pudiera construirse, sobre todo
en su composicion en planta. Ademas, la regularizacion de fincas resulta
imprescindible para que todas las parcelas actualmente existentes puedan adquirir
la condicion de solar.

Lo anterior junto con otras finalidades, de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 86 de la LSCM, exige la reparcelacién y, por tanto, la consiguiente
delimitacién de la Unidad de Ejecucidon correspondiente que colocard a todos los
terrenos incluidos en la misma en situacién de reparcelacién, con prohibicion de
otorgamiento de licencias de parcelacién, edificacion y cambio de uso hasta la
firmeza en via administrativa de la operacion reparcelatoria.

Edificaciones afectadas y otros bienes y derechos:
o En el espacio cerrado n° 1:
En este ambito existe una edificacion y una parcela libre de edificacion.

La edificacion esta identificada con los nimeros de policia 10, 12, 14, 16 y 18
de la Calle Valeras. De ella deben destacarse los siguientes antecedentes:

o De Ocupacién.- del total de viviendas y locales existentes, en el Anexo
3 de este documento se su situacion respecto del uso, ocupacion y
titulo de ocupacion:

o De situacién fisica del inmueble:

Deben aqui destacarse las recientes actuaciones consecuencia de
situaciones de deficiencias de la construccion e inestabilidad
sobrevenidas que motivaron la adopcién de medidas consistentes en
Ordenes de Ejecucion, apuntalamientos y apeos con caracter de
emergencia para garantizar la estabilidad, desalojo de viviendas, etc,
asi como, en vista de los informes técnicos emitidos, el inicio del
expediente de declaracion de ruina del edificio. Dicho expediente de
declaracién de ruina se inici6 mediante resolucion del Concejal
Delegado de Urbanismo de fecha 15 de junio de 2010..
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Servicios plblicos afectados y obras de urbanizacion precisas.

Para dar cumplimiento a las previsiones del Plan General vigente se precisa la
ejecucién de obras plblicas de importancia, que no accesorias, tanto en el que
hemos denominado espacio cerrado n® 1 como en el n° 2, a saber:

o En el espacio cerrado n® 1 {Zona 1}:

o Prolongacién de fa calle Oropéndola, que se bifurca en dos ramas a la
llegada a la calle Valeras. Este nuevo vial requiere la construccion de
una estructura para cruzar sobre el Ganal de las Aves, |a adectacion
del tramo de calle Valeras que se vera afectado por la interseccion
con la prolongacion antes citada, asi como la correspondiente

dotacién de servicios urbanisticos.

o Ajardinamiento de las parcelas calificadas como iibre de parques y

jardines.

s En el espacio cerrado n®2 (Zona 2):

o Redes de infraestructura de suministro eléctrico que dé soporte a la
edificacion que posibilita el planeamiento.

o Reurbanizacion completa de los tres viales a que da frente el suelo
edificable, incluyendo reposiciones de redes de servicios existentes,

Aprovechamientos:

De la aplicacion de los parametros de aprovechamiento tipo y de edificabilidad
determinados por el Plan General vigente para el suelo comprendido en fa unidad
de ejecucion proyectada se obtienen los siguientes resultados:

cuantia | unidades | notas
Superficie de la Unidad de Ejecucién 8.322,62 | m2
Superficie  patrimonial que genera 4.467,99 | m2
aprovechamiento
Aprovechamiento Tipo drea de Repario 2,731 | m2e/im2
Total Aprovechamiento 12.202 | m2e
Aprovechamiento objetivo Max 12.202,08 [ m2e *)
Aprovechamiento patrimonializable por 10.981,87 | m2e
propietarios de suelo (90%)
Aprovechamiento correspondiente  al 1.220,21 | m2e
Ayuntamiento para PMS (10%)
Coeficiente de aprovechamiento de la 2,731 | m2e/m2
Unidad de Ejecucion

(*)La ordenanza condiciona Ia edificabilidad de forma velumétrica, no numérica.

De lo anterior claramente se concluye que el aprovechamiento de la dlferencxa ‘
entre el aprovechamiento de la unidad de ejecucion y el del drea de reparto en Ia i
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que se encuentra es practicamente despreciable, por lo que, cualquier otra que
pudiera delimitarse en el &mbito de la misma Area de Reparto no diferiria en mas
de un 15% con el de la presente unidad salvo que también defiriera en esa cuantia
del aprovechamiento tipo del Area de Reparto.

% Procedencia de reparcelacion.
Reparcelacién exterior.

El equilibrio, que ha quedado patente en el apartado anterior, entre el
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto y el resultante en la Unidad de
Ejecucién proyectada hace innecesaria la simultdnea reparcelacion exterior o
equidistribucion de la Unidad de Ejecucién respecto del Area de Reparto en que se
encuentra la misma en los términos preceptuados en el articulo 86.2 de la LSCM.

Reparcelacion interior,

Respecto a la necesidad e reparcelacion en el interior de la Unidad de Ejecucion
nos hemos referido en anteriores apartados. No obstante cabe estacar que el
momento en que deba reparcelarse dependera del momento en que alcance la
aprobacion definitiva de la delimitacion de la Unidad de Ejecucion y a los plazos
que se establezcan para llevar a cabo el sistema de ejecucion que se adopte.

SECCION 3.2 REPARCELACION
Articulo 86. Determinaciones generales.

1. Se entiende por reparcelacion, la transformacion con finalidad equidistributiva,
de las fincas afectadas por una actuacién urbanistica y de los derechos sobre ellas,
para adaptar unas y otros a las determinaciones del planeamiento urbanistico,
aplicando el criterio de proporcién directa de los valores aportados a la operacion
reparcelatoria.

2. El suelo objeto de cualquier reparcelacién seré sfempre una unidad de ejecucion
completa. Asi pues, salvo que sea innecesaria, la delimitacién de la unidad de
ejecucion coloca los terrenos incluidos en fa misma en situacion de reparcelacion,
con prohibicién de otorgamiento de licencias de parcelacion, edificacién y cambio
de uso hasta la firmeza en via administrativa de la operacion reparcelatoria. La
reparcelacion tiene por objeto la equidisiribucion interna de la unidad de ejecucion.
Por tanto, en los casos en que asl proceda, de forma simultdnea a la delimitacién
de la unidad de ejecucién debera haberse resuelto la equidistribucién de la misma
respecto al drea de reparto en que se incluya, de acuerdo a lo regulado en los
articulos anteriores. En todo caso, la equidistribucion previa respecto al area de
reparto supondrd, cuando la unidad de ejecucién resulte con exceso de
aprovechamiento, alguno de los siguientes efectos a considerar en la
reparcelacion:
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a) Si la equidistribucion exterior se ha alcanzado total o parcialmente asignando a
la unidad de ejecucién terrenos destinados a redes ptblicas supramunicipales o
generales, tales fincas habran de formar parte del proyecto de reparcelacion e
integrarse en la unidad de ejecucion.

b) Si la equidistribucién exterior se ha alcanzado total o parcialmente mediante la
determinacion de un valor econémico que debe abonarse a la Administracion, tal
cuantia habra de considerarse como una carga a ser distribuida internamente a
través de la reparcelacion entre todas las fincas de la unidad de ejecucion (7).

3. Procedera la reparcelacion, con la consiguiente delimitacion de la unidad de
gjecucion correspondiente, para alcanzar cualquiera de las siguientes finalidades:

a) La regularizacion de las fincas existentes.

b) La distribucién equitativa entre los incluidos en la unidad de ejecucién de los
beneficios y las cargas derivados de la ordenacién urbanistica y de su ejecucion.

¢) La localizacion de la edificabilidad en suelo apto para la edificacién conforme al
planeamiento.

d) La adjudicacion a la Administracién urbanistica de los terrenos de cesion a tftulo
gratuito y, en su caso, de fincas resultantes constitutivas de parcelas o solares.

e) La adjudicacion de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares, a
intervinientes en la ejecucién del planeamiento en la correspondiente unidad de
gjecucion y en funcién de su participacién en la misma de actierdo con el sistema
de ejecucion aplicado.

f) La subrogacion en el patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa y en
funcién de los derechos de éstos, de las fincas iniciales por fincas resulfantes de la
efecucion, constitutivas de parcelas o solares, o por su valor econdémico
sustitutorio.

4. No obstante, en las actuaciones aisladas o integradas cuya ejecucion
corresponde a un tnico sujeto, para alcanzar alguna o varias de las finalidades del
namero anferior podra sustituirse la reparcelacién por un convenio entre aquél y la
Administracion actuante.

5. La reparcelacion podra llevarse a cabo de forma voluntaria o forzosa. Si bien la
reparcelacion voluntaria gozara de preferencia, sera forzosa cuando el Municipio la
imponga, de oficio 0 a instancia de parte, por ser necesaria para la ejecucion del
planeamiento con arreglo al sistema de ejecucion aplicado. En todo caso, el
cardcter voluntario o forzoso de la reparcelacién no enerva la obligacién de
cumplimiento de la equitativa distribucion de beneficios y cargas en el interior de la
correspondiente unidad de ejecucion.

" - Apartado redactado por la Ley 14/2001, de 20 de diciembre (BOCM 28 de diciembre de 2001), de
Medidas Fiscales y Administrativas.
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Articulo 87. Criterios.

1. Los proyectos de reparcelacién deberan ajustarse a los siguientes criterios:

a) Para la valoracion de los bienes y derechos aportados se aplicaran, en defecto
de los voluntariamente establecidos por la mayoria de los afectados, los criterios
previstos por la legislacién general pertinente.

b) Los criterios voluntariamente establecidos no podréan ser contrarios a la Ley o a
la ordenacion urbanistica aplicable, en especial el principio de distribucion
equitativa de beneficios y cargas, ni lesivos de derechos de terceros o del interés
publico.

¢) La edificabilidad materializable en cada finca resultante, constitutiva de parcela o
solar, habra de ser proporcional al derecho o derechos de los adjudicatarios en
funcion de sus aportaciones a la gestion y ejecucion del planeamiento.

d) Las fincas resuiltantes se valorardn con criterios objetivos y generales para toda
la unidad de ejecucion con arreglo a edificabilidad y, en su caso, uso, en funcion de
su situacién, caracteristicas, grado de urbanizacion y destino de las edificaciones.
e) Se procurard, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén
situadas en un lugar préximo al de las antiguas propiedades de los mismos
titulares.

f) Cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de la reparcelacién no alcance
ni supere la necesaria para la adjudicacién de una o varias fincas resultantes como
tales fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacion podran
satisfacerse en dinero.

g) La adjudicacion se producird en todo caso en exceso cuando se lrate de
mantener la situacién del propietario de finca en la que existan construcciones
compatibles con el planeamiento en ejecucion.

h) Seré4 indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones, construcciones y
usos existentes en los terrenos originarios que tengan que desaparecer
necesariamente para llevar a cabo la ejecucioén del planeamiento.

2. La adjudicacién de fincas se producird, con arreglo a los criferios sefialados en
el ntimero anterior, en cualquiera de los siguientes términos:

a) La superiicie precisa para servir de soporte a la entera edificabilidad o que cubra
su valor de indemnizacion sustifutoria a que tenga derecho el propietario,
quedando aquélla afecta al pago de las cargas de urbanizacién.

b) La supefficie precisa para servir de soporte a la parte de la edificabilidad o del
valor correspondiente al propietario que reste una vez deducida la correspondiente
al valor de las cargas de urbanizacion.

Articulo 88. Procedimiento.
1. El procedimiento de aprobacién de la reparcelacion, que se iniciara de oficio o a
instancia de interesado y sobre la base de la documentacién técnica necesaria, se

ajustaréa a las siguientes reglas:

1.%Informacién ptblica por plazo minimo de veinte dias.

0%6
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2.° Acreditacion de la fitularidad y situacién de las fincas iniciales mediante
certificacion del Registro de la Propiedad de dominio y cargas.

3.° Audiencia por plazo de quince dias, sin necesidad de nueva informacion
plblica, de los titulares registrales no tenidos en cuenta en la elaboracion del
proyecto de reparcelacion y aquellos que resulten afectados por modificaciones
acordadas tras el periodo de informacion publica.

4.° Aprobacion, cuando sea a iniciativa privada, dentro del plazo méximo de dos
meses desde la presentacion de la totalidad de la documentacién exigible o, en su
caso, desde el efectivo cumplimiento, del dnico requerimiento posible de
subsanacién de deficiencias de la aportada, que sélo podré practicarse dentro de
los quince dias siguientes al de aquella presentacion. La no notificacion de
resolucién expresa dentro del indicado plazo méximo autorizard para entenderla
aprobada por acto presunto, debiendo abstenerse la Administracién de cualquier
pronunciamiento expreso, distinto del confirmatorio del presunto, una vez
producido éste.

2. En las reparcelaciones voluntarias, recaida la aprobaciéon municipal o producida
por silencio administrativo, para la inscripcion de la reparcelacion en el Registro de
la Propiedad bastara con la presentacion en éste de la escritura ptiblica en unién
de certificacién del acuerdo municipal aprobatorio o, en su caso, de la acreditacion
del acto presunto en los términos dispuestos por la legislacion de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas.

3. Las adjudicaciones de terrenos y las indemnizaciones sustitutorias a que dé lugar
la reparcelacion gozarén, cuando se efectiien en favor de los propietarios o titulares
de ofros derechos comprendidos en la unidad de efecucién correspondiente, de las
exenciones y bonificaciones fiscales en los impuestos que graven, por cualquier
conceplo, los actos documentados y las fransmisiones patrimoniales, previstas o
autorizadas por Ley.

Articulo 89. Reparcelacion econémica.
1. La reparcelacién podré ser econémica en los siguientes supuestos:

a) Cuando las circunstancias de edificacién, construccion o de indole similar
concurrentes en la unidad de ejecucién hagan impracticable o de muy dificil
realizacion la reparcelacién material en todo o en al menos el 20 por 100 de la
superficie total de aquélla.

b) Cuando aun no concurriendo las circunstancias a que se refiere la letra anterior,
asl lo acepten los propietarios que representen el 50 por 100 de la superficie total
de la unidad de ejecucion.

2. La reparcelacion econémica se limitard a establecer las indemnizaciones
sustitutorias con las rectificaciones correspondientes en la configuracién y linderes
de las fincas iniciales y las adjudicaciones que procedan en favor de. sus
beneficiarios, incluida la Administracion urbanistica, asf como, en el supuesto
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anterior, por lo que a dicha justificacién nos remitimos.

Ingresos por venta de viviendas previsibles: 23.804.295
Gastos previsibles por construccion de viviendas: -8.776.364
Gastos de urbanizacion previsibles: -3.297.890
Gastos de gestion, tasas, financieros, promocion -3.600.915
Suelo (segun normativa catastral) -3.600.665
Resultado 4.528.461

considerar normales.

reducido.

5. ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION.
El articulo 101 de la LSCM dispone:

“Articulo 101. Sistemas de ejecucion.

gjecucion.

por el sistema de Compensacion.

=
)
e

Euros
Euros
Euros
Eurcs

Euros
Euros
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previsto en la letra a) del nimero anterior, a redistribuir los terrenos en que no
concurran las circunstancias justificativas de su caracter econémico.

Tal como se ha trascrito anteriormente, el articulo 99.2 de la LSCM establece los
requisitos que debe cumplir todo suelo delimitado como unidad de ejecucion. Respecto
a los preceptuados por los apartados a), b) y ¢), ya han sido justificados en el apartado

Respecto de los requisitos a que se refiere el apartad d), debe destacarse lo siguiente:

¢ Laidoneidad técnica y viabilidad econdmica queda patente en el siguiente analisis:

El resultado econdmico de la promocion esta situado en torno al 19%, lo que hace de
esta promocioén una operacion rentable, dentro de unos margenes de beneficios que se pueden

o Respecto de la capacidad para garantizar realojos de ocupantes legitimos de
inmuebles que tengan derecho legalmente al mismo, debe sefialarse que la Unidad
de ejecucion tiene capacidad suficiente para realojarlos, toda vez que se contempla
un aprovechamiento maximo de 12.202,08 m2 construidos, cuando las viviendas
que han de ser objeto de demolicién apenas superan una superficie construida de
1.697 m2, y el local ocupado situado en la calle Gobernador es de un tamafo

1. Para cada ambito de actuacion, sector o unidad de ejecucion, el planeamiento
urbanistico deberé optar expresamente, para el desarrollo de la actividad de ejecucion,
entre los sistemas de ejecucion privada y ptblica, especificando el sistema elegido. Si el
planeamiento no hubiera expresado el sistema de ejecucién elegido, se llevara a cabo por
la Administracién al resolver sobre la delimitacién de la correspondiente unidad de

2. La ejecucion privada del planeamiento en actuaciones integradas se llevaré a cabo

o
]
°
1=y
5
3
S
o
2
=
S
5
2
=
1)
3
£
<4
2
S
T
o
°
2
L
=
]
15
5
3
3
]
[}
o
<]
]
3
£
i
«
2
;S
£
2
=
c
p<]
S
3
S
a
@
<
c
S
8
o
]
<
]
2
3
o
©
2
)
~
I
3
O
0
©
8
[a}
]
i
]
o
Q
<
o
]
&
&
Q
S
w
O
g
<
<
)
~
o
[
]
8]
i
I
O
i
=
(6]
w
=
Q
>
=
h
i1
S
o
N
x
T
]
I
il
I
g
I
S
L
S
]
T
S
o
2
£
e
ks
<
]
L
=3
]
15
5
3
-1
]
o
]
o
@
o
=
£
o]
=
S
8
o
c
5
s
3
o
7
i

@
N
N
I}

s
=
g
<
@

°
@

2
1)
2
£

=

=
[}
5
c

2
S
3
2

£

Kol
c
5}
0
3

3
3
E
7y
L
g
53
£
E
3
<}

]
@
o
®
]
@
L
c

2
S
<
o}
@
E
Kol
®
o
N
5}
k=]
©
2
Kl
3
8
[
s
£
S
8
@
°
53
3
2
c

h=]
S
&

k)
3
B




DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.Memoria: 1_memoria

FIRMAS ESTADO
NO REQUIERE FIRMAS

OTROS DATOS
Cédigo para validacion: T3JHX-4R2L5-MVCME

Fecha de emision: 10 de Febrero de 2023 a las 11:01:53
Péagina 31 de 32

]
2

T""‘i Hoja nim. 31
| 4

ARANJUEZ B

3. La ejecucion publica del planeamiento en actuaciones integradas, salvo que deba
tener por objeto s6lo obras ptblicas ordinarias, se llevara a cabo por alguno de los
sistemas siguientes (®):

a) Cooperacion.
b) Expropiacién.
¢) Ejecucion forzosa.

4. Los propietarios de suelo, podrén participar en todo caso, en la gestién de los
diferentes sistemas, mediante la constitucion de Entidades, cuya naturaleza y funciones se
determinarén reglamentariamente.”

Es pues ahora cuando debe establecerse el sistema de ejecucion mediante el que deba
llevarse a cabo el desarrollo de la actividad de ejecucién.
Por ofra parte, para la eleccién del sistema, el articulo 102 de la LSCM preceptia que:

“Articulo 102. Eleccién del sistema.

a) La eleccion del sistema de actuacion se efectuara por la Administracion actuante
entre los diferentes previstos en la presente Ley, en coherencia con su politica urbanistica.

b) La Administracién actuante para determinar el sistema que deba aplicarse para el
desarrollo y la ejecuciéon de una actuacion urbanistica, tendrd en cuenta la adecuada
ponderacién de ftodas las circunstancias concurrentes en el caso y, en particular, los
objetivos a alcanzar con la actuacion, las necesidades colectivas que ésta deba cubrir o
satisfacer, los medios econémicos disponibles y la capacidad de gestién de Ia
Administracién.”

Tal como se ha venido describiendo en apartados anteriores, concurren en la delimitacién
de la unidad de ejecucion proyectada circunstancias que aconsejan optar por un sistema
de ejecucion publica y concretamente por el sistema de cooperacion. Y ello con base en la
ponderacion de las siguientes apreciaciones:

o El importante porcentaje del suelo propiedad del Estado Espafiol y los
pronunciamientos judiciales acontecidos hasta la fecha que, de confirmarse en el
Tribunal Supremo permitirian su adquisicion por el Ayuntamiento de Aranjuez por el
precio convenido. Ello supondria una importante participacién de la propiedad
municipal en las decisiones del conjunto y también un porcentaje alto de parcelas que
habria que adjudicar al Ayuntamiento en el mecanismo reparcelatorio como bien
patrimonial.

o Las razones de indole social derivadas de la situacién del expediente de declaracién de
ruina incoado en el edificio de la calle Valeras que aconseja actuaciones rapidas por
parte de la administracién municipal.

o La importancia de la celeridad en la ejecucion en lo que se refiere a las obras de
urbanizacién del viario que, a través del ambito de la Unidad de Ejecucion proyectada,
conectara la calle Valeras con la calle Oropéndola. Importancia por la gran mejora de la
movilidad urbana y de la conexion entre distintas partes de la ciudad que hoy no se
encuentran debidamente estructuradas y conectaas.

& - Apartado redactado por la Ley 14/2001, de 20 de diciembre (BOCM 28 de diciembre de 2001), de Medidas Fiscales
y Administrativas.
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o La posibilidad, que el articulo 116 de la LSCM establece, de desarrollar la actividad de
8 ejecucién mediante el sistema de cooperacién directamente o a través de organismo
& ptiblico o sociedad mercantil de capital integramente publico, en relacion con la
E existencia de todos conocida de la Sociedad Local de Suelo y Vivienda de Aranjuez
g S.A.(SAVIA), con capacidad de gestién suficiente, como ha quedado evidenciado en
g las anteriores actuaciones por ella ejecutadas.
° 6. PLANOS.
g 1.- Situacion y delimitacion. Escala 1:5.000
é 2.- Ordenacion urbanistica vigente. Escala 1:2.000
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