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1. DOCUMENTACION INFORMATIVA.

1.1 ANTECEDENTES.
1.1.1 Datos del encargo. Localizacién del zmbito.

Localizacion: Manzana W del Sector | .Aranjuez
Autor del encargo: Tribeca Casas y Lofts S.L.
C.I.F. B- 86681392

Propietario de la manzana: 1) Ayuntamiento de Aranjuez
C.LF. P2801300A
Pleno dominio de 10,606061
2) Compaiiia Agricola San Amaro S.A.
C.LF. A28338986
Pleno dominio de 89,393939

Redactor de['p'resente Estudio, Andrés Garcia Rodriguez .Arquitecto Col:.9315

Se trata de la manzana W, localizada en la zona sureste de Aranjuez, dentro
det Sector' | “Nuevo Aranjuez”

1.1.2 Antecedentes urbanisticos. _
La legislacién del suelo y urbanismo vigente en la Comunidad de
Madrid.

Sin animo de exhaustividad y limitando la cita a las Normas de mayor afeccion
al planeamiento urbanistico en la Comunidad de Madrid son las siguientes.

1.1.2.1 Normas de Rango General.

LEY 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y
Urbanismo (BOCM 11/04/1995; CE BOCM 28/06/1995).

Modificada por:

— LEY 20/1997, de 15 de julio, de medidas urgentes en materia de- suelo y
urbanismo (BOCM 18/07/1997; CE BOCM 20/10/1997).

— LEY 24/1999, de 27 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas
(BOCM 30/12/1999; CE BOCM 7/02/2000). '

— LEY 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (BOCM
27/07/2001).

— LEY 9/2010, de 23 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de
racionalizacion del sector plblico (BOCM 29/12/2010; CE BOCM 25/02/2011 y
15/04/2011).
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= |_EY : 4{2012 : . de presupuestos

Generales de la Comunidad de Madr[d para el ano 2012 y de medidas
urgentes de racionalizacion del gasto publico e impulso Yy aglllzamon de la
actividad econdmica {(BOCM 9/07/2012).

— LEY 8/2012, de 28 de diciembre, de medidas fiscales y adminisirativas
(BOCM 29/12/2012; CE BOCM 15/01/2013).

— LEY 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid (BOCM 19/06/2013). _ _

— LEY 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
(BOCM 30/12/2013).

LEY 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos
Degradades y de Inmuebles que deban ser objeto de preservacion(BOCM de
22/06/2000).

LEY 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de [a Comunidad de:Madrid

(BOCM 27/07/2001).

Modificada por: | )

~ LEY 14/2001, de 26 de diciembre, de medidas. fiscales y administrativas
{BOCM 28/12/2001).

— LEY 972003, de 26 de marzo, del régimen sancionador en materia de
viviendas protegidas de la Comunidad de Madrid (BOCM 3/04/2003).

- LEY 2/2004, de 31 de mayo, de medidas fiscales y administrativas (BOCM

1/06/2004; CE BOCM 26/07/2004).

— LEY 2/2005, de 12 dé abril, de modificacion de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (BOCM 13/04/2005). )

— LEY 4/2008, de 22 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas
(BOCM 29/12/2006; CE BOCM 29/01/2007).

— LEY 3/2007, de 26 de julio, de medidas urgentes de modernizacion del
gobierno y la Administracién de la Comunidad de Madrid (BOCM 30/07/2007).

— LEY 7/2007, de 21 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas
(BOCM 28/12/2007).

— LEY 3/2008, de 29 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas
(BOCM 30/12/2008).

-~ LEY 10/2009, de 23 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas
(BOCM 29/12/2009),

— LEY 9/2010, de 23 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de
racionalizacion del sector pablico (BOCM 29/12/2010; CE BOCM 25/02/2011 y
15/04/2011).

— LEY 6/2011, de 28 de diClembre de medidas fiscales y administrativas
(BOCM 29/12/2011).

- LEY 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en [a
Comunidad de Madrid (BOCM 15/06/2012)..

— LEY 8/2012, de 28 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas
(BOCM 29/12/2012).

— LEY 8/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
(BOCM 30/12/2013).
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—LEY 4/2015, de 18 de diciembre, de modificacién de la Ley 9/2001, de 17 de

julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (BOCM 28/12/2015).

— LEY 2/2018, de 4 de mayo, de modificacion de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, para la regulacion de: _los desarroilos.
urbanisticos a través de fases o unidades funcionates (BOCM 18/05/2018).

LEY 8/2009, de 21 de diciembre, de Medidas Liberalizadoras y de Apoyo: a la
Empresa Madrilefia (BOCM 29/12/2009).
Modificada por:

— LEY 5/2010, de 12 de julio, de Medidas Fiscales para el Fomento de la
Actividad Econémica (BOCM 23/07/2010).

— LEY -9/2010, de 23:de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de

racionalizacion del sector ptiblico (BOCM 29/12/2010; CE BOCM 25/02/2011 y
15/04/2011).

— LEY 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la
Comunidad de Madrid (BOCM 15/06/2012).

— LEY 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
(BOCM 30/1 2/2013).

Afectada por:

ACUERDO de |la Comisién Bilateral de Cooperacion Administracion General del
Estado-Comunidad de Madrid (BOCM 23/04/2013) y recurso de
inconstitucionalidad 1883-2013 (BOE 13/05/2013).

Normas urbanisticas vigentes de cardcter estrictamente modificativo o
transitorio

- LEY 3/1988, de 13 de octubre, para la Gestién del Medio Ambiente de la
Comunidad de Madrid (BOCM 19/10/1988; CE BOCM 11/11/1988).

- LEY 7/1993, de 22 de junio, de adecuacién a la Ley estatal 30/1992, de 26 de
noviembre, de las normas reguladoras de los procedimientos propios de la
Comunidad de Madrid, y de modificacion de la Ley de Gobierno y
Administracion y de la Ley reguladora de la Administracion Institucional de la
Comunidad de Madrid (BOCM 25/06/1993).

—~ LEY 24/1999, de 27 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas
(BOCM 30/12/1999; CE BOCM 7/02/2000).

— LEY 14/2001, de 26 de. diciembre, de medidas fiscales y administrativas
(BOCM 28/12/2001). | |

— LEY 2/2004, de 31 de mayo, de medidas fiscales y administrativas (BOCM
1/06/2004; CE BOCM 26/07/2004).

— LEY 2/2005, de 12 de abril, de modificacion de la Ley -9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (BOCM 13/04/2005).

— LEY 4/2006, de 22 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas
(BOCM 29/12/2006)..

~ LEY 3/2007, de 26 de julio, de medidas urgentes de modernizacion del
gobierno y la Administracion de la Comunidad de Madrid (BOCM 30/07/2007).
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—~ LEY 7/2007, de 21 de diciembre;, de medidas fiscales y administrativas
(BOCM 28/12/2007). | __

— LEY 3/2008, de 29 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas
(BOCM 30/12/2008).

— LEY 10/2009, de 23 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas

{BOCM 29/12/2009).

— LEY 9/2010, de 23 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de
racionalizacion del sector publico (BOCM 29/12/2010; CE BOCM 25/02/2011 y
15/04/2011).

— LEY 6/2011, de 28 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas.
(BOCM 29/12/2011).

— LEY 4/2012, de 4 de julio, de Modificacién de la Ley de. Presupuestos:

Generales de la Comunidad de Madrid para el afioc 2012, y de medidas
urgentes de racionalizacion del gasto: publico e impulso y agilizacion de la
actividad econémica (BOCM 9/07/2012).

— LEY 8/2012, de 28 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas
(BOCM 29/12/2012).

- LEY 3/2013, de 18 de junio, de Pafrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid (BOCM 19/06/2013).

- LEY 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
(BOCM 30/12/2013).

- LEY 4/2015, de 18 de diciembre, de modificacion de la Ley /2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (BOCM 28/12/2015).

- LEY 1/2016, de 29 de marzo, por la que se deroga la Ley de Viviendas
Rurales Sostenibles de la Comunidad de Madrid (BOCM 15/04/201 6)

—LEY 2/2018, de 4 de mayo, de modificacién de fa Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad .de Madrid, para la regulacién de los desarrollos
urbanisticos a través de fases o unidades funcionales (BOCM 18/05/2018).

Normas arbanisticas derogadas

— LEY 4/1984, de 10 de febrero, sobre Medidas de Disciplina Urbanistica
(BOCM 27/02/1984; CE BOCM 12/03/1984).

— LEY 10/1984, de 30 de mayo, de Ordenacion Territorial de la Comunidad de

Madrid (BOCM 16/06/1984; CE BOCM 20/07/1 984).

~ LEY 3/1989, de 16 de marzo, de modificacion del articulo 14 de ia Ley

10/1984, de 30 de mayo, de Ordenacion Territorial de la Comunidad de Madrid.
(BOCM 3/04/1988).

— LEY 20/1997, de 15 de julio, de medidas urgerites en: materia dé suelo y
urbanismo (BOCM 18/07/1997;.CE BOCM 20/10/1997).

— LEY 3/1998, de 17 dé marzo, por la que se modifica la disposicion adicional
cuarta de la Ley 20/1897, de 15 de julio, de medidas urgentes en materia de
suelo y urbanismo (BOCM 25/03/1998). _
— LEY 5/2012, de 20 de diciembre, de Viviendas Rurales Sostenibles (BOCM
27/12/2012).
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1.1.2.2. Normas de Rango Reglamentario

DECRETO 69/1983, de :30 de junio, sobre distribucion de competfencias en

materia de ordenacion del territorio y .urbanismo entre los drganos de la

Comunidad de Madrid (BOCM 27/07/1983; CE BOCM 2/08/1983).

Modificado por: B

— LEY 3/1988, de 13 de octubre, para la Gestién del Medio.Ambiente de la
Comunidad de Madrid (BOCM 19/10/1988; CE BOCM 11/11/1988).

— DECRETO 51/1989, de 6 de abril, por el que se miodifica el articulo 10 del
Decreto 69/1983, de. 30 de junio, sobre distribucion de compstencias en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo entre los drganos de la
Comunidad de Madrid. (BOCM 24/04/1989).

—LEY 7/1993, de 22 de junio, de adecuacion a la Ley estatal 30/1892, de 26 de
noviembre, de las normas reguladoras de los proced[mlentos propios de Ja
Comunidad de Madrid, y de modificaciéon de la Ley de Gobierno y

Admiriistracién y de-la Ley reguladora de la Administracién Institucional de la
‘Comunidad de Madrid (BOCM 25/06/1993).
— LEY 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (BOCM

27/07/2001).

DECRETOQ 71/1997, de 12 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién y Funcionamiento del Jurado Territorial de Expropiacian Forzosa
de la Comunidad de Madrid(BOCM 20/06/1997).

Modificado por:

— DECRETO 255/2000, de 30 de noviembre, por el que se modifica el
Reglamento de Organizacion y Funcionamiento del Jurado Territorial de
EXp'roplaclt)n Forzosa de la Comunidad de Madrid (BOCM 11/12/2000).

— LEY 9/2001, de 17 de julio, de! Suelo de la Comunidad de Madrid (BOCM
27/07/2001}.

DECRETO 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que
han de cumplir las actuaciones urban:stlcas en relacion con las infraestructuras
eléctricas (BOCM 27/10/1997),

DECRETO 92/2008, de 10 de julio, por el que se regulan las modificaciones
puntuales no sustanciales de planeamtento urbanistico (BOCM 29/07/2008).
Anulado parciaimente por: _ _
—SENTENCIA de 26/03/2010, del Tribunal Superior de Justicia de Madrid.

~ SENTENCIA de 27/06/2013, del Tribunal Supremo (BOCM 3/10/2013).

10.

DECRETO 1/20186, de 5 de eénero, del Consejo de Gobierno, por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacion y Funcionamiento Interno de la
Comision de Urbanismo-de Madrid (BOCM 7/01/2016).
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Normas urbanisticas vigentes de cardcter estrictamente modificativo o
transitorio

— DECRETO 113/1985, de 21 de noviembre, por el que se amplia la
composicién de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de: Madrid
{BOCM 11/12/1985; CE BOCM 19/12/1985).

— DECRETO 32/1987, de 23 de abril, por el que se modifica el articulo 5 del
Decreto 68/1983, de 30.de junio, por el que se-crea la Comision de Urbanismo
y Medio Ambiente de Madrid y se-aprueba su Reglamento de Organizacion y
Funcionamiento (BOCM 5/05/1987).

— DECRETO 122/1987, de 3 de septiembre, por el que se modifica la
composicidn de la Comisién de. Urbanismo y Medio Ambiente de Madrid
(BOCM 5/09/1987).

— DECRETO 51/1989, de 6 de abril, por-el que se modifica el articulo 10 del
Decreto 69/1983, de 30 de junio, sobre distribucidon de competencias en
materia' de Ordenacnon del Territorio y Urbanismo,. enfre los drganos de la
Comunidad de Madrid (BOCM 24/09/1989).

— DECRETO 255/2000, de 30 de noviembre, por el que se modifica el
Reglamento. de Organizacién y Funcionamiento del Jurado Territorial de
Expropiacion Forzosa de la Comunidad de Madrid (BOCM 11/12/2000).

Normas urbanisticas derogadas

~DECRETO 68/1983, de 30 de junio, por el que se crea la Comision de
Urbanismo de Madrid y se aprueba su Reglamento de Organizacion y
Funcionamiento (BOCM 27/07/1983; CE BOCM:2/08/1983).

—DECRETO 129/1996, de 5 dé septiembre, del Consejo de Gobierno, por el
que: se aprueba el Reglamento de Organizacidn y Funcionamiento de la
Comision de Concertacion de la Accion Territorial v del Consejo de Politica
Territorial (BOCM 16/09/1996).

1.1.3 La normativa urbanistica vigente en Aranjuez.

Aranjuez dispone para la ordenacion de su termitorio de un Plan General
Municipal de Ortdenacion’ Urbana, (en adelante PGOU), aprobado
definitivamente el 5 de Septiembre de 1'996‘-

La manzana objeto del presente trabajo esta afectada por la Zona Residencial
Il en el Plan Parcial del Sector i con fecha de aprobacion 26 de Febrero de
1998 que se desarrolla-del Plan General de Ordenacion Urbana de Aranjuez en
el suelo clasificado por éste como Sector | del Suelo Urbanizable Programado
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1.2 INFORMACION SOBRE EL AMBITO.
1.2.1 Estado actual. Descripcidn del ambito.

La manzana se encuentra actualmente sin ningin tipo de intervencién, ni
edificatoria ni de urbanizacion. '

Se trata de una manzana que ocupa una superficie de 31.614 m2 segun
descripcion del Registro de [a Propiedad que define los linderos:

Linda: al Noroeste, en linea quebrada de 131,68 m, con el limite del poligono;
al Noreste, en linea.curva de 203,35 m, con el limite del poligono; al Sureste,
en linea curva de 204,78 m, con la finca humero. 35 de esta parcelamon
destinada a espacio libre local; al Suroeste, en linea curva de 238,54 'm, con la
finca numiero 34 de esta parcelacion destfnada a espacio libre.

Edjficabilidad: Tiene asignada una edificabilidad sobre rasante de 10.890 m2,
con un numero de viviendas de 86 unidades, con uso residencial unifamiliar.

1.2.2 Caracteristicas del terreno.

Se trata de un terreno con una diferencia de cotas en el eje este-veste de
aproximadamente 8 m. y con fuerte pendiente en el eje norte-sur de
aproximadamente 35 m.

1.2,3 Edificaciones, infraestructura y vegetacién existente.

Como he dicho con anterioridad en la manzana no existe mngun tipo de
infragstructura ni edificacion-alguna.

La flora existente se compone bdsicamente de matorrales, tomilios efc., no
encontrandose ningun tipo de-arbolado.

1.2.4 La figura del Estudio de Detalle.
1.2.4.1 Enla LSCM 9/01.

Los Estudios de Detalle estan previstos y regulados en el articulo 53 de la
LSCM 9/01 como instrumento. de confi iguracion y definicion detallada de los
ultimos exiremos del planeamiento en el suelo clasificado como urbano por el
Plan General, a modo de escalén intermedio entre los planes de ordenacion y
las licencias de edificacion. Su funcién y limites se recogen en el texto de
dicho articule 53.1 que dice textualmente:

“Articuio 53

Funcién y limites

1. El Estudio de Detalle, que deberd comprender manzanas o unidades urbanas.
equivalentes completas, tiene por furicion, en las éreas y los supuestos previstos.
porlos Planes Genérales y,-en su caso, los Planes Parciales, la concreta definicion
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dé Jos voliimenes edificables de acuerdo con las especificacionés  del
planeamiento y el sefialamiento de alinéaciones y rasantes.
2. 'En el-cumplimiento-de su funcién, los Estudios de Detalle:

a) Podran delimitar espacios librés y/o viarios en los suelos edificables objeto de
su ordenacion como resuitado de fa disposicion de los voltimenes, pero los
mismos: tendrén caracter de areas interiores vinculadas a los suelos
edificables, sin conformar espacios con uso pormenorizado propio.

b} En ningtin caso podran alterar ef destino del suelo, incrementar Ja edificabilidad
y desconocer o infringir las demas limitaciones que les fmponga el
correspondiente Plan General o Parcial.

€) En ningin easo podran parcelar el stuelo”;

Respecto a su contenido y documentacion, el articulo 54 dice textualmente:

“Articulo 54

Contenido y documentacion

El Estudio de Detalle eslablecerd las delerminaciones y Jas formalizard en los
documentos que sean adecuados a su objeto, fodo elio con la precision suficiente para
cumplir gste”,

1.2.4.2. En el PGOU.

El objeto, contenido, tramitacién y formulacion de los Estudios de Detalle viene
recogido én el articulo 2.2.5 del PGOU, cuyo texto se recoge a continuacion:

“2.2.5 Estudios de Detalle.

A.- Contenido. _ _
Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea. el objeto de su formulacion, contendran
las delerminaciones fijadas por los articulos 91 de fa Ley dsl Suelo y 65 y 66 del
Reglamento de Planeamisento.

B. Tramitacion.

Los Estudios de Delalle se tramitardn arite el Ayuniamiento el cual .acordara su
aprobacién inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo con Jo establecido al efecto en
los articulos 117 de la Ley de Suelo y 140 del Reglamento de Pfaneamrento y en el
Art. 47 de la Ley 9/1995 de la Comunidad de Madrid..

C. Formulacion. _ _
La competencia para su formulacion esta regulada en el articulo 140.71 del Reglamento
de Planeamiento”.

Rt
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1.2.5. DESCRIPCION DE LA VIGENTE NORMATIVA URBANISTICA DE
APLICACION EN EL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE,

1.2.5:1 Clasificacion y calificacion pormenorizada del suelo.

Segun el Plan Parcial def Sector | “Nuevo Aranjuez” la manzana objgto del
presente- Estudio de Detalle tiene una calificacion de Residencial lIl.

1.2.5.2 Ordenanzas de uso y edificacion aplicables.

Las determinaciones a que debe ajustarse esta manzana viene regulada en las
Ordenanzas del Plan Parcial del Sector | .Residencial Ill, cuyas
determinaciones.especificas se recogen a continuacion.

Tipologia de la edificacion.

Se autorizan tres tipologias: _ _
- Vivienda unifamiliar adosada, formando hileras unidas por las
medianerias laterales.
- Vivienda unifamiliar semiadosada, ajustada a una de las medianerias
laterales la propia vivienda o edificaciones-auxiliares de una sola altura.
- Vivienda unifamiliar aislada, o ajustada a una de las medianerias
laterales por edificaciones auxiliares de una sola altura.

Formas de actuacién.

Mediante Estudio de Detalle y Licencia o Proyecto de Parcelacion de la
manzana, fermulados previa o simultaneamente al Proyecto de edificacion total
o parcial, y conforme a lo dispuestoen 2.1y 2.2.

Condiciones de uso.
Los usos autorizados en la zona son:

Usos residenciales:. _ _ _ _ _
Se:autoriza la vivienda unifamiliar. Dispondran al menos de- una plaza de
aparcamiento por vivienda.

Se autorizan los usos de residencia comunitaria y hotel, en edificio
singular. Dispondréan al menos de una plaza de -aparcamiento por cada 5
habitaciones.

Usos industriales:
Se autorizan unicamente de categoria 12 en situacion 1%

Usos comerciales:
Se-autorizan los usos comerciales definidos en 3.3.3. En vivienda no'se
autoriza el uso de reunion y espectaculos.
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Los usos comerciales no superaran el 30 % de la edificabilidad totai en
cada manzana definida por-el Plan Parcial..

El uso de comercio en categoria 2° dispondra de una plaza de
aparcamiento por cada 50 m2 construidos. En categoria 3? dispondra
de una plaza por cada 100 m2 construidos.

Usos dotacionales:
Se autorizan los usos de administracion publica, asociativo y refigioso,
cultural; educativo, asistencial y sanitario.
Dispondran: al menos de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2.

Condiciones de aprovechamiento y volumen.

- El Estudio de detalle y el. Proyecto de Parcelacién definiran, en su caso,
tas vias.interiores peatonales y rodadas.

- Laparcela minima sera de 125 m2.

- Los retrangueos seran los establecidos por el Estudio de Detalle.

- La ocupacién maxima sera del 80 % en cada parcela.

- La altura maxima de la edificacién séra de dos plantas y 7,50 m,

medidos conforme a lo establecido en 3.4.1. En edificios. singulares ia
altura maxima sera de tres plantas y 12 m.
En edificios situados por encima de la cota 580 la altura maxima sera de.
una planta y 5 m. La altura maxima en edificio singulares podra
modificarse en funcién de las caracteristicas arquitectonicas del edificio,
dentro del correspondlente Estudio de Detalle.

- Planta abuhardillada, sotanc y semisotano cumpliran lo establecido en
'3.4.2y 3.4.3.

- Lla edificabilidad maxima sera la asignada en la Licencia ¢ proyecto de
‘Parcelacion.

Condiciones estéticas y paisajisticas.

El Estudio de Detalle establecerd las condiciones estéticas para las distintas.
manzanas, en lo referente a materiales, texturas. y colores de cerramientos de-
edificacion, cubiertas, cerramientos de parcela u otros aspectos que se estimen
convenientes.

En todos los casos, el tratamienio de parcela se ajustara a lo establecido en
3.5.2,
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2. DOCUMENTACION NORMATIVA
2.1. MEMORIA DE ORDENACION

2.1.1 Justificacién de la necesidad y conveniencia de la formulacién del
Estudio de Detalle que se propone.

La formulacion de este Estudio de Detalle es necesaria para proponer una
ordenacion basada en la adecuacién de las condiciones de la manzana,
respondiendo sobre todo a las caracteristicas topograficas de la misma.

Se ha tenido en cuenta la fuerte pendiente v desnivel sobre todo en el eje
Norte-Sur con una diferencia de cotas importante; por- este motivo y para mayor
adaptaclon a la. superficie del terreno se ha disefiado una configuracién de
viales y submanzanas radiales, tipo abanico.

En esta ordenacién se ha tenido muy en cuenta las condiciones de
soleamiento, creando unios refranqueos considerables para evitar proyecciones
de sombras excesivas entre futuras viviendas.

En cuanto al disefio de los viales se proyecta un vial principal vertebrador de la
manzana, como continuacion de la actual avenida de las artes, manteniendo ia
anchura actual de la misma, asi como su conflguracnon para facilitar el transito
de vehiculos tanto particulares como publicos y una red secundaria de acceso
a las diferentes parcelas de esta manzana de anchura suficiente que permita el
paso de vehiculos de emergericia ( ambulancias, bomberos &tc).

De los viarios proyectados resultan 5 franjas a ocupar por la edificacion.
Son franjas escalonadas para favorecer las vistas de las futuras edificaciones.

Las determinaciones gue se han sefialado facilitan la consecucién de un
conjunto edificatorio armodnico con el entorno 'y apto para el desatrollo
residencial, a la vez que se mantienen -sin alteracidon los parametros de
aprovechamiento, ocupacion, altura y usos establecidos en el vigente PGOU.

La formulacion del Estudio de Detalle es conveniente, por tanto, para ef
desarrollo unitario de la edificacion que se destinara a viviendas unifamiliares.

2.1.2. Justificacion de su viabilidad juridica y técnica.

El suelo del ambito del Estudio de Detalle es suelo urbano, ademas: de su
situacion de hecho, por estar incluido como tal en el vigetite. PGOU de Aranjuez
y desarrollado en un Plan Parcial. Por fanto, encuentra su legitimacién en lo
establecido en €l articulo 53 de la LSCM 9/01.

Por ello se concluye que es legal y técnicamente viable la redaccion,
tramitacion y aprobacion dei Estudio de Detalle en-el ambito que lo delimita..
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2.1.3. Viabilidad de la formulacién privada.

La iniciativa y colaboracion particular para la formulacion de Estudios de Detalle

esta contemplada en el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento.

La LS98, en-su articuto 4.2, permite la participacion de la iniciativa privada en la
accién urbanizadora. '

También se contempla en el articulo 56.1 de la LSCM 9/01 que dice
textualmente:

“El planeamiento urbanistico podra ser formulado por las. Administraciones Publicas y
los particulares, salvo los Planes Generales, que sélo podran serlo por las primeras”.

Asi mismo, en el PGOU se:contempla la iniciativa privada en la formulacion del

planeamiento de desarrollo, tal y como se refleja en su articulo 2.1.3 que dice
textualmente:

“2.1.3 Los particulares podran -colaborar en la formulacion de los instrumenlos de
planeamiento precisos para el desarrolio del contenido de-este Plan General,-asi como.
colaborar en la gestion o ejecucion, ...".

2.1.4. WMarco Normativo.

El marco normativo que afecta a esta manzana ya ha quedado reflejado en los
puntos 1.1.2., 1.1.3..y 1.2.5. de la presente memoria.
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2.1.5. Descripcion de la ordenacién propuesta
2.1.5.1. Cuoadro de sintesis.
MANZANA W Superficie (m2) N? max. de viviendas Edificabilidad.
o (m2)
31.614 BB 10.890.
SUBMANZANAS | Superficies N° de Edificabilidad | N°de plazas Usos Tipologia
RESULTANTES {m2) viviendas. {m2) de
] ‘aparcamiento .
wi 3,264,76 11 1.871 22 Vivienda Adosada
unifamiliar
w2 3.391.03 12 2.036 24 Vivienda .Adosada
unifamiliar
W3 2.988,98 10 1426 : 16 Vivienda
' unifamiliar y
UsDSs
compatibles.”
wa' 1 905,28 3 495 6 Vivienda Adosgada
' unifamiliar
W5, 4.620,91 15 2587 30 Vivienda Adosada
unifamiliaf
W6 1 447315 15 2475 30 Vivienda Adosada-
unifamiliar
Viarios y zonas 12.269,89 G ¢
comunes
| TOTALES. | 31.614 | 66. l 10.820 ’ 128 | |

Usos compatibles* : Los autorizados en el Plan Parcial del Sector |,

Residencial Il

2.1.5.2. Ordenacién de vollimenes. Estudio comparativo.

Para la ordenacion de volimenes se ha tomado como base los .criterios
establecidos en- el Estudio de Detalle realizado para la manzana U de este
mismo sector; para conseguir una uniformidad por la proximidad existente entre
la- manzana objeto de: este estudio y la manzana U y por las analogias
topograficas del terreno.

Regulacién de la altura edificable: Envolvente de la edificacion

La altura méxima de la edificacién viene definida en las ordenanzas del Plan
Parcial estableciéndose en dos plantas o 7,50 m. hasta la cara inferior del
tltimo forjado, medida desde el punto mas alto del terreno en contacto con la
edificacion. Sobre esta altura se autoriza una planta bajo cubierta cuya
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envolvente viene definida por una hipotética linea con una pendiente. maxima
del 70 % empezando a 60 cm. sobre el dltimo forjado horizontal.

Las submanzanas disefiadas en el presente Estudio de Detalle tienen fachada
a dos calles, por lo tanto la envolvente maximade la edificacion se fij ija de la
siguiente manera:

Se fija la linea tedrica del terreno natural, definida como ia recta que une
las rasantes de las dos calles opuestas de la manzana.

Se fijan unos retranqueos miinimos de 7 m «con el testero para las
submanzanas W1, W2, W3, W4 Y W5,

Estos retranqueos _vi_en'en motivados por el estudio de sombras
proyectadas por |a edificacion que se expondra con posterioridad..

Para la submanzana W6 se establece un retranqueo de 4 m. con el
testero, entendiendo esta medida como una distancia apropiada con el
limite sur de la manzana, siendo eri esta zona donde existe una mayor
cota altimétrica. _

Se fija una altura maxima de la edificacién' completa incluyendo sotano
en cada fachada. En la fachada de la rasante mds baja se establece en
11 m que engloba sotano y dos plantas habitables; esta altura viene
determinada por el estudio de sombras al igual que en el apartado
anterior. _

En la fachada de la rasante méas alta la altura maxima est4 limitada a
13,50 m, incluyendo s6tanc, de los cuales solo pueden sobresalir del
terreno un maximo de 8,50 m que es el resultado de |a suma de 7,50 m
permitidos por el Plan Parcial mas 1 m del bajo cubierta.

La linea superior de [a envolvente se traza partiende de la fachada de
rasante mas baja un tramo con el 70 % de pendiente prolongada 3,50 m
en planta; a partir de este punto se traza una linea paralela a Ia linea
tedrica del terreno natural antes definida.

Desde la fachada de.rasante mas alta se trazara una linea con el 70 %
de pendiente a intersectar con la linea paralela al terreno descrita
anteriormente.

Para la submanzana W6 la envolvente se establece de la siguiente
manera:

Se fijan las dos lineas de edificacion, en ia fachada de rasante mas baja

-se hace coincidir con el limite de la parcela y en la fachada de la rasante

mas alta con la linea de retrangueo ;se fija la linea tedrica del terreno
naturai, definida como la recta que une la rasante de la calle y el punto
de contacto. de la linea posterior de ta edificacion con uria diferencia de
cotas de 5 m. { 4,5m de aliura libre de sotano + 0,5 m de forjado con
acabado).

La altura de esta linea de edificacién se defirte tomando 6 m desde la
cota altimétrica 560 que es el resuitado de 5 -m permitido por el plan
parcial mas 1 m-del bajo cubierta.

La linea superior dé |a envolvente se resolvera de igual modo que para
las otras submanzanas.
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Para mayor claridad de todo lo expueste se ha elaborade un piano
denominado “Ordenacion de volumenes”.

Todo edificio proyectado debe de estar comprendido dentro de.esta envolvente
y en ningan punto- de la seccién se pueden superar las 4 plantas de altura,
(sotano, baja. primera y bajo cubierta).

2.1.5.3. Determinaciones normativas.en el presente Estudio de Detalle.

En el presente Estudio de Detalle no se modifican las especificaciones para et

calculo de la edificabilidad maxima determinadas en el Plan Parcial,
variando el calculo de la superficie computable con respecto al sétano v el .baj_o

cubierta, siendo en ambos casos no computable.

La parcela minima sera de 125 m2.

Los retranqueos se-han especificado en el punto anterior.

La ocupacion maxima sera del 80 %.en cada parcela, siendo el mismo
para todas las plantas y teniendo en cuenta lo especificado en el articulo
1:2.37 de las. Normas urbanisticas del Plan Parcial que define la

superficie ocupada como la comprendida dentro de los limites definidos.
por la proyeccion sobre el plano horizontal de las lineas externas de la
construccion, incluyendo vuelos cerrados. Esta superF cie coincide con la

contenida en el perimetro de las lineas de la edificacion.

La ocupacién se considerard nula para los siguientes elementos
constructivos:

. Plazas de aparcamiento sin cubricion.
. Rampas de garaje descubiertas.

. Tramos de escaleras descubisrias.

. Muros de contencion.

. Piscinas descubiertas.

. Muretes.con una altura inferior a 1,5 m. para acondicionamiento de las’
parcelas.

La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas y 7.5 m., medido-
conforme a lo establecido en -art: 3.4.1. de las vigentes normas

urbanisticas del Plan Parcial del Sector I. En edificios singulares la altura
maxima sera de 3 plantas y 12 m. _

En edificio situados por encima de la cota 560 la altura maxima sera de
una ptanta y 5 m.

La altura libre de pisos entendiendo como tal la distancia entre la cara
inferior del techo de un espacio habitado y el pavimento del mismo,
totalmente terminado, minima. en piezas vivideras sera de 2,50 m de
altura. '

En dependencias de servicios, tales como aseos, lavadergs, oficios,
despensas, ‘armarios, trasteros, pasillos y similares, la altura libre. podra
reducirse excepcionalmente hasta el minimo de 2,20 .

En el presente estudio de detalle no se modifican las especificaciones
para el calculo de la edificabilidad maxima determinadas. en el Plan
Parcial.
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2.1.54.  Condiciones estéticas.

Dentro de esta manzana se pretende establecer una homogeneizacién minima

del conjunto de las futuras edificaciones por lo que se determiinan unas
condiciones estéticas en cuanto a tlpologla de materiales.

Los cerramientos de fachadas seran de fabrica de ladrillo cara vista y
cormibinacion con piedra natural o morteros monocapa-en tonos claros.
El vallado frontal de las parcelas se realizara en su parte inferior con

fabrica de ladrillo visto similar al utilizado en fachada, rematadc con valla

metalica.

El color de las.carpinterias exteriores sera gris grafito.
Altura maxima de los vallados:

Vailado frontal;

La-altura maxima del valiado frontal medida sobre la rasante del terreno
sera de 2,50 m o, en parcelas con fuerte pendiente, desde la coronacion
de muros de contencién del terreno natural.

Resto de vallados:

La altura maxima del vallado frontal medida sobre ia rasante del terreno
serd de 2,50 m o, en parcelas con fuerte pendiente, desde la-coronacion
de muros de contencion del terreno natural.

2.1.5.5. Estudio de soleamiento

Se ha realizado el estudio de scieamiento en las fachadas sur de las futuras
edificaciones en las parcelas para dar cumplimiento a la ordenanza del PGOU

de Aranjuez en su apartado 3.4.15 Soleamiento, en donde se exige que esta

fachada tenga como minimo 1 hora de' sol diaria medida a una altura de 2'm
sobre la cota de la planta baja el'dia 22 de diciembre..

Como se puede observar en los siguientes graficos, esta ordenanza se cumple,
para lo cual se han tomado los puntos mas significativos de cada parcela.

El cafculo se ha realizads con el programa Heliodon, Version 2.7.
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2.1.6. Infraestructuras y servicios urbanos.
2.1.6.1. Infraestructura viaria.

Se ha proyectado un viario principal que discurre entre las manzanas W3, W4y
la WS3; como se ha dicho con anterioridad mantiene la configuracion de Ia
actual avenida de las artes, disponiendo de un bulevar central de 3,4 m de
anchura previsto para zona peatonal y vegetacion compuesto de tierra y arido
compactado, sin pavimentar, con dos franjas laterales pavimentadas de 40 cm
de anchura para paso peatonal; a ambos lados de este paseo se dispone de
una zona asfaltada de aparcamiento de vehiculos de 2 m de anchura en la que
ademas se intercalan zonas para plantacion de arbolado; a continuacion se
dispone de vial de doble sentido de 5,80 m de anchura para el transito de
vehiculos.

Por Ultimo hasta llegar a los linderos de las submanzanas se ha disefiado una
aceras pavimentadas de 1,80 m de anchura con franja para plantacion de
arbustos de 0,80 m.

24
Estudio de Detalle
Manzana W. Sector |
Aranjuez (MADRID)



Andrés Garcia Rodriguez
Arquitecto

Para cumplir con las accesibilidad, en los vados. peatonales el pavimento serd
distinto en textura y color para hacerlos reconocibles.

La pavimentacion de aceras contaré con la suficiente textura que disminuya los
riesgos de resbalamiento.

2.1.6.2. Infraestructuras bésicas y servicios urbanos

2.1.6.2.1, Red viaria.

Ademas del viario principal descrito anteriormente se ha disefado viales:

interiores para acceso a las submanzanas, de. Unica direccién con una anchura

total contando acéra de 7,50 de los cuales 3.50 m son para paso de vehiculos y

‘dos aceras laterales de 2'm de anchura cada unga para peatones, quedando

estas 4 la misma altura que el paso rodado.,

Condiciones constructivas de la pavimentacion:

Tanto el vial principal como los secundarios se resolveran .como los viales del
resto del sector realizandose inicialmente un cajeado para incorporar una

subbase de zahorra ariificial, y posteriormente una capa de aglomerado

asfaltico.
También se podra adoptar una solucién ‘mediante solera de hormigdn - sobre
subbase de zahorra. E! aglomera asfaltico podra sustituirse por adequin de
hormigdn, hormigdn impreso u ofro acabado similar.

2.1.6.2.2. Red de alcantarillado.

Se utilizara PVC u hormigén para los colectores del saneamiento, con pozos y
se conectard a la red general del sector.

2.1.6:2.3.  Red de distribucién de agua e hidrantes.

Se realizara una red de distribucion de agua que de servicio a todas las

‘parcelas.

Las-conducciones y resto de elementos que forman parte de la red, tales como

valvulas, collarines, fiitros, valvulas etc  se realizardn siguiendo las

instrucciones.de la compafiia suministradora, Canal de Isabel IL.
2.1.6.24.  Redde energia eléctrica.

Se réalizaran canalizaciones eléctricas. bajo aceras. Guardando las distancias
minimas obligatorias con el resto de instalaciones.

Existird un trazado de media tensién hasta los cenfros de transformacion y
existird una red de baja tension para suministro hasta las parcelas.

Todos los elementos que forman la red tales como conductores, protecciones,
cuadros, arquetas de registro etc. se realizaran siguiendo las instrucciones de

la compaiiia suministradora, Gas Natural Fenosa.

2.1.6.2.5. Red de alumbrado publico.
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Todo el viario proyectado dispondra de alumbrado pablico.

Se realizaran las canalizaciones bajo aceras.

Las luminafias seran analogas a las utilizadas en el resto del sector.
Toda Ia red de alumbrado se gjecutara conforme:a Ia normativa vigente.

2.1.6.2.6. Red de telefonia.

Se realizaran canalizaciones para telefonia bajo aceras, siguiendo las
instrucciones de la compafiia suministradora.

El resto de elementos que componen la red, tales como arquetas, registros,
cajas, armarios etc. siguiendo las instrucciones Que la compafiia sonsidere

-adecuadas,
2.1.6.2.7. Red de gas.

Se realizara una red de gas suficiente para dotar de dicho servicio a todas las
parcelas, siguiendo las instrucciones de Ia compafifa, Gas Natural Fenosa.

2.1.6.3, Justificacion del 'cu'mplimien_to._de:-acces‘ibilidad_ universal.

La accesibilidad universal es Ia Pposibilidad de que cualquier persona pueda
realizar una accién con las mismas conhdiciones que el resto de las personas.
Por ello es muy importante gue el disefio en arquitectura sea cuidadoso y
solidario. _

Se puede ademas entender la accesibilidad, como Ia posibilidad de tener
acceso, paso o entrada a un lugar o actividad sin limitacion alguna.por-razon de
discapacidad. '

Normas que recogen la regulacién juridica de ia accesibilidad:

En la Constitucion Espaiola en los. articulos 148.1 3y 20 del Texto
Constitucional, atribuye a fas Comunidades Auténomas competencias en
materia de ordenacion del territorio, urbanisme, vivienda y en materia de
asistencia social. _

En virtud de tales competencias |a Comunidad de Madrid ha establecido. 13
siguiente:normativa en matetia de aceesibilidad:

Ley 8/1993 de 22 de junio, de promocion de la accesibilidad y suprasion de
barreras arquitecténicas desarrollada por Decreto 13/2007 de 15 de marzo.

En 1o que a la normativa estatal se refiere debe mencionarse el Real Decreto
Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, la ley 8/2013 de 26 de junio {LRRR),
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolia. gl documento
técnico de condiciones basicas. de accesibilidad y no- discriminacion para el
acceso y utilizacién de los espacios. publicos urbanizados, y el real decreto
505/2007 de 20 de Abril, por el que se aprueba las econdiciones. béasicas de

accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos y edificaciones:

= Ariculo 12. Elementos de accesibilidad. _
En los itinerarios peatonales la pavimentacion ha de constituir una
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superficie continua y sin.resaltes v contar con la suficiente textura que
disminuya los riesgos de resbalamiento, textura que tambign deberan
respetar en cuanto a colores para evitar confusiones a los
discapacitados visuales. En los‘'vados peatonales el pavimento sera
distinto en textura Y color para hacerlos reconocibles, algo que también

de rampas o escaleras.
Los elementos para salvar desniveles cortaran con las dimensiones

adecuadas para sy utilizaci_én auténoma por todos los peatones, asi

y detectarlos faciimenite,

Las rejillas, registros y demas elementos de infraestructuras deberan
estar enrasados o fuera del espacio de los itirerarios peatonales,
Ademas, en el caso de rejillas y sumideros, deberan estar disefiados de
manera que no entorpezcan el paso de silias de ruedas y eviten |a
entrada de bastones, muletas etc. |

¢) Puntos de Cruce, entradas y salidas de vehiculos: (Art. 13):

Los vados de peatones que formen parte de los itinerarigs peatonales
tendran las dimensiones necesarias para garantizar la circulacion
peatonal. Las pendientes en el pavimento y el encuentro con la calzada
deben garantizar un paso sin dificultad a cualquier persona
discapacitada, contando con un pavimento diferente en cuanto a textura
y color para garantizar su facil deteccidn. _

Los pasos de peatones ‘tendran fa misma anchiura que los vados que. los
unen, procurando que seari perpendicularés a la acera para facilitar el
cruce de discapacitados visuales. Se sefializaran con pintura
antideslizante'y estaran ubicados donde sean facilmente localizables por
los conductores. En todo caso habra de garantizarse Ia visibilidad delos
semaforos peatonales y de Ia calzada, que no podra verse dificuitada
por obstaculos de ningtn tipo (vegetacion, sefales, bolardos...).

Los seméaforos peatonales dispondran de sefial sonora e, incluso, de
sefial de emergencia actstica Y luminosa si se colocan €n zonas
cercanas a pasos de vehiculos de emergencia (bomberos, hospitales,
policia...). De igual forma existiran sefiales visuales y acusticas de
peligro o precaucién en las salidas deemergencia de los edificios de
ptiblica concurrencia.

d) Urbanizacién de frentes de parcela (Art. 14):

Las obras de este tivo se realizaran de manera que no interfieran en el
itinerario péatonal colindante con la fachada.

e} Mobiliario urbano (Art. 15):

Los elementos de mobitiario urbano como farolas, sefiales eftc., se
dispondran de manera ‘gue.no invadan el itinerario peatonal. Con
caracter general, se colocaran lo mas cerca posible de la calzada, salvo
en el caso de zonas estrechas, en'que se ubicaran adosados a las
fachadas..

A la hora de elegir el mobiliario urbano se considerara el que su

utiizacion sea comoda y segura ¥y su facil deteccion.
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Las marquesinas de espera y refugio seran accesibles ¥ ho deberan

obstruir el itinerario Peatonal, debiendo situarse en plataformas

adicionales o enisanches del misto.,

En el presente estudio de detalle se ha contemplado toda esta normativa.

21.7 MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

2.1.7.1. IMPACTO POR RAZON DE GENERO.

participacion, la distribucion de.los recursos, ias normas y valores
discriminatorios y Ia disc_rimina'cién_estrUct_uraI directa o indirecta, favoreciendo
sl cambio. hacla una igualdad efectiva. o

La evaluacion de impacto de geénero es obligatoria desde 2003 para toda la
normativa publica. '
Cada proyecto urbanistico debe contar con una evaluacion. de impacto de
género, un informe que.analiza y tiene en cuenta las diferencias de géneroala
hora de disefar fa ciudad, para garantizar, entre otros aspectos, la seguridad,
los cuidados diarios y la movilidad.

Inés Sanchez Madariaga, directora de |a Cétedra Unesco de Geénero de Ia
Escuela Superior de Arquitectura de la universidad Politécnica de Madrid ha

sefialado que ia ciudad "puede contribuir a hacer la vida mas facil a los
hombres y mujeresy que para ello hay que aplicar una metodologia con ios

Y mujeres es distinto coma consecuencia de los cuidados de nifios, mayores y
dependientes ~tareas que asumen mayoritariamente fas mujeres—; [a
percepcion de inseguridad que tienen es mayor que Ia de los hombres; y la
feminizacion de la pobreza (afectando mas a las victimas de violencia de.
geénero, inmigrantes y mayores).

Desde |a perspectiva de género se ha valorado en este Estudio de Detalle |a
seguridad en los espacios publicos, como las zonas verdes Y para élio se

a una cierta distancia y las caras..

Se trata pues de intentar evitar que mujeres y hombres por percepcion de
inseguridad o riesgo a una-agresion no discurran lisremente por las calles
proyectadas, siendo claves la trama de caile, Ia iuminacion.y el transporte;
sabre este Lltimo punto cabe destacar gue se ha proyectado-un vial pringipal
como prolongacion de la Avenida de las Artes manteniendo sus generasas
medidas y que permitira Ig implantacién de un transporte publico con, paradas.
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En aplicacion de este apartado se ha tenido en cuenta Ia Ley Organica 3/2007
para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.

En especial su Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y
vivienda, que dice Ig siguiente: '

1.” Las politicas Y planes de las Administraciones plblicas en materia de
acceso a:lavivienda incluiran medidas destinadas a hacer efectivo el principio
de igualdad entre. mujeres y hombres.

Del mismo modo, ias politicas urbanas y de ordenacion del territorio tomarén
en consideracion [as necesidades de los distintos grupos sociales'y de los
diversos tipos de-estructuras"famili_ares,_ y favoreceran el acceso en condiciones
de igualdad.a los d istintos servicios e infraestructuras urbanas,

2. El Gobierno, en el ambito de sus competencias, fomentars el acceso a lg

A

vivienda de las mujeres en situacion de necesidad 0 en riesgo de-_exclus_ién, Y
de las gue hayan sido victimas de la violencia de género, en especial cuando,
en ambos casos, tengan hijos menores exclusivamente a sy cargo,

3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudagd,

en las politicas urbanas; ‘en la definicion Y ejecucién del planeamienio

También se ha tenido en cuenta |a Ley 2/2016 de identidad Y expresion de
género e igualdad Social ¥ no Discriminacién de la Comunidad de Madrid. en
cuyo articulo 45 establece:

Articulo 4: evaluacion de' impacto normativo sobre ja Identidad ¢ expresion de
género

1. Las normas y resoluciones de la Comunidad de Madrid incorporarar la
evaluacion del impacto sobre identidad de género en ef desarrollo de sus
competencias, para garantizar la integracion del principio de iqualdad yno
discriminacion por razén de identidad de género o expresion de género.
2.1.7.2. IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL.

Este Estudio de Detalle considera g impacto por razén de orientacién sexual al

amparo:de la siguiente.normativa;

Ley 3/2016 de Proteccion Integral contra la L GTBifobia y la Discriminacion por
Raz6én de Orientacién e ldentidad Sexual en-la Comunidad de Madrid, en cuyo
articulo 21 establece:
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Articulo 21. Evaluacion del impacto sobre orientacion sexual e identidad de
género

1. La Comunidad de Madrid, en el marco de sus competericias, incorporara la
evaluacion de impacto sobre orientacion sexual e identidad de género en ef
desarroflo de sus competencias, para garantizar Ia integracion del principio de
igualdad y-no discriminacion a las personas LGTBI.

2. Todas las disposiciohes legales o reglamentarias de la Comunidad de
Madrid, deberin ‘contar con carécter.preceptivo corn un informe sobre su
impacto por razén de orientacion sexual, identidad ¢ expresién de género por
quién reglamentariamente se determine.

3. El citado informe de evaluacién sobre orientacion sexual e identidad de
género debe ir acompafiado en todos los casos de indicadores pertinentes en
materia de diversidad sexual, identidad de género, mecanismos y medidas
destinadas a paliar y.neutralizar los pasibles impactos negativos que se
detecten sobre lesbianas, gais, bisexuales; transexuales, fransgeénero e.
intersexuales, asi como'a reducir o eliminar las diferericias encontradas
promoviendo la igualdad y la no discriminacion por razon de orientacion sexual
e identidad o-expresion de género.

Esta ley se consideran infracciones ( Art.70) utilizar o emitir expresiones _
vejatorias por razén de orientacion sexual e identidad o expresion de género o
que iriciten a la violencia contra las personas o sus familias;.

En el .caso concreto que nos ocupa, no se admiten en ¢l presente Estudio de
Detalle nombres-en |as calles, sefializacisn, carteleria de publicidad etc utilizar
dichas expresiones.

No obstante en el presente Estudio de Detalle e impacto por razén de

‘orientacion sexual se puede considerar neutro, por cuanto no conteniendo

disposiciones referidas a Ia poblacién LGTBI no pueden producirse situaciones
de discriminacion.

2.1.7.3 IMPACTO EN LA INFANCIA Y ADOLESCENCIA.

La Ley arganica 1/1996, de 15 de enero, de proteccion juridica del menor, y la
Ley 40/2003 de 18 de Noviembre, de Proteccion de fas Familias prevén lo
siguiente: _

1-Ley organica 1/1996 cuyo articulo 22 queda redactado como sigue:"Las
memorias de andlisis de impacto normativo que deben de acompanar a'los
anteproyectos de. Ley y a los proyectos de reglamentos incluiran el impacto de
la normativa en la infancia y eri la adolescencia”

2.-Ley 4012003, de 18 de noviembre de Proteccion de las familias Numerosas,

‘cuya disposicion adicional decima establece:"las memorias del analisis de.

fmpacto normativo que deben de acompanfiar a los anteproyectos de ley y a los

proyectos de reglamentos incluiran el impacto de la normativa en ia familia”

Desde la perspectiva-de la proteccion a la infancia y a la adolescencia se ha
valorado en este Estudio de Detalle al igual que en el impacto por razon de
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género, la seguridad en los, espacios publicos, como las zonas verdes y para
ello se establece una iluminacién nocturna minima en las de las aceras. Se ha
incluido un criterio de intensidad luminica que permita reconocer a las personas

a una cierta di_st_anc_ia y las caras. _
3¢ ha proyectado un vial principal como prolongacion de la Avenida de jas

Artes manteniendo sus medidas Y Que permitira la implantacion de.un
transporte publico con paradas, que facilitaran al adolescente o al menor
acompafiado la utilizacién del mismo y que posibilitara la.comunicacion con el
nucleo urbano, colegios, hospitales, zonas de ocio efc.

2.1.8 TRAMITACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detaile se tramitara ante el Exerrio. Ayuntamiento de Aranjuez el
cual acordara su aprobacién inicial y definitiva, si 'pche‘diera, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 59, 60, 61 v 63 de la LSCM 9/2001.

Es de aplicacion el articulo 56 bis que dice'lo siguiente:

Articulo 56 bis _

Los Ayuntamientos o, en su caso, la Comunidad de Madrid en los supuestos en
los .que legaimente le corresponda la redaccion, tramitacion y aprobacion de
instrumentos del p!aneamiento,. acordaran las medidas necesarias para
garantizar |a transparencia, difusién y divulgacién suficiente entre todos los
vecinos, de la apertura de.los plazos de. informacion publica y de exposicion de
los Avances, Planes e instrumentos urbanisticos. que vayan a ser objeto de
tramitacién y aprobacion.

En la documentacién que se someta a informacion publica debers incluirse,
ademas de la exigible para cada clase de instrumento urbanistico, un resumen
ejecutivo expresivo, en’ primer lugar, de la delimitacion de-los ambitos en los’
quela ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su situacion, y
alcance de dicha altei‘a‘cic'm-;'.y en segundo lugar, en su caso, de los ambitos en.

los. que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion y la

duracién de dicha'suspension.. _
Los Ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias para la publicidad
telematica del anuncio de sometimienito a informacién plblica

El procedimiento y los plazos son:

a) El Alcalde, motivadamente y dentro de fos treinta (30) dias siguientes a
la presentacién de Ia solicitud, adoptara fa que proceda de. entre tas

siguientes resoluciones:

licite tramite, con apfobacion inicial del
Proyecto de Estudio de Detalle.

1°. Admisién de la solicitud a

2°. Admisién de la solicitud a tramite, con simultaneo requerimiento al
solicitante para que. subsarie y, en su caso, mejore la
documentacion presentada en el plazo que se sefiale. Este
requerimiento, que no podra repetirse, suspendera ef transcurso

31
_ Estudio de Detalle :
Manzana W. Sector |

Aranjuez (MADRID)



Andrés Garcia Rodriguez
Arquitecto

b)

3°

del plazo maximo para resolver. Cumplimentado en forma. el
requerimiento, el Alcalde adoptaré alguna de. las resoiuciones a
que se refieren los apartados 1.y 3.

Inadmision -a tramite por razones. de legalidad, incluidas las de
ordenacion territorial y urbanistica. De esta resolucién debera
darse cuenta al Pleno del Ayuntamiento en ia primera_ sesién que

celebre,

Aprobado inicialmente el Estudio de Detalle, la instruccién del
procedimiento se desarrollara como sigue:

1°.

2,

3°.

40,

La aprobaciéh inicial y la apertura del tramite de ‘informacién

pubiica deberd notificarse individuaimente a fodos Jos propietarios

afectados para que pueda ser examinado y presentar las
alegaciones procedentes, en su caso.

La informacion publica tendra una duracién de veinte (20) dias
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad dé Madrid
Yy en uno de los diarios de mayor circulacion de la provincia,

A la vista del resultado de la informacion publica, el Pleno del
Ay_untamiento lo aprobara definitivamente con las modificaciones
que, en su caso, resulten pertinentes antes de los seis. meses a
contar desde la publicacion del .anuncio del acuerdo de
aprobacion inicial,

Aprobacion definitiva por silencio positivo transcurridos seis
meses. desde el acuerdo de aprobacién inicial, siempre que se
haya realizado la informacién pblica.
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4. RESUMEN EJECUTIVO DEL ESTUDIO DE DETALLE

4.1. MEMORIA,

Garcia Rodriguez Col. 9.315. realiza el presente Estudio de Detalle sobre la
manzana W del sector | en Aranjuez..

Los propietarios actuales de Ia manzana son el Excmo. :Ayuntamiento de
Aranjuez en pleno dominio del 10,606061 % y Compaiia Agricola San Amaro
S.A. en pleno dominio del 89,393939 %,

La manzana se encuentra actualmente sin ningln tipo de intervencion, ni
edificatoria ni de urbanizacién; ¥ ocupa. una superficie de 31.614 m2, con una

Por encargo del Promotor Tribeca Casas Y Lofts S.L., el arquitecto D. Andrés

edificabilidad asignada de 10.890 m2 y €on un numero maximo de viviendas de

66 unidades, con uso principal residencial unifamiliar.

Se trata de un terreno con una diferencia de cotas én el eje este-oeste de
aprox. 8 m y con fuerte pendiente en & eje norte-sur de aprox. 35 m.

Se ha propuesto una ordenacion basada en la adecuacion de las condiciones
de ia manzana, respondiendo sobre todo a [as caracteristicas topograficas del
terreno; por este motive se ha disefiado una configuracion de viales y
submanzanas radiales, tipo abanico.

También se ha tenido en cuenta las condiciones de soleamiento, estableciendo
retranqueos para evitar proyecciones de sombras excesivas entre futuras
viviendas.

En cuanto al disefio de los viales se proyecta un vial principal vertebrador de Ia
Mmanzana, como continuacion de la actual Avenida de ias Artes, manteniendo ia
anchura actual de la misma, asf como su configuracion para facilitar el transito
de vehiculos tanto particulares como pdblicos y una red secundaria de acceso
a las diferentes submanzanas de anchura suficiente que permita el paso de
vehiculos de'emergencia ( ambulancias, bomberos etc).

De los viarios proyectados resultan. 5 franjas a ocupar por la edificacion.
-3on franjas escalonadas para favorecer las vistas de las futuras edificaciones.

Las determinaciones gue se han sefialado facilitan la consecucion de un
conjunto edificatorio arménico. con el entorno y apto para el desarrollo

residencial, a la vez que se mantienen sin aiteracion los- parametros de

aprovechamiento, ocupacion, altura Yy usos establecidos en el vigente PGOU,
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Se han disefiado 6 submanzanas resultantes, cuyas superficies, n®de

viviendas, edificabilidad, usos y tipologia quedan reflejados en el siguiente

cuadro.
MANZANA W ‘Superficie (m2) N*max.. da viviendas Edificabilidad
{m2)
31.614 66 10.890
SUBMANZANAS | Superficies N° de Edificabitidad | N° de plazas- Usos Tipologia
RESULTANTES {m2} viviandas " {m2) de
- ‘aparcamiento
| 3.2684.76 11 1.871 22 Vivienda Adosada
-urifamiliar '
w2 3.391,03 12 2036 24 Vivienda Adosada
unifamiliar
W3 2.988,98 10 1.426 16 Vivienda
linifamiliary
usos
. compatiblas.?
W4 905,28 3 495 B Vivienda Adosada
unifamiliar
W5 4.620,91 15 2,587 30 Vivienda Adosada
unifamiliar
W6 417315 15 2475 30 Vivienda Adosada
L unifamiliar
Viarios y zonas 12.269,89 ¢ o
comunes
| TOTALES | 31.614 66. | 10.880 |

|_

| 128

Usos compatibles™ : Los autorizados en el Plan Parcial del Sector .

Residencial |l

En el presente Estudio de Detalle se da cumplimiento a todo €l marco
normativo actual.

Aranjuez, Mayo 2019.

mirés Garcia Rodriguez

-Autor del encargo

Tribeca Casas y Lofts S.L.
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