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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

92 ARANJUEZ
URBANISMO

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Aranjuez de 22 de enero de 2026,
adoptd entre otros, el siguiente acuerdo:

Primero.—Aprobar “Los criterios de organizacién y funcionamiento del registro mu-
nicipal de transferencias de aprovechamiento urbanistico del [lmo. Ayuntamiento de Aran-
juez”, de conformidad con la Ley 11/2011, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para
el Impulso de la Actividad Econémica y la Modernizacién de la Administracion de la Co-
munidad de Madrid, que introduce el articulo 85 bis de la Ley 9/2001, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid.

Segundo.—Publicar este acuerdo, en la pagina web del I[Imo. Ayuntamiento de Aran-
juez, asi como en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

Tercero.—Dar cuenta del acuerdo, al Pleno a fin de que quede enterado del mismo.

CRITERIOS DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO ELECTRONICO
DEL REGISTRO MUNICIPAL DE TRANSFERENCIAS
DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
DEL ILMO. AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ

1. Conceptos, naturaleza y finalidad

1.1.  El Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico es un
registro administrativo del Ayuntamiento de Aranjuez (en adelante, el Registro), que tiene
por finalidad cumplir con las previsiones del articulo 85 bis de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el que quedardn anotadas las transferencias
autorizadas por el Ayuntamiento de Aranjuez en suelo urbano consolidado, con las conse-
cuencias previstas en dicho precepto.

1.2. El Registro se ajustard, en su organizacién y funcionamiento, a lo dispuesto en el
articulo 85 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, y a lo establecido en el presente acuerdo.

1.3.  Tendrd consideracién de transferencia de aprovechamiento lo dispuesto en el ar-
ticulo 85 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. A los efec-
tos exclusivos de la interpretaciéon de lo recogido en el articulo 85.1 se establecen las si-
guientes asimilaciones. )

Tendrdn consideracién de Areas Homogéneas los sectores definidos en el PGOU, de-
sarrollados a través de un plan parcial y que hayan adquirido la condicién de suelo urbano
consolidado conforme a la LSCM 9/2001 y al TRLSRU 7/2015.

Para el resto del suelo urbano consolidado, tendran la consideracién de dreas homogé-
neas, las delimitaciones poligonales que haya efectuado el planeamiento general vigente,
incluso las que se hayan establecido como planeamiento incorporado o que provengan de
Planeamientos generales anteriores.

Las dreas de reparto del PGOU, o recintos cerrados dentro de las mismas, tendrdn la
consideracion de dreas homogéneas, a los efectos del tramite de transferencia de aprove-
chamiento.

Tendran consideracién de Ambitos de Actuacién las Unidades de Ejecucién de suelo
urbano definidas en el PGOU, delimitadas con posterioridad a su aprobacién o desarrolla-
das a través de un plan parcial o plan especial y que hayan adquirido la condicién de suelo
urbano consolidado conforme a la LSCM 9/2001 y disposiciones concordantes.

La condicién establecida para las transferencias de aprovechamiento dentro la misma
norma zonal de ordenacion pormenorizada debe quedar circunscrita al mismo Area Homo-
génea, Area de Reparto o Ambito de Actuacion a los efectos de no alterar la determinacién
estructurante del coeficiente de edificabilidad de las Areas Homogéneas definida en el ar-
ticulo 39 de la LSCM 9/2001 ni las previsiones del vigente PGOU.
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2. Adscripcion

El Registro quedara adscrito a la Concejalia de Urbanismo del Ayuntamiento de Aranjuez.

3. Las resoluciones de las transferencias de aprovechamiento urbanistico
Y su inscripcion

3.1.

Las transferencias de aprovechamiento urbanistico serdn resueltas por la Junta

de Gobierno del Ilmo. Ayuntamiento de Aranjuez, a propuesta del Concejal de Urbanismo.
Su tramitacion se ajustard al régimen general establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octu-
bre, del Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas, sin per-
juicio de lo previsto en el articulo 85 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

3.2. Lapersona interesada dirigird su solicitud al departamento de Urbanismos del Ayun-
tamiento de Aranjuez para su autorizacion, acompanada de la siguiente documentacion:

a)

b)

c)
d)

e)

g)

h)

3.3.

Justificacién del solicitante o de quien ostente su representacién que acredite su
legitimacion mediante el titulo de propiedad de las parcelas o solares objeto de la
transferencia o que ostentan las mismas facultades de disposicién sobre las parce-
las o solares, en virtud de negocio o contrato.

Descripcion de las parcelas o solares de suelo urbano consolidado objeto de la
transferencia de aprovechamiento, con indicacién de su localizacién, referencia
catastral, dimensiones, edificaciones existentes, condiciones urbanisticas de apli-
cacion e informacion del Registro de la Propiedad mediante notas simples o cer-
tificaciones de las parcelas o solares afectados, asi como el drea homogénea/area
de reparto, de suelo urbano de las identificadas en el apartado 3.3.a) o dmbito de
actuacioén o sectores en que se ubiquen.

La transferencia de aprovechamiento urbanistico solo es posible cuando a la par-
cela o solar cedente y cesionaria les resulte aplicable la misma Ordenanza Zonal
y mismo Grado, o misma ordenacién pormenorizada, debiendo estar ubicadas,
ambas parcelas o solares, en una misma drea homogénea/drea de reparto, sector o
dmbito de actuacidn.

Delimitacion de las parcelas o solares afectados en formato GML de parcela catas-
tral, en sistema de referencia ETRS&9.

Descripcidn de la transferencia de aprovechamiento que se pretende, donde se re-
fleje la edificabilidad originaria asignada por el planeamiento en cada parcela o
solar, la edificabilidad materializada incluyendo, en su caso, la resultante de las
infracciones urbanisticas prescritas y la edificabilidad que se transfiere.

La Memoria-Proyecto, que comprendera la Justificacion de la viabilidad urbanis-
tica y del cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 85 bis de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, tanto en la parcela o solar cedente como de la parcela
o solar receptora de aprovechamiento, ha de ser firmada por técnico competente.
A tales efectos el propietario interesado en la transferencia podrd presentar previa-
mente solicitud de “Informe de Viabilidad Urbanistica” al Ayuntamiento Aran-
juez en el que queden analizados los pardmetros urbanisticos esenciales y la via-
bilidad de la edificacidn posible tanto en la parcela o solar cedente como en la que
recibe el incremento de edificabilidad.

Plano de situacion de las parcelas o solares en relacion con el drea homogénea,
drea de reparto, sector o dmbito de actuacidn, asi como en relacién con la norma
zonal u ordenanza urbanistica de aplicacion, que deberdn ser coincidentes.

Plano de las parcelas o solares a escala 1/500 o 1/1.000 en atencidn a la entidad del
proyecto, debidamente acotado y superficiado, reflejando las edificaciones exis-
tentes con detalles de la superficie construida, y plano topogréfico visado acredi-
tativo de la superficie real de ambas parcelas o solares.

Cédula/s Urbanistica/s, donde se reflejen las nuevas unidades de aprovechamiento
y edificabilidad, asi como el resto de pardmetros urbanisticos de aplicacion.
Planos de las parcelas o solares cedentes y cesionarias del aprovechamiento donde
a nivel de anteproyecto se refleje la viabilidad urbanistica de su materializacion y
los pardmetros urbanisticos de aplicacién a dichas parcela.

La documentacién de acceso al registro se remitird en documentos digitalizados o

electronicos conforme a los requisitos, condiciones y exigencias previstas en el articulo 16.4 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun, y se archivaran por
orden de fecha.
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3.4. Parala emision de la resolucion correspondiente, serd necesario Informe Técni-
co de la Delegacion de Urbanismo e Informe Juridico.

3.5. Laresolucion que autorice la transferencia ordenard expresamente que una vez
firme en via administrativa, se proceda a su anotacion en el Registro Municipal de Trans-
ferencias de Aprovechamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Aranjuez.

En la resolucion se deberd indicar que su eficacia queda sujeta a su posterior formaliza-
cién en escritura publica e inscripcion, tanto en el citado Registro Municipal como en el Regis-
tro de la Propiedad. Dicha inscripcion debe efectuarse en las fincas registrales afectadas.

3.6. Lainscripcion en ambos Registros serd requisito para la concesién de la corres-
pondiente licencia o presentacién de declaracién responsable para la ejecucién de obras o
implantacién de actividades sobre la parcela o solar en la que se autorice el incremento de
aprovechamiento transferido.

3.7. Laresolucién que autorice la transferencia de aprovechamiento urbanistico, su
expediente completo y la ficha de transferencia de aprovechamiento urbanistico prevista en
el Anexo I, deberdn remitirse al Departamento de Urbanismo del Registro Municipal de
Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Aranjuez en el pla-
zo de diez dias para su anotacién y custodia.

3.8. En el momento en que se incoe un expediente de transferencia de aprovecha-
miento, los expedientes de tramitacion de titulos habilitantes de naturaleza urbanistica que
afecten tanto a parcelas cedentes como cesionarias quedardn suspendidos hasta la resolu-
cién de aquel. Una vez concluida y eficaz la transferencia de aprovechamiento, se continua-
rd con la tramitacion de los expedientes suspendidos, que se resolverdn de acuerdo a las
nuevas caracteristicas de las parcelas.

4. Funcionamiento electrénico

El funcionamiento del Registro serd electrénico a través de un sistema informdtico
de gestién documental que garantice la inalterabilidad y permanencia de sus datos, asi
como la seguridad en el acceso y uso. Deberd ajustarse a lo dispuesto en la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Pu-
blicas, en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, en el
Real Decreto 203/2021, de 30 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de actua-
cién y funcionamiento del sector puiblico por medios electrénicos.

5. Actos sujetos a inscripcion y clases de asientos

5.1.  En el Registro se inscribirdn, como asiento de inscripcion, las resoluciones de
autorizacidn de transferencias de aprovechamiento urbanistico, en aplicacién de lo dispues-
to en el articulo 85 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, debiendo incluir los datos conteni-
dos en la ficha de inscripcion segtn se detalla en el Anexo 1.

5.2.  Se inscribirdn igualmente, como asiento de anotacion, los actos administrativos
firmes en via administrativa y las resoluciones judiciales que condicionen o suspendan la
eficacia de la transferencia.

5.3.  Se inscribirdn en el registro, como asiento de anotacion, los titulos habilitantes
de naturaleza urbanistica otorgados para la materializacién del aprovechamiento urbanisti-
co previamente autorizado.

5.4. Se inscribirdn en el registro, como asiento de cancelacion, las resoluciones judi-
ciales firmes que declaren la nulidad de la transferencia de aprovechamiento anteriormen-
te autorizada e inscrita.

6. Organizacién del Registro

El Registro se organizard mediante los denominados “libros electrénicos”:

a) Libro de inscripciones, en el que se almacenard un registro de base de datos por

cada transferencia de aprovechamiento. Cada inscripcién tendrd una numeracion
correlativa y contendrd todos los datos administrativos relativos a la transferencia
necesarios para elaborar la ficha de inscripcion detallada en el Anexo 1.
En el mismo Libro se practicardn las anotaciones que resulten procedentes y, en su
caso, el asiento de cancelacion de la inscripcion de la transferencia, almacendndo-
se cada uno de ellos en un registro de base de datos con referencia a la inscripcion
a que se refieren.

b) Libro indice de fincas, que tendrd como soporte informdtico una base de datos
geogrdfica tinica para todo el Registro y término municipal de Aranjuez, en el que

BOCM-20260211-52



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.0.C.M. Ndm. 35 MIERCOLES 11 DE FEBRERO DE 2026

Pég. 151

se indicardn las parcelas o solares cuyo aprovechamiento urbanistico se transfie-
re, con indicacion de su condicién de cedentes o cesionarias, los aprovechamien-
tos que sobre ellas se transfieren, asi como los datos urbanisticos, registrales y ca-
tastrales, en concreto, el Cédigo Registral Unico (CRU) [—Antiguo Identificador
Unico de Fincas Registrales (IDUFIR)—], las referencias catastrales y las titula-
ridades dominicales, necesarios para elaborar la ficha de inscripcion detallada en
el Anexo I, y con su obligatoria referencia a la inscripcidn existente en el Libro de
inscripciones.

Transitoriamente, se podrd crear un expediente administrativo electrénico unico
de transferencias de aprovechamiento urbanistico que tendrd las funciones de Li-
bro de Inscripciones y Libro indice de Fincas, hasta que se habiliten los citados li-
bros en formato electrénico, momento en que serd volcada la informacién obran-
te en el citado expediente.

7. Publicidad registral

7.1.  El Registro se ajustara al régimen de publicidad y acceso previsto en la legisla-
cion estatal y autonémica en materia de transparencia, garantizando su acceso con el debi-
do cumplimiento de la normativa de proteccién de datos personales.

7.2.  El ejemplar completo de la resolucién firme de la transferencia de aprovechamien-
to urbanistico y la documentacion anexa al mismo, inscrita en el Registro, serd custodiada en
este, de acuerdo con lo establecido en el articulo 85 bis 5) de 1a Ley 9/2001 de 17 de julio.

7.3. Laexpedicién de certificados relativos a la resolucién de autorizacion de trans-
ferencias de aprovechamiento urbanistico y los documentos inscritos y custodiados en el
Registro, asi como la expedicion de copias auténticas de los documentos, corresponderd al
Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento de Aranjuez.

8. Proteccion de datos de cardcter personal

8.1.  Serdn objeto de especial proteccidn los datos personales contenidos en la infor-
macién que conste en el Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamiento Urba-
nistico del Ayuntamiento de Aranjuez, por lo que se establecerdn en el funcionamiento del
registro las medidas de seguridad que impidan cualquier trazabilidad personal no ampara-
da por la finalidad o el consentimiento.

8.2. Con cardcter general se estard al cumplimiento del Reglamento (UE) 2016/679,
del Parlamento Europeo y del Consejo, y de la Ley Orgdnica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, especialmente en lo
que respecta a los principios de proteccion de datos, legitimacién de los tratamientos, dere-
chos de las personas afectadas, proteccion de datos desde el disefio y por defecto, encarga-
dos del tratamiento, brechas de seguridad y medidas de seguridad acordes al Esquema Na-
cional de Seguridad resultantes de la realizacién de los correspondientes andlisis de riesgos
y, en su caso, evaluaciones de impacto.

Enlace a ANEXO I:
Ficha del Registro municipal transferencias de aprovechamiento:
https://www.aranjuez.es/images/files/urbanismo/AnexoIRMTAU.pdf

Aranjuez, a 2 de febrero de 2026.—FElI concejal-delegado de Urbanismo, Ignacio Diaz
Toribio.

(03/1.253/26)
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