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< : Ayuntamiento del Real Sitio y Villa
il Aranjuez
N =

¥ ' Delegacion de Urbanismo

EDICTO

CRITERIOS DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO MUNICIPAL DE
TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO.
(Expte.: 2025/6949)

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Aranjuez de fecha 22 de enero de 2026,
adpto entre otros, el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- APROBAR “LOS CRITERIOS DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO
DEL REGISTRO MUNICIPAL DE TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO
URBANISTICO DEL ILMO AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ”, de conformidad con la
Ley 11/2011 de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad
Econdmica y la Modernizacién de la Administracién de la Comunidad de Madrid, que
introduce el articulo 85 bis de la ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

SEGUNDO.- PUBLICAR este acuerdo, en la pagina web del llmo. Ayuntamiento de
Aranjuez, asi como en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

TERCERO.- DAR CUENTA del acuerdo, al Pleno a fin de que quede enterado del mismo.

EL CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO

Ignacio Diaz Toribio
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“CRITERIOS DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO ELEC TRONICQ DEL REGISTRO
MUNICIPAL DE TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL ILMO
AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ”

1. Conceptos, Naturaleza y Finalidad.-

1.1.- El Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico es un registro
administrativo del Ayuntamiento de Aranjuez (en adelante, el Registro), que tiene por finalidad cumplir
con las previsiones del articulo 85 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid en el que quedaran anotadas las transferencias autorizadas por el Ayuntamiento de Aranjuez
en suelo urbano consolidado, con las consecuencias previstas en dicho precepto.

1.2.- El Registro se ajustara, en su organizacion y funcionamiento, a lo dispuesto en el articulo
85 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, y a lo establecido en el presente acuerdo.

1.3.- Tendra consideracion de transferencia de aprovechamiento lo dispuesto en el articulo 85
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. A los efectos exclusivos de la
interpretacion de lo recogido en el articulo 85.1 se establecen las siguientes asimilaciones.-

Tendréan consideracion de Areas Homogéneas los sectores definidos en el PGOU,
desarrollados a través de un plan parcial y que hayan adquirido la condicién de suelo urbano
consolidado conforme a la LSCM 9/2001 y al TRLSRU 7/2015.

Para el resto del suelo urbano consolidado, tendrén la consideracion de areas homogéneas, las
delimitaciones poligonales que haya efectuado el planeamiento general vigente, incluso las que se
hayan establecido como planeamiento incorporado o que provengan de Planeamientos generales
anteriores.

Las areas de reparto del PGOU, o recintos cerrados dentro de las mismas, tendran la
consideracion de areas homogéneas, a los efectos del tramite de transferencia de aprovechamiento.

Tendrén consideracién de Ambitos de Actuacion las Unidades de Ejecucién de suelo urbano
definidas en el PGOU, delimitadas con posterioridad a su aprobacion o desarrolladas a través de un
plan parcial o plan especial y que hayan adquirido la condicién de suelo urbano consolidado conforme
ala LSCM 9/2001 y disposiciones concordantes.

La condicion establecida para las transferencias de aprovechamiento dentro la misma norma
zonal de ordenacién pormenorizada debe quedar circunscrita al mismo Area Homogénea, Area de
Reparto o Ambito de Actuacion a los efectos de no alterar la determinacién estructurante del
coeficiente de edificabilidad de las Areas Homogéneas definida en el articulo 39 de la LSCM 9/2001 ni
las previsiones del vigente PGOU.

2. Adscripcion.-
El Registro quedara adscrito a la Concejalia de Urbanismo del Ayuntamiento de Aranjuez.
3.- Las resoluciones de las transferencias de aprovechamiento urbanistico y su inscripcion.
3.1.- Las transferencias de aprovechamiento urbanistico seran resueltas por la Junta de Gobierno
del llmo. Ayuntamiento de Aranjuez, a propuesta del Concejal de Urbanismo. Su tramitacién se
ajustara al régimen general establecido en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento

Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 85 bis
de la Ley 9/2001, de 17 de julio.
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3.2.- La persona interesada dirigira su solicitud al departamento de Urbanismos del
Ayuntamiento de Aranjuez. para su autorizacion, acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Justificacion del solicitante o de quien ostente su representacion que acredite su legitimacion
mediante el titulo de propiedad de las parcelas o solares objeto de la transferencia o que ostentan las
mismas facultades de disposicion sobre las parcelas o solares, en virtud de negocio o contrato.

b) Descripcién de las parcelas o solares de suelo urbano consolidado objeto de la transferencia
de aprovechamiento, con indicacién de su localizacion, referencia catastral, dimensiones, edificaciones
existentes, condiciones urbanisticas de aplicacion e informacién del Registro de la Propiedad mediante
notas simples o certificaciones de las parcelas o solares afectados, asi como el area homogénea/area
de reparto, de suelo urbano de las identificadas en el apartado 3.3 a) o ambito de actuacién o sectores
en que se ubiquen.

La transferencia de aprovechamiento urbanistico solo es posible cuando a la parcela o solar
cedente y cesionaria les resulte aplicable la misma Ordenanza Zonal y mismo Grado, o misma
ordenacién pormenorizada, debiendo estar ubicadas, ambas parcelas o solares, en una misma area
homogénea/area de reparto, sector o ambito de actuacion.

¢) Delimitacién de las parcelas o solares afectados en formato GML de parcela catastral, en
sistema de referencia ETRS89.

d) Descripcion de la transferencia de aprovechamiento que se pretende, donde se reflgje la
edificabilidad originaria asignada por el planeamiento en cada parcela o solar, la edificabilidad
materializada incluyendo, en su caso, la resultante de las infracciones urbanisticas prescritas y la
edificabilidad que se transfiere.

e) La Memoria-Proyecto, que comprendera la Justificacion de la viabilidad urbanistica y del
cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 85 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
tanto en la parcela o solar cedente como de la parcela o solar receptora de aprovechamiento, ha de
ser firmada por técnico competente. A tales efectos el propietario interesado en la transferencia podra
presentar previamente solicitud de “Informe de Viabilidad Urbanistica” al Ayuntamiento Aranjuez en el
que queden analizados los parametros urbanisticos esenciales y la viabilidad de la edificacion posible
tanto en la parcela o solar cedente como en la que recibe el incremento de edificabilidad.

f) Plano de situacién de las parcelas o solares en relacién con el drea homogénea, area de
reparto, sector o ambito de actuacioén, asi como en relacién con la norma zonal u ordenanza
urbanistica de aplicacién, que deberan ser coincidentes.

g) Plano de las parcelas o solares a escala 1/500 o 1/1000 en atencion a la entidad del
proyecto, debidamente acotado y superficiado, reflejando las edificaciones existentes con detalles de la
superficie construida, y plano topografico visado acreditativo de la superficie real de ambas parcelas o
solares.

h) Cédula/s Urbanistica/s, donde se reflejen las nuevas unidades de aprovechamiento y
edificabilidad, asi como el resto de parametros urbanisticos de aplicacion.

i)Planos de las parcelas o solares cedentes y cesionarias del aprovechamiento donde a nivel
de anteproyecto se reflgje la viabilidad urbanistica de su materializacion y los parametros urbanisticos
de aplicacion a dichas parcela.

3.3.- La documentacién de acceso al registro se remitira en documentos digitalizados o
electrénicos conforme a los requisitos, condiciones y exigencias previstas en el articulo 16.4 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun y se archivaran por orden de fecha.

3.4.- Para la emision de la resolucién correspondiente, sera necesario Informe Técnico de la
Delegacion de Urbanismo e Informe Juridico.

3.5.- La resolucién que autorice la transferencia ordenara expresamente que una vez firme en
via administrativa, se proceda a su anotacion en el Registro Municipal de Transferencias de
Aprovechamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Aranjuez.

En la resolucién se debera indicar que su eficacia queda sujeta a su posterior formalizacion en
escritura publica e inscripcion, tanto en el citado Registro Municipal como en el Registro de la
Propiedad. Dicha inscripcién debe efectuarse en las fincas registrales afectadas.
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3.6. La inscripcion en ambos Registros seré requisito para la concesion de la correspondiente
licencia o presentacién de declaracion responsable para la ejecucion de obras o implantacion de
actividades sobre la parcela o solar en la que se autorice el incremento de aprovechamiento
transferido.

3.7. La resolucién que autorice la transferencia de aprovechamiento urbanistico, su expediente
completo y la ficha de transferencia de aprovechamiento urbanistico prevista en el Anexo I, deberan
remitirse al Departamento de Urbanismo del Registro Municipal de Transferencias de
Aprovechamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Aranjuez en el plazo de diez dias para su anotacién
y custodia.

3.8. En el momento en que se incoe un expediente de transferencia de aprovechamiento, los
expedientes de tramitacion de titulos habilitantes de naturaleza urbanistica que afecten tanto a
parcelas cedentes como cesionarias quedaran suspendidos hasta la resolucién de aquél. Una vez
concluida y eficaz la transferencia de aprovechamiento, se continuara con la tramitacion de los
expedientes suspendidos, que se resolveran de acuerdo a las nuevas caracteristicas de las parcelas.

4. Funcionamiento electrénico.

El funcionamiento del Registro sera electronico a través de un sistema informatico de gestion
documental que garantice la inalterabilidad y permanencia de sus datos, asi como la seguridad en el
acceso y uso. Debera ajustarse a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, en el Real Decreto 203/2021, de 30 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de actuacion y funcionamiento del sector publico por medios electrénicos.

5. Actos sujetos a inscripcion y clases de asientos.

5.1. En el Registro se inscribiran, como asiento de inscripcién, las resoluciones de autorizacion
de transferencias de aprovechamiento urbanistico, en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 85 bis
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, debiendo incluir los datos contenidos en la ficha de inscripcién segtin
se detalla en el Anexo .

5.2. Se inscribiran igualmente, como asiento de anotacion, los actos administrativos firmes en
via administrativa y las resoluciones judiciales que condicionen o suspendan la eficacia de la
transferencia.

5.3. Se inscribiran en el registro, como asiento de anotacion, los titulos habilitantes de
naturaleza urbanistica otorgados para la materializacion del aprovechamiento urbanistico previamente
autorizado.

5.4. Se inscribiran en el registro, como asiento de cancelacion, las resoluciones judiciales
firmes que declaren la nulidad de la transferencia de aprovechamiento anteriormente autorizada e
inscrita.

6. Organizacion del Registro.
El Registro se organizard mediante los denominados “libros electrénicos”.-

a) Libro de inscripciones, en el que se almacenara un registro de base de datos por cada
transferencia de aprovechamiento. Cada inscripcién tendra una numeracion correlativa y contendra
todos los datos administrativos relativos a la transferencia necesarios para elaborar la ficha de
inscripcion detallada en el Anexo I.

En el mismo Libro se practicaran las anotaciones que resulten procedentes y, en su caso, el
asiento de cancelacién de la inscripcion de la transferencia, almacenandose cada uno de ellos en un
registro de base de datos con referencia a la inscripcién a que se refieren.

b) Libro indice de fincas, que tendra como soporte informatico una base de datos geogréfica
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Unica para todo el Registro y término municipal de Aranjuez, en el que se indicaran las parcelas o
solares cuyo aprovechamiento urbanistico se transfiere, con indicacion de su condicién de cedentes o
cesionarias, los aprovechamientos que sobre ellas se transfieren, asi como los datos urbanisticos,
registrales y catastrales, en concreto, el Cédigo Registral Unico (CRU) [-- Antiguo Identificador Unico
de Fincas Registrales (IDUFIR)--], las referencias catastrales y las titularidades dominicales,
necesarios para elaborar la ficha de inscripcion detallada en el Anexo I, y con su obligatoria referencia
a la inscripcion existente en el Libro de inscripciones.

Transitoriamente, se podra crear un expediente administrativo electrénico tnico de
transferencias de aprovechamiento urbanistico que tendra las funciones de Libro de Inscripciones y
Libro indice de Fincas, hasta que se habiliten los citados libros en formato electrénico, momento en
que sera volcada la informacion obrante en el citado expediente.

7. Publicidad registral.

7.1. El Registro se ajustara al régimen de publicidad y acceso previsto en la legislacion estatal y
autonémica en materia de transparencia, garantizando su acceso con el debido cumplimiento de la
normativa de proteccion de datos personales.

7.2. El ejemplar completo de la resolucién firme de la transferencia de aprovechamiento
urbanistico y la documentacion anexa al mismo, inscrita en el Registro, sera custodiada en este, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 85 bis 5) de la Ley 9/2001 de 17 de julio.

7.3. La expedicion de certificados relativos a la resolucién de autorizacion de transferencias de
aprovechamiento urbanistico y los documentos inscritos y custodiados en el Registro, asi como la
expedicién de copias auténticas de los documentos, correspondera al Titular de la Secretaria General
del Ayuntamiento de Aranjuez.

8. Proteccion de datos de cardcter personal.

8.1. Seran objeto de especial proteccion los datos personales contenidos en la informacién que
conste en el Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico del Ayuntamiento
de Aranjuez, por lo que se estableceran en el funcionamiento del registro las medidas de seguridad
que impidan cualquier trazabilidad personal no amparada por la finalidad o el consentimiento.

8.2. Con caracter general se estara al cumplimiento del Reglamento (UE) 2016/679, del Parlamento
Europeo y del Consejo, y de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales, especialmente en lo que respecta a los principios de
proteccién de datos, legitimacion de los tratamientos, derechos de las personas afectadas, proteccion
de datos desde el disefio y por defecto, encargados del tratamiento, brechas de seguridad y medidas
de seguridad acordes al Esquema Nacional de Seguridad resultantes de la realizaciéon de los
correspondientes analisis de riesgos y, en su caso, evaluaciones de impacto.
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