


Consejos generales

Son aplicables los establecidos en los nimeros 1, 2, 3, 4 A, 5,
6, 7 y B para las viviendas nuevas (consulte la pagina 5)
ademnas de los siguientes:

]

L

L

Compruebe que se trata de una vivienda que no tiene limi-
taciones para ser vendida al precio requerido.

Compruebe en el Registro de la Propiedad que la vivienda
se halla libre de cargas.

Compruebe que el vendedor se encuentra al corriente de
los gastos de comunidad (solicitando certificacion al presi-
dente de la Comunidad de Propietarios de esta circuns-
tancia), suministros (solicitando la informacion en las com-
panias suministradoras, aungue legalmente no estén obli-
gadas a ello) e Impuesto scbre Bienes Inmuebles (solicitan-
do la informacion en el Ayuntamiento),

Infarmese de la legalidad de las obras que hubieren reali-
zado los anteriores propietarios, como cubierta de terra-
zas, modificacion de la distribucion de espacios, etc (infor-
mandose en el Ayuntamiento o en su Comunidad de
Propietarios, sequn los casos),

Haga una Udltima visita a la vivienda antes de adquirirla
inmediatamente antes de la firma del contrato o las escri-
turas a fin de comprobar que se encuentra tal y como
acordd con los vendedores.

. Sirealiza una tasacion de la vivienda siempre tiene derecho

a la entrega de un ejemplar del documento de tasacion.

Cuestiones comunes

!

Lo habitual es firmar primero un contrato privado de com-
praventa y después elevarlo a Escritura Publica ante Notario.

Adquirida la vivienda, si aparecen desperfectos importan-
tes gue usted ignoraba y que no se pudieron apreciar en el
momento de la compra podra exigir al vendedor el sanea-
miento de los llamados vicios ocultos, presentando una
demanda, en plazo de seis meses, desde la entrega de la
vivienda (art. 1.490 del Cadigo Civil).

Precio

Ademas del precio de la vivienda, el comprador debera abo-
nar los siguientes impuestos:

B |mpuesto de transmisiones patrimoniales.

#  Impuesto de actos juridicos documentados, en caso de ele-

vacion a plblico del contrato.



Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de libertad de ejercicio
Naturaleza Urbana (Plusvalia) si ha pasado mas de un afo

desde que el vendedor adquirié la vivienda. El obligado al No se requiEre ser agent_e de la _pmpigdad inmobiliaria ni_estar
pago del impuesto es el vendedor aunque puede pactarse en posesion de ningun tipo de titulacién para ser agente inter-
que lo asuma el comprador. mediario inmabiliario.

Sin embargo, solo podran anunciarse como Agente de la
o =g v Propiedad Inmobiliaria o API, los colegiades en el Colegio
Vivienda ad quiri da a traves Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria. El resto debe-

de un agente inmobiliario

ra utilizar otra calificacién.

Contratacion
El consumidor puede relacionarse con el agente inmobiliario:

|.- A través de un contrato de encargo de compra. En el
mismo se determinaran las facultades otorgadas por el
consumidor al agente, los honorarios a satisfacer, a las
obligaciones que puede asumir el agente en nombre del
cliente, la duracién del contrato, etc. Es importante que en
el contrato se fijen de manera clara las facultades otorga-
das por el consumidor al agente inmobiliario (si se trata de
un contrato de mandato, si se encomienda una labor de
mera gestion ...} y gue se haga referencia expresa al poder
necesario, en su caso, para asumir obligaciones en nombre
del cliente, especialmente en lo que se refiere a tramita-
cién de préstamos hipotecarios.Pero podemos estar ante
un contrato de arras o sefial en el que las obligaciones
para las partes pueden variar.




2 - Sinrelacion contractual. Bl agente inmobiliario tiene firma-
do contrato de encargo de venta con una tercera persona,
propietaria de la vivienda que se ofrece al consumidor. El
agente inmobiliario serd el encargado de ensenar la
vivienda y realizar las negociaciones con el consumidor
adquirente pero la aceptacion de la oferta de compra la
tiene que realizar el propietario de la vivienda.

Es importante conocer si el contrato de encargo de venta
es en exclusiva o no, por las consecuencias que ello puede
tener para el comprador.

El importe de los honorarios se fija en el contrato de
encargo de venta firmado entre el vendedor y el agente
inmobiliario.

La existencia de esta figura intermediaria hace que el pre-
cio de la vivienda se vea incrementado respecto al precio

Vivienda adquirida a

de la vivienda de sequnda mano adguirida directamente al pa rticular sin intermediacion
propietario,

Las partes podran fijar libremente el contenido del contrato.
Cuando el contrato no contemple alguna cuestion, serd de

Responsabilidad del agente aplicacion el Codigo Civil.
Esta va a depender del tipo de contrato suscrito y de las facul- En este tipo de adquisicion de vivienda es recomendable diri-
tades que se le hayan otorgado a la inmobiliaria. girse a un asesor juridico para que redacte el contrato.
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