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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR3 “EL MONTECI|LLO,N°3"

1.- INTRODUCCION

El presente expediente de Delimitacion de Unidad de Ejecucion y Establecimiento del
Sistema de Ejecucion se redacta por el Exemo. Ayuntamiento de Aranjuez, de forma
simultdnea a la Unidades de Ejecucién Montecillo 1 y Montecillo 2 del AR-5, las cuales
tienen por objeto dar cumplimiento a la Sentencia de fecha 20 de diciembre de 2006 del
Juzgado de lo Contencioso Administrativo n°® 16 de Madrid, dictada en el Procedimiento
Contencioso Administrativo Ordinario 136/2004.

En el caso de la presente Unidad de Ejecucidén “Montecillo 3” del AR-3, su delimitacion
obedece a la necesidad de evitar que queden terrenos destinados por el planeamiento
urbanistico a usos dotacionales sin obtener por la Administracién,(zonas verdes y viario)
situados en colindancia con otros terrenos dotacionales incluidos en ambitos de actuacion
diferentes. Al pertenecer estos terrenos a un drea de reparto diferente a aquella a la que
pertenecen los terrenos de las Unidades de Ejecucion “Montecillo 17 y “Montecillo 27, es
preciso incluirlos en una Unidad de Ejecucién diferenciada, con el mismo objeto, esto es, el
de facilitar su obtencién conforme al sistema de ejecucion que se determine.

2.- ANTECEDENTES

2.1 Plan General de Ordenaciéon Urbana de Aranjuez de 1996.

La vigente revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Aranjuez fue aprobada
mediante Orden de 9 de septiembre de 1.996 de la Conserjeria de Obras Publicas y
Transportes de la Comunidad de Madrid y publicada en ¢l B.O.C.M con fecha 2 de octubre
de 1.996.

2.2. Otros antecedentes de planeamiento.

El expediente de Modificacién y Adaptacion del PGOU a la LSCM 9/01, aprobado
inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 23 de mayo de 2006, incluyd
el suelo urbano no consolidado dentro de 4ambitos de actuacion, y dentro de ellos delimitd
diez Unidades de Ejecucion. ‘

En la zona denominada El Montecillo se delimité una Unidad de Ejecucidn, en la que se
incluyeron los terrenos afectados por el presente Proyecto, junto con otros terrenos de la
zona del Camino del Mar Chico, Carretera de Ontigola y Calle Montecillo. No obstante,
este documento de planeamiento no alcanzé su aprobacion definitiva. A pesar de ello, la
informacion urbanistica elaborada al efecto marcd las pautas para identificar aquellos
suelos que podrian tener la consideracion legal de suelo urbano no consolidado, en atencion

al régimen transitorio establecido en la vigente Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la:

Comunidad de Madrid.
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DELIMITACION DE LA UMNIDAD DE EJEGCUCION AR3 “EL MONTEGCILLO N°3"

2.3. Otros antecedentes de gestién.

En el afio 2010 se iniciaron los tramites de gestion urbanistica para dar cumplimiento a la
Sentencia citada en la introduccién de] presente documento. Con fecha 17 de septiembre de
2013 la Junta de Gobierno Local adopt6 el acuerdo de delimitar determinadas Unidades de
Ejecucion, en cumplimiento de la referida Sentencia. Al margen de esta ejecucidon de
Sentencia, se requiere la aprobacidn de otras delimitaciones exteriores al ambito sobre el
que dicho pronunciamiento judicial exige actuar. De esta forma, la zona denominada El
Montecillo tendra completamente definida la gestion del planeamiento.

3.- LA ACTIVIDAD DE LA EJECUCION, PRESUPUESTOS LEGALES

De acuerdo con el articulo 71 de la LSCM 9/01 la actividad de ejecucién comprende los
procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones de los Planes de
Ordenacion Urbanistica. Para ello se requiere, como presupuestos legales previos de la
misma, la definicién de la ordenacién pormenorizada, la modalidad de gestioén urbanistica y
de los pertinentes instrumentos de ejecucién material.

Verificados tales requisitos, los procesos de ejecucion del planeamiento comprenden:

a) La distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion
urbanistica entre los afectados o equidistribucion.

b) La obtencion de terrenos, o su valor equivalente, a las Administraciones
urbanisticas para redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, en

la forma que corresponda a la modalidad de gestion urbanistica.

¢} La cesion en terrenos o equivalente econdmico, de la parte del aprovechamiento
que corresponda a la participacion del Municipio en las plusvalias urbanisticas.

d) La realizacion de las obras de urbanizacion necesarias para que todas las
parcelas incluidas en el dmbito de que se frate alcancen la condicion de solar.

e) La edificacion de los solares segun las condiciones del planeamiento urbanistico.

P La implantacion en cada solar o edificio de los usos permitidos o previsios en el
planeamiento urbanistico.

g} La conservacion de las obras de urbanizacion y de la edificacion.
La actividad de ejecucion del planeamiento se llevard a cabo, atendiendo al régimen

juridico urbanistico de cada clase de suelo y, en su caso, a lo que disponga el Plan de
Ordenacion Urbanistica, a través de actuaciones aisladas o de actuaciones integradas.
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR3 “EL MONTECILLO, N 3"

3.1 Modalidad de Gestion Urbanistica

De acuerdo con los articulo 79, 98 y siguiente de la citada Ley “La definicion de la
modalidad de gestion de una actuacion infegrada consistird en la delimitacion de la
unidad de ejecucion y la fijacion del sistema de ejecucion”, segun se establece en el
Capitulo 1V del Titulo III de la citada Ley.

3.2 Definicién de la ordenacién pormenorizada

Los terrenos que ahora se incluyen en la Unidad de Ejecucién ya cuentan con ordenacién
detallada establecida por el Plan General de Ordenacion Urbana de Aranjuez de 1996.

En este sentido, la Delimitacién de una Unidad de Ejecucién es un tramite de ejecucion del
planeamiento ya aprobado, contemplado en el propio PGOU de Aranjuez, que establece en
su epigrafe 8.2 no sélo que con posterioridad a la aprobacion del Plan se podran delimitar
Unidades de Ejecucién, si no que para la obtencion de los terrenos dotacionales se podréa
utilizar el procedimiento expropiatorio.

Tal y como se establece en el articulo 35.3,f) de la LSCM 9/01, son determinaciones
pormenorizadas de la ordenacién urbanistica, entre otras, *f) La delimitacion, cuiando
proceda, de unidades de efecucion y la asignacion de los sistemas de ejecucion.”

Por otro lado, en el articulo 20.2 de la LSCM 9/01 se establece el régimen del suelo urbano
no consolidado una vez esté establecida la ordenacion pormenorizada:

2. El establecimiento de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano no
consolidado, sea directamente a través del planeamiento general o mediante el
planeamiento de desarrollo, determina lo siguiente:

a) La vinculacion legal de los terrenos al pertinente proceso urbanizador y
edificatorio del ambito de actuacion o de las unidades de ejecucion en las que se
divida, en el contexto del sistema de efecucion determinado al efecto.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos del sistema
de ejecucion que se fije al efecto, al cumplimiento de los deberes legales de la
propiedad, tal como resulten precisados por el planeamiento urbanistico, asi como,
en su caso, a la disiribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los
propietarios. Cuando la superficie total de los terrenos con destino o uso publicos y
cardcter dotacional previamente existentes en la unidad de efecucion sea igual ¢
superior a la que deba resultar de la ejecucion del planeamiento urbanistico, se
entiende sustituida una por otra, percibiendo la Adminisiracion el exceso, si Jll'c’i hay
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR2 “EL MONTECILLO N°3"

v en la proporcion que corresponda, en terrenos con edificabilidad.

¢) La afeccion legal de los terrenos al cumplimiento de la cesion correspondiente al
10 por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad del ambito de actuacion o
de las unidades de ejecucion en las que se divida, por la superficie del mismo, el
cual se cederd urbanizado al Municipio.

d) El derecho de los propietarios a la adjudicacion de solar o solares resultantes de
la ejecucion en proporcion al valor del terreno por ellos aportado, salvo que rno
asuman la efecucion ni participen en ella.

e) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la Administracion en virtud de
cesion a titulo gratuito y por cualquier concepto a los destinos previstos por esta
Ley y, en virtud de la misma, por el planeamiento urbanistico.

Por tanto, una vez delimitada la correspondiente Unidad de Ejecucion, los terrenos quedan
vinculados al proceso urbanizador y, en su caso, edificatorio en el contexto del sistema de
gjecucion que se determine.

4.- DELIMITACION DEL AMBITO TERRITORIAL DE LA UNIDAD DE

EJECUCION

4.1 La figura de la Unidad de Ejecucion

Para la definicidn de la ejecucion material y para la concrecion de las cargas y beneficios de
la propiedad, dimanantes del planeamiento, es preciso delimitar los dmbitos territoriales en
los cuales va a tener lugar la ejecucidn de las obras de urbanizacion, asi como el reparto de
derechos simultdneamente a la asignacién de las cargas que ello conlleva, en virtud de lo
establecido en el articulo 82.2.b) de la LSCM 9/01.

4.2  Normativa Urbanistica de aplicacion

Sera de aplicacion la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con la disposicion transitoria tercera de la Ley 9/2.001 del suelo de la
Comunidad de Madrid relativa a la conservacién de instrumentos urbanisticos establece lo
siguiente:

“Todos los Planes de Ordenacion Urbanistica y los proyectos técnicos para su ejesucion

AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ =3



DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR3 “EL MONTECILLO N°3"

material aprobados definitivamente al momento de entrada en vigor de la presente Ley
mantendrdn su vigencia, sin perjuicio de lo establecido en las disposiciones transitorias de
la presente Ley.”

Por tanto, sigue en vigor ¢l Plan General de ordenacién Urbana de 1.996 y sus
modificaciones, salvo en los siguientes aspectos que tratan otras disposiciones transitorias:

Disposicion transitoria primera

La clasificacion del suelo y el régimen urbanistico de la propiedad regulados en la presente
Ley seran de aplicacién, desde su entrada en vigor, a los planes y normas vigentes en dicho
momento, teniendo en cuenta las siguientes reglas:

A los terrenos clasificados como suelo urbano que se encuentren en la situacién de
urbanizacion prevista por el articulo 14.2.a), se les aplicara el régimen establecido en la
presente Ley para el suelo urbano consolidado. A los restantes terrenos clasificados como
suelo urbano y, en todo caso, a los incluidos en unidades de ejecucion, se les aplicard el
régimen establecido en la presente Ley para el suelo urbano no consolidado.

Por tanto y a los efectos del presente dictamen le es de aplicacion el Titulo [. Régimen
Urbanistico del suelo y, en concreto, el articulo 14 del capitulo I “Clasificacion del Suelo”
y el capitulo III “Régimen Urbanistico del Suelo urbano”.

Disposicion Transitoria Cuarta. Planeamiento en ejecucion

Las disposiciones de la presente Ley sobre las cesiones a efectuar en cada clase de suelo
serdn aplicables de conformidad con las siguientes reglas:

En suelo urbano no seran exigibles las cesiones previstas para redes generales en la
presente Ley, en tanto no se adapte en su totalidad el planeamiento general a la misma,
mediante revision o primera formulacion.

Por tanto y le es de aplicacién el Titulo II “Planeamiento Urbanistico y, en concreto, su
articulo 36 “Determinaciones sobre las redes publicas”

2. Las disposiciones de la presente Ley sobre los sistemas de ejecucion del planeamiento
serdn aplicables desde su entrada en vigor, salvo en los dmbitos que tengan fijados el
sistema de compensacion y ya hubiesen sido aprobados inicialmente los Estatuios y Bases
de actuacion de la correspondiente Junta, en los que serd de aplicacion el régimen
anterior de esta Ley.

Le afecta por consiguiente el capitulo IV de la Ley Gestion mediante Unidades de
Ejecucién en su TITULO III “gjecucion del planeamiento™, seccion segunda “Sistemas de
ejecucidn”.

Disposicion transitoria séptima. Dotaciones o redes de infracstructuras, equipamientos y
servicios publicos

AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ 6
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Mientras no se produzca la primera formulacion conforme a esta Ley o, en su caso, la
revision o la adaptacion de los Planes Generales y Normas Subsidiarias, las reservas de
suelo para infraestructuras, equipamientos y servicios a que se refiere el articulo 36 de la
presente Ley podran determinarse por el procedimiento prescrito por esta Ley para la
delimitacion de unidades de ejecucion.

4.3 Delimitacion de Unidades de Ejecucién. Requisitos

El articulo 98 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid define las Unidades de
Ejecucion, como aquellos suelos acotados en el interior de ambitos de actuacion o sectores
que se delimitan para llevar a cabo la actividad de ejecucién del planeamiento bajo la
modalidad de actuacién integrada.

La delimitacién de unidades de ejecucién comprende las siguientes determinaciones (art, 99
LSCM):

a) El sefialamiento preciso del perimetro correspondiente, de forma que se defina
inequivocamente ¢l suelo que queda sometido a la actividad de ejecucion bajo la modalidad
de actuacion integrada.

b) La eleccion del sistema de ejecucion mediante el cual ha de llevarse a cabo la actividad
de gjecucién del planeamiento.

Ademas, las Unidades de Ejecucidon cumplirén los siguientes requisttos:
a) Formara un espacio cerrado continuo ¢ discontinuo.
b) Todos los terrenos pertenecerdn al mismo ambito de actuacidon o al mismo sector.

¢) En caso de existir mas de una unidad de ejecucién en un mismo ambito de actuacidn o
sector, la diferencia entre los aprovechamientos unitarios derivados de la ordenacion entre
cada una de ellas no podra ser superior al 15 por 100.

d) Asegurara su idoneidad técnica y viabilidad econdmica, asi como su capacidad para
garantizar el rea10j0 de los ocupantes legitimos de 1nmuebles que .tengan derecho
legalmente al mismo.

Por otro lado, el inicio de la actividad de ejecucion en la modalidad de actuacion integrada
comienza con la delimitacidn de las unidades de ejecucion (art. 100 LSCM).

Dicho inicio de la actividad de ejecucién se podra acordar por los municipios o a instancia
de parte interesada, previos los trémites de aprobacién inicial, notificacién personal a los
propietarios y titulares de derechos afectados e informacion publica por veinte dias. El
plazo maximo para resolver los procedimientos iniciados a instancia de parte serd de cuatro
meses, transcurridos el cual podra entenderse desestimada la solicitud.

—_— L S
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3. El acuerdo de aprobacion definitiva de la delimitacion de las unidades de ejecucion y de
su modificacién deberd publicarse, para su eficacia, en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.

4.4 Descripcion de la delimitacion y pardametros urbanisticos de aplicacion

La descripcion de la delimitaciéon se hace a continuacidn, y su concrecion grafica se
contiene en los planos de la serie namero 2 de este Proyecto.

Los terrenos pertenecientes al ambito territorial de la Unidad de Ejecucion limitan, en
lineas de longitudes aproximadas, al Norte, de 45,94 metros con viario publico (calle
Fuente de la Reina y antigua carretera de Andalucia); al Sur, de 48,08 metros con viario
pablico (calle Junquera y antigua carretera de Andalucia; al Este, de 96,26 metros con
testeros de las viviendas que tienen su entrada por la calle Montecillo, nameros 2 a 16, y
lateral de viviendas con acceso por la calle Junquera n® 16, y de 4,64 metros con calle de la
Junquera; y Oeste, de 111,12 metros con equipamiento deportivo municipal.

Dentro de la Unidad de Ejecucién el Plan General califica el suelo de redes publicas de
nivel local, tanto de viario como de zonas verdes, que han de obtenerse por el
Ayuntamiento. También se encuentran terrenos calificados como red general viaria,
correspondientes a la antigua carretera de Andalucia, que son de dominio publico.

Relacion de coordenadas del perimetro de la Unidad de Ejecucion

La relacion de coordenadas que definen el limite del dmbito territorial de la Unidad de
Ejecucion, se incluye en el plano de la serie n° 2 del presente documento.

La delimitacion de la Unidad de Ejecucion “EL MONTECILLO 3” del AR-3, se refiere a
los suelos del AR-3 vacantes y sin urbanizar de la zona que quedan al Norte de la
denominada Unidad de Ejecucion “El Montecillo 2 del AR-5, y al Este de la antigua
travesia de la N-1V. . ’

Datos globales de la Unidad de Ejecucién: “Unidad de Ejecucién El Montecillo 3”

Superficie total de la Unidad de Ejecucién: 4.993,90 m2s
Dominio publico existente 4.135,00 m2s
Suelo privado aportado a la Unidad de Ejecucion 858,90 m2s
Aprovechamiento tipo Area de Reparto AR-3: 2,212 m2e/m2s

AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ




DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR3 “EL MONTECILLO, N°3"

Aprovechamiento total 1.899,89 m2e
Aprovechamiento susceptible de apropiacion (90%): 1.709,90 m2e
Aprovechamiento de cesién al municipio (10%) 189,99 m2e

Ordenacién Pormenorizada establecida por el PGOU

Libre de Parques y Jardines 1.298,92 m2s

Libre de vias y aparcamientos (Red general) 2.593,86 m2s

Libre de vias y aparcamientos (Red local) 1.101,12 m2s
Superficie edificable 0 m2e
Sistema de Ejecucion Expropiacién

Los propietarios tendran derecho a ser indeminizados por el 90% del aprovechamiento
total.

Dado que el ambito de la Unidad de Ejecucidn no establece superficie edificable alguna, no
procede la cesién de suelo para dar cumplimiento a los estandares establecidos en el
articulo 36 de la LSCM 9/01.

4.5 Justificacion de la delimitacion

Segtn se deduce de la Sentencia de 20 de octubre de 2006, es necesario incluir todos los
terrenos de la zona denominada El Montecillo pertenecientes al area de reparto AR-5
Residencial Unifamiliar que se encuentren en situacion de suelo urbano no consolidado
dentro de una o varias unidades de ejecucion, de forma que se produzca una justa
equidistribucion entre todos los propietarios afectados por la ejecucion del planeamiento.

Por otra parte, si bien se trata de terrenos pertenecientes a otra area de reparto (AR-3
Ensanche Residencial), es preciso delimitar otra unidad de ejecucién por expropiacién con
el mismo procedimiento que el que se lleve a cabo en la zona verde afectada por la
sentencia, en los terrenos situados al Norte de la misma, por tener la misma naturaleza. De
esta manera, no quedaran terrenos sin obtener para el dominio y uso publicos que no estén

dentro de alguna unidad de ¢jecucion, independientemente de si dichos terrenos estén

afectados o no por sentencia judicial.
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR3 "EL MONTECILLO,N°3"

Asimismo, y para facilitar el pago de justiprecio en especie en aquellos expedientes en que
se establezca un sistema de ejecucion por expropiacion, sera conveniente que la zona
industrial no consolidada calificada como Pequefia Industria y Talleres Tipo A situada en
las inmediaciones del Camino de Ontigola se incluya en una o varias unidades de ejecucion,
habida cuenta de la existencia de suelo vacante de propiedad municipal en el ambito,

4.6  Relacion de bienes y derechos

La relacion de titulares de bienes y derechos se adjunta en documento anexo, indicandose
de forma resumida a continuacién:

La zona estd integrada por las siguientes f{incas:

SUPERFICIE
FINCA REGISTRAL | TITULARES AFECTADA
9790 Casa Atienza S.A. 858,90
Viario publico
existente Ayuntamiento de Aranjuez 4.135,00
Superficie Total 4.993,90

4.7  La delimitacién cumple con la normativa vigente

Para la correcta delimitacion de esta Unidad de Ejecucion, se procede a examinar si cumple
todas las determinaciones que exige la Ley sobre el contenido'y forma de desarrollo de la
Unidad de Ejecucién, los requisitos basicos para la delimitacion de las Unidades de
Ejecucién y el régimen urbanistico que establece la Ley para el Suelo Urbano No
Consolidado

AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ 10



DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUC|{ON AR3 “EL MONTECILLO N°3"

Cumplimiento de la delimitaciéon de la Unidad de Ejecucion

A)Sefialamiento preciso del perimetro correspondiente, de forma que se defina

inequivocamente el suelo que queda sometido a la actividad de ejecucién bajo la

modalidad de actuacién integrada.

En este caso, la Unidad de Ejecucion queda perfectamente delimitada por el lindero de
las viviendas colindantes, calles existentes asi como por el equipamiento deportivo
situado al Oeste de la antigua travesia de la N-IV, incluidos los terrenos publicos ya
existentes con destino a viario.

B) La eleccion del sistema de ejecucién mediante el cual ha de llevarse a cabo la actividad
de ejecucion del planeamiento.

Tal y como se jutifica en ¢l punto 5, el sistema de ejecucion mas adecuado, dadas las
circunstancias que confluyen en este caso, es el de expropiacion.

Cumplimiento de los requisitos de la Unidad de Ejecucion

Formard un espacio cerrado continuo o discontinuo.

La presente Unidad de Ejecucion forma parte de un espacio cerrado continuo formado por
los terrenos que comprenden las finacas indicadas, mas el suelo pablico existente con
destino a viario

Todos los terrenos perteneceran al mismo ambito de actuacion ¢ al mismo sector.

Todos los terrenos pertenecen al Area de Reparto AR-3 “Ensanche Residencial”

C) En caso de existir mas de una unidad de ejecucidn en un mismo dmbito de actuacion o

sector, la diferencia entre los aprovechamientos unitarios derivados de la ordenacidén

entre cada una de ellas no podra ser supertor al 15 por 100.

No se delimitan otras unidades de ejecucion en el drea de reparto AR-3 “Ensanche
residencial”, siendo el aprovechamiento adoptado el mismo que tiene asignada la citada
area de reparto, por lo que no hay diferencia alguna entre ellos.

D) Asepurara su idoneidad técnica vy viabilidad econdmica, asi como su capacidad para

garantizar el realojo de los ocupanies legitimos de inmuebles que tengan derecho

legalmente al mismo.

La viabilidad econdémica e idoneidad técnica estd asegurada por el hecho de que el
Ayuntamiento de Aranjuez, como beneficiario de la expropiacion, puede disponer de. las
diferentes herramientas previstas en la legislacién para llevar a cabo el pago del justiprecio

AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ T4
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y la ocupacidn de los terrenos.

Cumplimiento de Ia Actividad de ejecucion. Requisitos

La actividad de ejecucion requiere, como presupuestos legales previos de la misma, la
definiciéon de la ordenacion pormenorizada, de la modalidad de gestidn urbanistica y de
los pertinentes instrumentos de ejecucion material. Verificados tales requisitos, los
procesos de ejecucidn del planeamiento comprenden:

A) La distribucidén equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion

urbanistica entre los afectados o equidistribucion.

La presente Unidad de Ejecucion cumple con la distribucién equitativa de beneficios y
cargas derivados de la ordenacidn, que se concretara y pondra de manifiesto, en este caso,
en el preceptivo proyecto de expropiacion de los terrenos atendiendo a los derechos de los
propietarios.

B) La obtencién de terrenos, o su valor equivalente, a las Administraciones urbanisticas

para redes publicas de infraestructuras, equipamientos v servicios, en la forma que

corresponda a la modalidad de gestion urbanistica.

La aplicacion del sistema de expropiacion permite la obtencidn de los terrenos calificados,
en este caso, como Libre de Vias y Aparcamientos, y Libre de Parques y Jardines.

C) La cesion en terrenos o equivalente econdmico, de la parte del aprovechamiento que

corresponda a la participacion del Municipio en las plusvalias urbanisticas.

El calculo del justiprecio habra de tener en cuenta esta circunstancia.

D) La realizacion de las obras de urbanizacidén necesarias para que todas las parcelas

incluidas en el 4mbito de que se trate alcancen la condicién de solar.

Si bien no se creardn solares susceptibles de ser edificados, por no contemplarlo la
ordenacién urbanistica vigente, si habran de urbanizarse los terrenos calificados como
Libre de Vias y Aparcamientos, y Libre de Parques v Jardines. Estos terrenos, carentes de
todo tipo de servicio urbano, podran alcanzar la condicién de suelo urbanizado una vez
concluyan las correspondientes obras de urbanizacidén que habra que llevar a cabo.

E) La edificacion de los solares segtin las condiciones del planeamiento urbanistico.

Tal y como se ha indicado en el punto anterior, no se crean solares edificables.

F) La implantacion en cada solar o edificio de los usos permitidos o previstos en el

planeamiento urbanistico.

AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ S -
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR3 “EL MONTECILLO N°3"

Son de aplicacion los mismos razonamientos de los puntos anteriores.

(o) La conservacion de las obras de urbanizacion y de la edificacion.

Habra de urbanizarse conforme el sistema establecido.

Por tanto, se entiende que esta Unidad de Ejecucion cumple con todas las determinaciones
en cuanto a su delimitacién y configuracién, asi como las exigencias necesarias para
llevar a cabo la ejecucion del planeamiento.

5.- ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION

Se trata de la eleccién del sistema de ejecucion mediante el cual ha de llevarse a cabo la
actividad de ejecucién del planeamiento.

De acuerdo con el articulo 101 de la Ley 9/2.001 del suelo de la Comunidad de Madrid para
cada ambito de actuacion, sector o unidad de ejecucion, el planeamiento urbanistico deberd
optar expresamente, para el desarrollo de la actividad de ejecucion, entre los sistemas de
gjecucion privada y publica, especificando el sistema elegido. Si el planeamiento no
hubiera expresado el sistema de ejecucion elegido, se llevaré a cabo por la Administracion
al resolver sobre la delimitacién de la correspondiente unidad de ejecucion.

La ejecucion privada del planeamiento en actuaciones integradas se llevara a cabo por el
sistema de Compensacion.

La ejecucion publica del planeamiento en actuaciones integradas, salvo que deba tener por
objeto sélo obras publicas ordinarias, se llevard a cabo por alguno de los sistemas
siguientes:

a} Cooperacion.
b) Expropiacién.
¢) Ejecucion Forzosa.

Los propietarios de suelo, podran participar en todo caso, en la gestion de los diferentes
sistemas, mediante la constitucion de Entidades, cuya naturaleza y funciones se
determinaran reglamentariamente.

La eleccion del sistema de actuacién se efectuara por la Administracién actuante entre los
diferentes previstos en la presente Ley, en coherencia con su politica urbanistica.

La Administracidn actuante para determinar el sistema que deba aplicarse para el desarrollo

y la gjecucion de una actuacién urbanistica, tendra en cuenta la adecuada ponderacion: de:

todas las circunstancias concurrentes en el caso y, en particular, los objetivos a alcanzar con

la actuacion, las necesidades colectivas que ésta deba cubrir o satisfacer, los, medios .

AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ 13
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econdmicos disponibles y la capacidad de gestion de la Administracion.

El sistema elegido en coherencla con las caracteristicas tan particulares de la Unidad de
Ejecucidn y la adecuada ponderacion de todas las circunstancias concurrentes en el caso vy,
en particular, los objetivos a alcanzar con la actuacidn, es el de EXPROPIACION

En este sistema, la administracion actuante aplica la expropiacion a la totalidad de los
bienes y derechos incluidos en la unidad de ¢jecucién y realiza las obras de urbanizacion.

En Aranjuez, a 19 de mayo de 2014

AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ 14
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR3 “EL MONTECILLO N°3"

6.- PLANOS

1.- Situacién y delimitacién. Escala 1/5.000

2.- Delimitacion de la UE sobre topografico y ortofoto. Escala 1/1.000
3.- Planeamiento vigente. Escala 1/1000

4.- Fincas registrales actuales. Escala 1/1000

AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ B



l l ' — g = § e
E
Y
nl
L=
[+
=]

443125000

=i E LT
amp RS

i

el

)

':

e e
SRR A

a

o\ 7

.:-#i.}:._i!ll L
A e
S

;‘}:—_::E—:‘—_: :::E::“":%“— -

NIDAD DEEJECUCION "MONTECILLO 3"DEL AR-3

AYUNTAMIENTO DE ARANJUE?Z




4431000

LEYENDA

DELIMITACION DE LA U.E.
k. | SOBRE TOPOGRAFICO Y ORTOFOTO

H LIMITE DE LA U.E.

I 6 | VERTICE DE LA U.E.

fi COORDENADAS DE LOS VERTICES
(UTM ED-50)

VERTICE X Y
1 447917 4.431.016
447.963 4.431.018
447.971  4.430.959
447978 4.430.918
447.932  4.430.905
447 924  4.430.948

| —d < - 1} v Yo L WP it l ==ty :_‘.I_,__'_..:;'__ — r - Y Vi AL
- = PP R T S SR e i ey g L I ) ] ' T ReRTE | DESIGNACIO DELTW [ON DE LA UE BLANO N° e
' DELIMITACIONDE LAUNIDAD DEEJECUCION "MONTECILLO 3"DEL AR-3 SOBRE_,_TQFLQ&%FICOYORTOFOTO o :

e e == 1. 5., S — ALA 171000 | fecka
AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ e MAYO DE 2014
e e = = = S —— S — e — . S R — i W S T si—— ——— = o ————_




—

S 4> a’nr Y1 ‘I"I"-‘vl"."I"l"ﬂ".ﬂ’.‘i I
-'i"5'§3’0§0§0§3333030303:3030303030:
L O QL
33 S
8=0aseosregetacusedelotetes el

4431000

LEYENDA
, PLANEAMIENTO VIGENTE .
| SUPERPUESTO A LA DELIMITACION

®—@ vt OE La UE

— — LIMITE AREA DE REPARTO

4430900

m— AUNEACFQN OFICIAL

LPJ ORDENANZA DE APLICACION

T |AF{-3'- AREA DE REPARTC

@ b gw gy
i DU B i
IPLANO N 3 gl

MAYO DE 2014

AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ

—_—




e
1

4431000
4430800
|II

"

o
&
=+
o
=
=
|
|
|
|
|
i
|
11
1111
1%
A
|

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION "MONTECILLO 3"DEL AR 3

| 248500

448600

AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ

T L

1445700

oy
]
i i
i
. ~
¥y
/ F
{ F,
7 i
i

i
Iy
L £
7 7 § W
:F
|
DESIGNACIGN

FINCAS AFECTADAS

LEYENDA
FINCAS AFECTADAS

@®—@ vt oF A UE

] J FINCA REGISTRAL N° 9.790
DOMINIO POBLICO EXISTENTE

@ NUMERACION DE PARCELA

=
ESCALA 1/1.000 | FECHA

= ————— ="
[ 5 10 2am

~ MAYO DE 2014




DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR3 “EL MONTECILLO, N°3"

7.- ANEXOS

1.- Relacién de propietario y descripcion de bienes y derechos afectados.
2.- Consulta catastral descriptiva y grafica
3.- Nota simple registral

AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR3 “EL MONTECILLO, N°3"

RELACION DE PROPIETARIOS

FINCA REFERENCIA SUPERFICIE
REGISTRAL | TITULARES CATASTRAL AFECTADA
9790 Casa Atienza S.A. 8409508 VK4380NOOO1EL 858,90
Viario ptblico Ayuntamiento de
existente Aranjuez 4.135,00
Superficie Total 4.993,90
AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ A
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REGISTRQ DE LA PROPIEDAD DE ARANJUEZ
NOTA INFCRMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina 1 de 4
Fecha 16/10/2013

Solicitante : AYUNTAMIENTO DE ARANJUEZ,

Finca: 9790 de ARANJUEZ
Segregada

DATOS REGISTRALES

Tomo 2439 Libro 575 Folio 27
DESCRIPCION

Parcela de terreno en térming de Aranjuez, sitio Cuartel del Montecilleo, en la
Carrecera de Andalucia, sin nimero. ODcupa una superficie de ochocientos cincuenta y
ocho metros y nueve decimetros cuadrados. Linda: por su frente, al QOeste, con la
Carretera de Andalucia; derecha entrando, con finca de Nicasio Diaz Carwmena;
izquierda, con c¢alle nueva particular sin nombre; y fondo, con solar de Ana Boluda
y finca de Lorenzo Moreda.

Coédigo IDUFIR: 28075000603922

TITULARES ACTUALES

Nombre............ : CASA ATIENZA S.A.

DNI/NIF...... veea. » CUILE. A28047710

Titule ............: Agrupacidn

Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacidén .....: plenoc deminio

Fecha del Titulo ..: 25-10-1974

Autoridad .........: GERARDO BARDON FERNANDEZ

Sede Autoridad ....: ARANJUEZ

Inscripcidn .......: Tomo 1636 Libro 114 Folio 173 1°* de fecha 30-09-1977
Cargas

ANTERIORES A LA QUE ORIGINO LA FINCA DE PROCEDENCIA COMO PROCEDENTE DE LA
REGISTRAL 484 de ARANJUEZ

Por la inscripcién vigesimoguinta la finca tiene la siguiente CONDICION SUSPENSIVA:
en el plazo de seis meses, desde el dia de la fecha de la escritura que se
inscribe, deber& tenerse: calificacidn del suelo como peguefia industria y taller y
licencia de segregacién, de tal manera que la sociedad compradora pueda inscribir a
su nombre los metros cuadrados que son objeto de esta compraventa. Si trancurride
=3tc plazo no se pudiera llevar a cabo lo anterior, por las circunstancias que
fustan Yy gee no sean imputables a la scciedad compradora, previo requerimiento
notarial de todos 1os vendedores, guedard incumplida la condicién, devolviendo los
vendedores el importe mds el interés legal correspondiente y pactando expresamente
por ambas partes que los sefiores vendedores entragaran en concepto de dafies y
perjuicios las cantidad que hasta esa fecha hallan gastado, invertido y/o pagado .a

la sociedad hoy compradora. Se entenderd cumplida la condicién con la presentacidn’

del correspondiente certificado de calificacidén del suele y licencia ‘de
segregacion, en los término antes dichos; segin consta en escriltura otorgada ante
don Manuel de Torres vy Francos el dia nueve de octubre de mil novecientos ochepta y
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nueve.

En esta finca existen dos pantancs o depdsitos de aguas, titulados mar de Ontigola
y mar Chico, cuya superficie se ha excluide de la medicidn, como igualmente la
entrada de estas aguas; ademds tiene la servidumbre subterrdnea del pasc de aguas,
para el abasto de la poblacidn, como igualmente otro para los jardines, respetando
el comprador los cobijos de los registros, como también permitird las obras
necesarias para la conservacidn de dichas cafierias. Ademds atraviesa esta finca la
calle titulada del Calvario, con sus corregpondientes lineas de 4&rboles, que
respetard el comprador. Tlene una casilla de la guardia civil, también excluida de
la tasacién; segin c¢onsta en escritura otorgada ante e)] notarvio don Benito
Pastrana, con fecha once de enero de mil ochocientos setenta y dos.

PROPIAS DE ESTA FINCA:

Hipoteca

HIPOTECA en reconocimiente de deuda a favor de ANDREAS STIHL S.A., para responder
de setenta mil euros de principal; intereses ordinarios de 2 afios al 2,4000 %;
intereses de demcra de 2 afos al 9,5%; y de 14.000 euros para costas y gastos.
Vencimiento: el 30 de noviembre de 2.009. Formalizada mediante escrituva otorgada
el dia dieciséis de abril de dos mil nueve, ante el Notario de MADRID don LUIS
RUEDA ESTEBAN, can el nimero 1454 de protocolo, seglin resulta de la inscripcidn 2°,
de fecha dos de junio de dos mil nueve.

Afeccidn

Afecta por cinco afios al page de la liguidacién o liquidacicnes que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto de T.P. y A.J.D. Queda liberada por 1.006,69 euros,
pagados en Autoliquidacidn. Aranjuez, 02-06-2009.

Anotacidn

BNOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de ASTRAL POOL ESPARNA S.A.U., con CIF
AQ8503930, sobre esta finca y otras dos més, para respopder de ‘diecinueve mil
trescientos sesenta y cuatro euros y diez céntimos de euro de principal y cince mil
ochocientos nueve euros y velintitrés céntimos de auro estimadas para costas,
intereses y gastos, sin distribuirse la resposanbilidad hipotecaria entre las
mismas; dimanante de autos seguidos con el nimerc 799/200% en el Juzgado de Primera
Instancia nlmevo tres de Aranjuez, segin resulta de la anctacidn letra A, de fecha
veintisédis de noviembre de dos mil nueve.

Afeccién

Afecta por cilnco afios al pagce de la liguidacién o ligquidaciones gue, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto de T.P. y A.J.D. Queda liberada en unidn de -dos-

fincas wds por 125,87 euros, pagados en Autoliquidacidén. Aranjuez, 26-11-2009..

(/4
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Anotacion

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de COTEINTA S.L., con CIF B45515558, para
responder de setecientos ochenta y cuatroe euros y vainticinge céntimos de euro de
principal e intereses ordinaries y moratorios vencidos, mas doscientos treinta y
cinco euros y veintiocho céntimos de euro fijados para intereses y costas de
ejecucidn; dimanantes de autos seguidoes con el nimero $63/2008 en el Juggado de
Primera Instancia nimero tres de Aranjuez, segin resulta de la anotacidn letra B,
de fecha diez de febrero de dos mil diez.

Afeccidn

Afecta por c¢ingo afiog al pago de la liquidacidn ¢ liguidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto de T.P. y A.J.D. Queda liberada por 5,10 euros,
pagados en Auboliguidacidn. Aranjuez, 10-02-2010.

Anotacidn

Expeidida corn vespecto a la anotacidn letra A, la certificacidn prevenida en el
avticulo 655 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con fecha diecioche de mayo de dos
mil ence.

Anotacidn

ANOTACION PREVENTIVA DE BEMBARGO a favor de CERTIKIN POOL IBERICA §.L., para
responder de wveinticinco mil novecientos quince eureos y noventa y cinco céntimos
-25.915,95- de principal e intereses ordinarios y noratorios vencidos, mds siete
mil setecientos setenta y cuatro surocs y setenta y ocho céntimos -7.774,78- fijados
vaira intereses y costas de ejecucidn; dimanantes de autos seguidos con el numera
647/2010 en el Juzgade de Primera Instancia numero tres de Aranjuez, segin resulta
de la anotacién letra €, de fecha cinco de julio de dos mil doce.

Afeccidn

Afecta por cinco afios al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto de T.P. y A.J.D. Queda liberada por 168,45 euros,
pagades en Autoliquidacidén, Aranjuez, 05-07-2012. .

Anotaciodn

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de ANDREAS STIHL S.A., con CIF AZ8940740,
para vesponder de diecisiete mil setecientos cuatro euros y noventa y oche c<éntimos
de euro de principal e intereses ordinarics y moratcorios vencidos, mds cinco mil
trescientos wveintiun euros y setenta y cuatro c¢éntimos de euro fijados para
intereses y costas de ejecucidn; dimanantes de autos seguidos con el nlmero
638/201%1 en el Juzgado de Primera Instancia nidmereo cuatyo de Aranjuez, seg&n
resulia de la anotacidn letra D, de fecha dos de octubre de dos mil doce. ‘ 3
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Afeccidn
Afecta por cinco afios al pago de la liquidacidn o liguidaciones que, en su casc,

puedan girarse por el Impuesto de T.P. y A.J.D. Queda liberada por 115,13 euros,
pagados en Autoliguidacién. Aranjuez, 02-10-2012.

Anotacion
Expedida con respecto a la anotacidn letra D, la certificacidn prevenida en el

articulo 656 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con fecha treinta de abril de dos
mil trece.

Anotacién

La anotacidn de emhargo letra A queda prorrogada por un plazo de cuatro afies més,
por la anotacién letra E, de fecha veintiséis de septiembre de dos mil trece.

Afeccidn
Alegada exencidn, queda afecta por plazo de cinco afios, al pago de la liguidacidn ¢

liguidaciones que, en su caso, puedan ¢girarse por el Impuesto de T.P. y A.J.D.
Aranjuez, 26-09-2013.

SIN ASIENTOS PENDIENTES

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidn de
los libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos cque
mxpraesa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y gqgue sélo la Certificacidn
acredita, en perjuicio de tercero, la libertad ¢ gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Esta informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Titulo VIII del Reglamento Hipotecario.

Loz datos consignados en la presente nota se refieren al dia 16/10/2013
antes de la apertura del diario. '

MUY IMPORTANTE : Queda pxrohibida la incorporacidn de los datos de esta
nota a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn

(B.O.E. 27-02-1998).

[ Honorarios : 3,01 euros + 0,63 eura % I.V.A. = 3,64 euros.
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