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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR5 “EL MONTECILLO, N°2"

1.- INTRODUCCION

El presente expediente de Delimitacién de Unidad de Ejecucion y Establecimiento del
Sistema de Ejecucién se redacta por el Excmo. Ayuntamiento de Aranjuez, para dar
cumplimiento a la Sentencia de fecha 20 de diciembre de 2006 del Juzgado de lo
Contencioso Administrativo n® 16 de Madrid, dictada ¢n el Procedimiento Contencioso
Administrativo Ordinario 136/2004.

La citada Sentencia condena al Ayuntamiento de Aranjuez “a definir para la ejecucion del
planeamiento previsto en la zona conocida como El Montecilio y Camino de Ontigola la
determinacion de las correspondientes unidades de ejecucion en que quepa dividirse y
definir para cada una de ellas la modalidad de gestion de las mismas, debiendo atenerse al
sistema de compensacion, si dicho Ayuntamienio optase por la ejecucion privada del
planeameinto en dichas unidades de ejecucion”. En la misma sentencia se deja sin efecto la
Licencia de Obras concedida por este Ayuntamiento a la mercantil Desarrollo Urbano XXI,
S.A. para la construccion de 33 viviendas unifamiliares entre las calles Camino de
Ontigola, Montecillo, Junquera y Camino del Mar Chico, posteriormente ratificada por la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
de Madrid mediante Sentencia de 28 de junio de 2007 en el Recurso de Apelacion 96/2007.

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 17 de septiembre de 2.013 acordé:

1°- Delimitar una unidad de efecucion, y establecer ef sistema de ejecucion por cooperacidn, en los
terrenos vy viales donde se han construido 33 viviendas unifamiliares que se corvesponden con las
fincas matrices 2.040y 13.675.

2°- Delimitar una unidad de ejecucion, y establecer el sistema de efecucion por expropiacion, en los
terrenos que el PGOU califica como Libre de Parques y Jardines, situados en colindancia con la
antigua carretera N-1V, que se corresponden en todo o en parte, con las fincas registrales 32,553,
9.622y 14.143.

3°.- Considerar suelo nrbano consolidado al suelo de las fincas registrales 13.703, 14.143 y 9.622
que esté calificado como Residencial Unifamiliar y Libre de Vias y Aparcamientios, a los efectos de
poder desarrollarse a través de actuaciones aisladas, previa cesidn de viales y ejecucion de las

obras e infraestructuras de urbanizacién que atin resten para que las parcelas adquieran la
condicion de solar.

4°- Dar traslado al Juzgado de lo Contencioso Administrative n® 16 de Madrid del presente
acuerdo, a los efectos del cumplimiento de la sentencia dictada en el procedimiento mencionado que
obligaba a definir, para la ejecucién del planeamiento previsto para la zona conocida como el
Montecillo y Camino de Ontigola, la determinacion de las dos Unidades de Ejecucion planteadas,
definiendo la modalidad de gestion por el sistema de cooperacicn y expropiacion respectivamente,
en fincion de las delimitaciones propuestas.

Una vez remitido al juzgado el Acuerdo anteriormente reproducido, éste resolvio con fecha
22 de noviembre de 2013 “declarar terminada la presente ejecuciéon forzosa de Sentencia,
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR5 “Et MONTECILLO N°2"

por cumplimiento de la misma”

Es, por tanto, el objeto del presente Proyecto, en cumplimiento de la citada sentencia y
conforme lo acordado por la Junta de Gobierno Local de fecha 17 de septiembre de 2.013,
delimitar en el ambito espacial “El Montecillo” perteneciente al Area de Reparto AR-5, la
Unidad de Ejecucién AR.S “El Montecillo 27

De forma simultdnea a la presente Delimitacion, se esta tramitando la Delimitacién de la
Unidad de Ejecucion “El Montecillo n°1”, dentro de la misma éarea de reparto AR-5 del
PGOU, que se corresponde con los terrenos donde se construyeron las 33 viviendas
anteriormente aludidas. De esta forma, todos los terrenos considerados urbano no
consolidado por las sentencias dictadas quedan incluidos dentro de alguna de las dos
unidades de ejecucién.

2.- ANTECEDENTES

2.1 Plan General de Ordenaciéon Urbana de Aranjuez de 1996.

La vigente revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Aranjuez fue aprobada
mediante Orden de 9 de septiembre de 1.996 de la Conserjeria de Obras Publicas vy
Transportes de la Comunidad de Madrid y publicada en el B.O.C.M con fecha 2 de octubre
de 1.996.

2.2 Modificaciones Puntuales del Plan General en el ambito de la calle Montecillo

La Modificacion Puntual n® 8 del documento de revisién del Plan General fue aprobada
definitivamente por acuerdo de la Comision de Urbanismo de Madrid, de fecha 14 de
noviembre de 2.000 y publicada en el B.O.C.M de fecha 5 de diciembre de 2.000. Dicha
modificacion puntual, entre otras cuestiones, varia los pardmetros del Area de Reparto AR-
5, pasando de un aprovechamiento tipo del 1,001 al 0,997

La Modificacion Puntual n® 10 del documento de revision del Plan General fue aprobada
definitivamente por Acuerdo de la Comision de Urbanismo de la Consejeria de Obras
Pablicas, Urbanismo y Transportes de fecha 30 de noviembre de 2.001 y publicada en el
B.0.C.M de fecha 29 de enero de 2.002. Esta modificacion tuvo por objeto cambiar las
alineaciones en la manzana delimitada por las calles Junquera, Camino del Mar Chico,
carretera de Ontigola y terrenos aledafios al trazado de la antigua carretera Nacional
Madrid-Cadiz. Como resultado de la citada modificacién puntual, se establecieron los
pardmetros urbanisticos para el ambito espacial de la calle Montecillo, delimitdndose dos
manzanas de uso residencial separadas por una zona privada de @ m de anchura.

Esta modificacion puntual no alterd los pardmetros del calculo del aprovechamiento tipo
del area de reparto AR-5 y no afectd a las superficies adscritas a zonas verdes ni a-su
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR5 “EL MONTECILLO N°2”

posicidn, asi como tampoco modificd la superficie destinada a viario.

Tampoco alterd la zonificacién prevista en la redaccion original del PGOU para la zona
verde y el viario situado al Oeste de las manzanas edificables que fueron objeto de
Modificacion Puntual.

2.3. Sentencia sobre la Licencia de Obras para la Construccion de 33 viviendas
unifamiliares,

Con fecha 20 de octubre de 2006, se dictdé una Sentencia del Juzgado de lo Contencioso
Administrativo n° 16 de Madrid que dejé sin efecto la Licencia de Obra para la
construccion de 33 viviendas unifamiliares promovidas por la mercantil Desarrollo Urbano
XXI S.A. en la manzana | del ambito de la calle Montecillo y condeno al Ayuntamiento de
Aranjuez a a definir para la ejecucion del planeamiento previsto para la zona conocida
como El Montecillo y Camino de Ontigola la determinacion de las correspondientes
unidades de ejecucion en que quepa dividirse y definir la modalidad de gestién de las
mismas, debiendo atenerse al sistema de compensacidn, si dicho Ayuntamiento optase por
la ejecucion privada del plancamiento en dichas unidades de ejecucion, por considerar, en
su fundamento juridico IX que la categorizacion de la zona corresponde a un suelo urbano
no consolidado.

El recurso de apelacién del Ayuntamiento de Aranjuez fue desestimado con fecha 28 de
junio de 2007 por la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Madrid.

Esta sentencia no solo afecta a los terrenos ocupados por las viviendas donde se deja sin
efecto la licencia, Por extension, el resto de los terrenos de la zona del Montecillo incluidos
en el drea de reparto AR-5 han de incluirse en alguna Unidad de ejecucion a los efectos de
permitir, a través de una actuacion integrada, la obtencion de los suelos contemplados en el
planeamiento para un destino publico. Se exceptuan aquellos terrenos situados entre las dos
delimitaciones que se estan tramitando conjuntamente y que, en aplicacion de la sentencia
de 13 de mayo de 2008, dictada por el Juzgado n° 3 de lo Contencioso Administrativo de
Madrid, han de considerarse suelo urbano consolidado, si bien con obras de urbanizacion y
cesiones de viario pendientes de materializarse.

2.4. Otros antecedentes.

El expediente de Modificacién y Adaptacién del PGOU a la LSCM 9/01, aprobado
inicialmente por ¢l Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 23 de mayo de 2006, incluyo
el suelo considerado urbano no consolidado dentro de dmbitos de actuacion, y dentro de
ellos delimité diez Unidades de Ejecucion.

En la zona denominada El Montecillo se delimitd la “UE-1”, en la que se incluyeron los
terrenos afectados por la Delimitacion del presente Proyecto.

Este expediente de planeamiento no estd archivado, ni ha sido objeto de desistimiento
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR5 "EL MONTEC|LLO, N°2"

alguno, estando ain pendiente de resolver. Para evitar superposiciones, es preciso que dicho
expediente deje de tener efecto en lo que se refiere a los suelos afectados por el presente
Proyecto.

3.- LA ACTIVIDAD DE LA EJECUCION, PRESUPUESTOS LEGALES

De acuerdo con el articulo 71 de la LSCM 9/01 la actividad de ejecucion comprende los
procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones de los Planes de
Ordenacidon Urbanistica. Para ello se requiere, como presupuestos legales previos de la
misma, la definicién de la ordenacion pormenorizada, la modalidad de gestion urbanistica y
de los pertinentes instrumentos de ejecucion material.

Verificados tales requisitos, los procesos de ejecucién del planeamiento comprenden:

a) La distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion
urbanistica entre los afectados o equidisiribucion.

b) La obtencion de terrenos, o su valor equivalente, a las Administraciones
urbanisticas para redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, en

la forma que corresponda a la modalidad de gestion urbanistica.

¢) Lu cesidn en terrenos o equivalente econdomico, de la parte del aprovechamiento
que corresponda a la participacion del Municipio en las plusvalias wrbanisticas.

d) La realizacion de las obras de wrbanizacion necesarias para que todas las
parcelas incluidas en el dmbito de que se trate alcancen la condicidn de solar.

e) La edificacion de los solares segin las condiciones del planeamiento urbanistico.

f) La implantacion en cada solar o edificio de los usos permitidos o previstos en el
planeamiento urbanistico.

g) La conservacion de las obras de urbanizacion y de la edificacion.
La actividad de ejecucion del planeamiento se llevard a cabo, atendiendo al régimen

juridico urbanistico de cada clase de suelo y, en su caso, a lo que disponga el Plan de
Ordenacién Urbanistica, a través de actuaciones aisladas o de actuaciones integradas.

3.1 Modalidad de Gestion Urbanistica

La Sentencia de 20 de octubre de 2006 (juzgado C-A n° 16) y de la recaida en el Recurso de

Apelacion 96/07, de 28 de junio de 2007, dictada por el TSJ., determino la obligacign de .
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION ARS5 “EL MONTECILLO N2

delimitar una 0 mas Unidades de Ejecucion en el ambito El Montecillo, a través de la
modalidad de actuacion Integrada, tal y como establece, por otro lado, los articulos 79 y 98
de Ja LSCM 9/01.

De acuerdo con los articulo 79, 98 y siguiente de la citada Ley “La definicion de la
modalidad de gestion de una actuacion integrada consistira en la delimitacion de la
unidad de ejecucion y la fijacion del sistema de efecucion”, segin se establece en el
Capitulo IV del Titulo I11 de la citada Ley.

3.2 Definicion de la ordenacién pormenorizada

Los terrenos que ahora se incluyen en la Unidad de Ejecucion ya cuentan con ordenacién
detallada establecida por el Plan General de Ordenacion Urbana de Aranjuez de 1996.

En este sentido, la Delimitacion de una Unidad de Ejecucién es un tramite de ejecucién del
planeamiento va aprobado, contemplado en el propio PGOU de Aranjuez, que establece en
su epigrafe 8.2 no sélo que con posterioridad a la aprobacion del Plan se podran delimitar
Unidades de Ejecucién, si no que para la obtencién de los terrenos dotacionales se podrd
utilizar el procedimiento expropiatorio.

Tal y como se establece en el articulo 35.3,f) de la LSCM 9/01, son determinaciones
pormenorizadas de la ordenacidn urbanistica, entre otras, “f) La delimitacion, cuiando
proceda, de unidades de ejecucion y la asignacion de los sistemas de ejecucion.”

Por otro lado, en el articulo 20.2 de la LSCM 9/01 se establece el régimen del suelo urbano
no consolidado una vez esté establecida la ordenacidn pormenorizada:

2. El establecimiento de la ordenacion pormenorizada del suelo urbano no
consolidado, sea directamente a través del planeamiento general o mediante el
planeamiento de desarrollo, determina lo siguiente:

a) La vinculacion legal de los terrenos al pertinente proceso urbanizador y
edificatorio del ambito de actuacion o de las unidades de ejecucion en las que se
divida, en el contexto del sistema de ejecucion determinado al efecto.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos del sistema
de ejecucion que se fije al efecto, al cumplimiento de los deberes legales de la
propiedad, tal como resulten precisados por el planeamiento urbanistico, asi como,
en su caso, a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas entre los
propietarios. Cuando la superficie total de los terrenos con destino o uso publicos y
cardcter dotacional previamente existenfes en la unidad de ejecucion sea igual o
superior a la que deba resultar de la ejecucion del planeamiento urbanistico, se
entiende sustituida una por otra, percibiendo la Administracion el exceso, si lo hay
ven la proporcion que corresponda, en terrenos con edificabilidad. '
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCIGN AR5 “EL MONTECILLO, N°2"

¢) La afeccidn legal de los terrenos al cumplimiento de la cesion correspondiente al
10 por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad del ambito de actuacion o
de las unidades de ejecucion en las que se divida, por la superficie del mismo, el
cual se cederd urbanizado al Municipio.

d) El derecho de los propietarios a la adjudicacion de solar o solares resultantes de
la efecucion en proporcion al valor del terreno por ellos aportado, salvo que no
asuman la ejecucion ni participen en ella.

e) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la Administracion en virtud de
cesion a titulo gratuito y por cualquier concepto a los destinos previstos por esta
Ley y, en virtud de la misma, por el planeamiento urbanistico.

Por tanto, una vez delimitada la correspondiente Unidad de Ejecucidén en cumplimiento de
la Sentencia, los terrenos quedan vinculados al proceso urbanizador y, en su caso,
edificatorio en el contexto del sistema de ejecucion que se determine.

4.- DELIMITACION DEL AMBITO TERRITORIAL DE LA UNIDAD DE

EJECUCION

4,1  La figura de la Unidad de Ejecucién

Para la definicién de la ejecucion material y para la concrecidn de las cargas y beneficios de
la propiedad, dimanantes del planeamiento, es preciso delimitar los &mbitos territoriales en
los cuales va a tener lugar la ejecucion de las obras de urbanizacion, asi como el reparto de
derechos simultdneamente a la asignacion de las cargas que ello conlleva, en virtud de lo
establecido en el articulo 82.2.b) de la LSCM 9/01.

42  Normativa Urbanistica de aplicacion

Sera de aplicacidn la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con la disposicién transitoria tercera de la Ley 9/2.001 del suelo de la
Comunidad de Madrid relativa a la conservaciéon de instrumentos urbanisticos establece lo
siguiente:

“Todos los Planes de Ordenacion Urbanistica y los proyeclos técnicos para su efecucion
material aprobados definitivamente al momento de entrada en vigor de la presente Ley
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR5 “EL MONTECILLO, N°2"

mantendrdn su vigencia, sin perjuicio de lo establecido en las disposiciones transitorias de
la presente Ley.”

Por tanto, sigue en vigor el Plan General de ordenacion Urbana de 1.996 y sus
modificaciones, salvo en los siguientes aspectos que tratan otras disposiciones transitorias:

Disposicion transitoria primera

La clasificacion del suelo y el régimen urbanistico de la propiedad regulados en la presente
Ley seran de aplicacion, desde su entrada en vigor, a los planes y normas vigentes en dicho
momento, teniendo en cuenta las siguientes reglas:

A los terrenos clasificados como suelo urbano que se encueniren en la situacion de
urbanizacion prevista por el articulo 14.2.a), se les aplicara el régimen establecido en la
presente Ley para el suelo urbano consolidado. A los restantes terrenos clasificados como
suelo urbano y, en todo caso, a los incluidos en unidades de ejecucion, se les aplicard el
régimen establecido en la presente Ley para el suelo urbano no consolidado.

Por tanto y a los efectos del presente dictamen le es de aplicacion el Titulo 1. Régimen
Urbanistico del suelo y, en concreto, el articulo 14 del capitulo 11 “Clasificacion del Suelo”
y el capitulo III “Régimen Urbanistico del Suelo urbano™.

Disposicidén Transitoria Cuarta. Planeamiento en ejecucion

Las disposiciones de la presente Ley sobre las cesiones a efectuar en cada clase de suelo
serdn aplicables de conformidad con las siguientes reglas:

En suelo urbano no seran exigibles las cesiones previstus para redes generales en la
presente Ley, en tanto no se adapte en su totalidad el planeamiento general a la misma,
mediante revision o primera formulacion.

Por tanto v a efectos del presente dictamen, le es de aplicacion el Titulo Il “Plancamiento
Urbanistico y, en concreto, su articulo 36 “Determinaciones sobre las redes ptblicas”

2. Las disposiciones de la presente Ley sobre los sistemas de efecucion del planeamiento
serdn aplicables desde su entrada en vigor, salvo en los ambitos que tengan fijados el
sistema de compensacion y ya hubiesen sido aprobados inicialmente los Estatulos y Bases
de actuacion de la correspondiente Junta, en los que serd de aplicacion el régimen
anterior de esta Ley.

Le afecta por consiguiente el capitulo IV de la Ley Gestion mediante Unidades de
Ejecucién en su TITULO III “ejecucion del planeamiento”, seccion segunda “Sistemas de
ejecucion”.

Disposicién transitoria séptima. Dotaciones o redes de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR5 “EL MONTECILLO N°2"

Mientras no se produzca la primera formulacion conforme a esta Ley o, en su caso, la
revision o la adaptacion de los Planes Generales y Normas Subsidiarias, las reservas de
suelo para infraestructuras, equipamientos y servicios a que se refiere el articulo 36 de la
presente Ley podran determinarse por el procedimiento prescrito por esta Ley para la
delimitacion de unidades de ejecucion.

4.3 Delimitaciéon de Unidades de Ejecucion. Requisitos

El articulo 98 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid define las Unidades de
Ejecucidn, como aquellos suelos acotados en el interior de &mbitos de actuacion o sectores
que se delimitan para llevar a cabo la actividad de ejecucion del planeamiento bajo la
modalidad de actuacidn integrada.

La delimitacion de unidades de ejecucion comprende las siguientes determinaciones (art. 99
LSCM):

a) El seflalamiento preciso del perimetro correspondiente, de forma que se defina
inequivocamente el suelo que queda sometido a la actividad de ejecucidn bajo la modalidad
de actuacién integrada.

b) La eleccién del sistema de ejecucién mediante el cual ha de llevarse a cabo la actividad
de ¢jecucion del planeamiento.

Ademds, las Unidades de Ejecucion cumpliran los siguientes requisitos:
a) Formara un espacio cerrado continuo o discontinuo.
b) Todos los terrenos perteneceran al mismo ambito de actuacidn o al mismo sector.

¢) En caso de existir mas de una unidad de ejecucién en un mismo ambito de actuacion o
sector, la diferencia entre los aprovechamientos unitarios derivados de la ordenacién entre
cada una de ellas no podra ser superior al 15 por 100.

d) Asegurara su idoneidad técnica y viabilidad econdmica, asi como su capacidad para
garantizar el realojo de los ocupantes legitimos de inmuebles que tengan derecho
legalmente al mismo.

Por otro lado, el inicio de la actividad de ejecucion en la modalidad de actuacién integrada
comienza con la delimitacidn de las unidades de ejecucién (art. 100 LSCM).

Dicho inicio de la actividad de ejecucion se podrad acordar por los municipios o a instancia
de parte interesada, previos los trdmites de aprobacion inicial, notificacién personal a los
propietarios y titulares de derechos afectados e informacién publica por veinte dias. El
plazo maximo para resolver los procedimientos iniciados a instancia de parte serd de cuatro
meses, transcurridos el cual podra entenderse desestimada la solicitud.

3. El acuerdo de aprobacion definitiva de la delimitacion de las unidades de ejecucion y de
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR5 “EL MONTECILLO N°2”

su modificacion debera publicarse, para su eficacia, en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.

4.4 Descripeidén de la delimitaciéon y parametros urbanisticos de aplicaciéon

La descripcidon de la delimitacién se hace a continuacién, y su concrecion grafica se
contiene en los planos de la serie nimero 2 de este Proyecto.

Los terrenos pertenecientes al ambito territorial de ta Unidad de Ejecucién limitan, en
lineas de longitudes aproximadas, al Norte, de 35,86 m con viario publico del drea de
reparto AR-3; al Sur, de 49 metros con glorieta de acceso al Poligono Industrial Gonzalo
Chacén; al Este, de 181 metros con vial de nueva creacién, y de 259 metros con el Camino
del Mar Chico; y al Oeste,de 41,56 con equipamiento deportivo municipal, de 289,88
metros, con sistema general de espacios libres del Parque del Cerro del Parnaso, de 51,30
metros, con parcela Comercial del Poligono Industrial Gonzalo Chacdn, y de 85,46 metros,
con viario de acceso al Poligono Industrial Gonzalo Chacén.

Dentro de la Unidad de Ejecucion el Plan General califica el suelo de redes publicas de

nivel local, tanto de viario como de zonas verdes, que han de obtenerse por el
Ayuntamiento.

Relacion de coordenadas del perimetro de la Unidad de Ejecucion

La relacién de coordenadas que definen el limite del ambito territorial de la Unidad de
Ejecucion, se incluye en los planos de la serie n® 2 del presente documento.

Estos terrenos estan Clasificados como Suele Urbano No Consolidado, como consecuencia
de la Sentencia de 20 de octubre de 2006 (juzgado C-A n° 16) y de la recaida en el Recurso
de Apelacion 96/07, de 28 de junio de 2007, dictada por el TSJ.

Por tanto, la delimitacion de la Unidad de Ejecucion “EL MONTECILLO 27 del AR-3, se
refiere a los suelos del AR-5 vacantes y sin urbanizar de la zona que quedan al Oeste y
fuera del ambito de la Modificacion Puntual del PGOU en la calle Montecillo, que afecta a
las dos manzanas edificables.

Datos globales de 1a Unidad de Ejecucién: “Unidad de Ejecucion El Montecillo 2

Superficie total de la Unidad de Ejecucion: 15.784,38 m2s

Dominio publico existente 10.864,67 m2s
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION ARS5 “EL MONTECILLO, N°2”

Suelo privado aportado a la Unidad de Ejecucién 4.919,71 m2s
Aprovechamiento tipo Area de Reparto AR-5: 0,997 m2e/m2s
Aprovechamiento total 4.904,95 m2e
Aprovechamiento susceptible de apropiaciéon (90%): 4.414,45 m2e
Aprovechamiento de cesion al municipio (10%) 490,50 m2e

Ordenacidén Pormenorizada establecida por el PGOU

Libre de Parques y Jardines 5.102,48 m2s

Libre de vias y aparcamientos (Red general) 10.269,35 m2s

Libre de vias y aparcamientos (Red local) 412,55 m2s
Superficie edificable 0 m2e
Sistema de Ejecucion Expropiacion

Los propietarios tendran derecho a ser indeminizados por el 90% del aprovechamiento
total.

Dado que el ambito de la Unidad de Ejecucidn no establece superficie edificable alguna, no

procede la cesion de suelo para dar cumplimiento a los estandares establecidos en el
articulo 36 de la LSCM 9/01.

4.5 Justificacion de la delimitacion

El presente expediente se tramita con ¢l objeto de dar cumplimiento a la Sentencia de 20 de
octubre de 2006.

Segtin se deduce de la misma, es necesario incluir todos los terrenos de la zona denominada
El Montecillo pertenecientes al area de reparto AR-5 Residencial Unifamiliar que se
encuentren en situacién de suelo urbano no consolidado dentro de una o varias unidades de
gjecucion, de forma que se produzea una justa equidistribucién entre todos los propietarios
afectados por la ejecucién del planeamiento. En el suelo que cumple estas premisas (suelo
urbano no consolidado perteneciente al area de reparto AR-5 situado en la zona
denominada El Montecillo) y que no esté asimismo afectado por la sentencia de 13 de mayo

de 2008, no existe suelo edificable vacante que permita una actuacion urbanistica enla que-
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los suelos destinados a redes publicas se puedan obtener de forma obligatoria y gratuita.
Tampoco existe un regisiro de explotacion de transferencias de aprovechamiento, ni tan
siquiera se ha constituido el patrimonio publico de suelo.

Dentro del Area de Reparto AR-5 del PGOU tampoco existen terrenos pertenecientes al
patrimonio publico de suelo que puedan utilizarse como alternativa al procedimiento para la
obtencién de redes publicas previsto en el PGOU. En este caso, no es posible delimitar
unidades de Ejecucién con exceso de aprovechamiento que pudiera utilizarse para
compensar a los propictarios de unidades de ejecucidn que resulten deficitarias.

Todo ello obliga, en atencién a lo previsto en el epigrafe 8.2 de la Memoria del PGOU, a
utilizar el procedimiento expropiatorio.
4.6  Relacion de bienes y derechos

La relacion de titulares de bienes y derechos se adjunta en documento anexo, indicandose
de forma resumida a continuacién:

La zona estd integrada por las siguientes fincas registrales:

SUPERFICIE

FINCA REGISTRAL | TITULARES AFECTADA
9622 Armando Santiago Jiménez 154,25
14143 José Luis Baez Aragonés 234,37
32553 Finca “La Grabera” 4.531,09
TOTAL PRIVADO 4.919,71

Viario publico

existente Ayuntamiento de Aranjuez 10.864,67
Superficie Total 15.784,38
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47  La delimitacién cumple con la normativa vigente

Para la correcta delimitacion de esta Unidad de Ejecucion, se procede a examinar si cumple
todas las determinaciones que exige la Ley sobre ¢l contenido y forma de desarrollo de la
Unidad de Ejecucién, los requisitos bédsicos para la delimitacion de las Unidades de
Ejecuciéon y el régimen urbanistico que establece la Ley para el Suelo Urbano No
Consolidado

Cumplimiento de la delimitacién de la Unidad de Ejecucion

A)Seiialamiento preciso del perimetro correspondiente, de forma gue se defina
inequivocamente el suelo que gqueda sometido a la actividad de ejecucidn bajo la
modalidad de actuacidon integrada.

En este caso, la Unidad de Ejecucion queda perfectamente delimitada por el limite de la
zona verde adyacente a la antigua travesia de la N-IV, incluidos los terrenos publicos ya
existentes con destino a viario.

Por tanto, los terrenos pertenecientes al ambito territorial de la Unidad de Ejecucion
limitan, en lineas de longitudes aproximadas, al Norte, de 35,86 m con viario pablico del
area de reparto AR-3; al Sur, de 49 metros con glorieta de acceso al Poligono Industrial
Gonzalo Chacon; al Este, de 181 metros con vial de nueva creacién, y de 259 metros con
el Camino del Mar Chico; y al Oeste,de 41,56 con equipamiento deportivo municipal, de
289,88 metros, con sistema general de espacios libres del Parque del Cerro del Parnaso,
de 51,30 metros, con parcela Comercial del Poligono Industrial Gonzalo Chacédn, y de
85,46 metros, con viario de acceso al Poligono Industrial Gonzalo Chacdn.

B) La eleccidn del sistema de ejecucion mediante el cual ha de llevarse a cabo la actividad
de ejecucion del planeamiento.

Tal y como se jutifica en el punto 5, el sistema de ejecucion mas adecuado, dadas las
circunstancias que confluyen en este caso, es ¢l de expropiacion.

Cumplimiento de los requisitos de la Unidad de Ejecucion

A)Formar4 un espacio cerrado continuo o discontinuo.

La presente Unidad de Ejecucién forma parte de un espacio cerrado continuo formado por
los terrenos que comprenden las finacas indicadas, mas el suelo publico existente con
destino a viario
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B) Todos los terrenos perteneceran al mismo dmbito de actuacion o al mismo sector.

Todos los terrenos pertenecen al Area de Reparto AR-5

() En caso de existir mas de una unidad de ejecucidén en un mismo dmbito de actuacion o

sector, Ja diferencia entre los aprovechamientos unitarios derivados de la ordenacién

entre cada una de ellas no podra ser superior al 15 por 100.

La diferencia de aprovechamientos derivados de la ordenacién respecto a otras Unidades
de Ejecucion no superan ef 15%

D) Asegurard su idoneidad técnica v viabilidad econdmica. asi como su capacidad para

carantizar el realojo de los ocupantes legitimos de inmuebles que tengan derecho

legalmente al mismo.

La viabilidad econdémica e idoneidad técnica estd asegurada por el hecho de que el
Ayuntamiento de Aranjuez, como beneficiario de la expropiacion, puede disponer de las
diferentes herramientas previstas en la legislacidn para llevar a cabo el pago del justiprecio
y la ocupacion de los terrenos.

Cumplimiento de la Actividad de ejecucién, Requisitos

La actividad de ejecucion requiere, como presupuestos legales previos de la misma, la
definicion de la ordenacion pormenorizada, de la modalidad de gestion urbanistica y de
los pertinentes instrumentos de ejecucidn material. Verificados tales requisitos, los
procesos de ejecucion del planeamiento comprenden:

A) La distribucién equitativa de los beneficios v cargas derivados de la ordenacién

urbanistica entre los afectados o equidistribucion.

La presente Unidad de Ejecucién cumple con la distribucion equitativa de beneficios y
cargas derivados de la ordenacidn, que se concretard y pondra de manifiesto, en este caso,
en el preceptivo proyecto de expropiacion de los terrenos atendiendo a los derechos de los
propietarios.

B) La obtencién de terrenos, o su valor equivalente, a las Administraciones urbanisticas

para redes publicas de infraestructuras, equipamientos v servicios, en la forma que

corresponda a la modalidad de gestion urbanistica.

La aplicacion del sistema de expropiacion permite la obtencion de los terrenos calificados,
en este caso, como Libre de Vias y Aparcamientos, y Libre de Parques y Jardines.

C) La cesion en terrenos o equivalente econdmico. de la parte del aprovechamiento que.

corresponda a la participacion del Municipio en las plusvalias urbanisticas.
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR5 “EL MONTECILLO N°2"

El calculo del justiprecio habra de tener en cuenta esta circunstancia.

D) La realizacién de las obras de urbanizacién necesarias para que todas las parcelas

incluidas en el Ambito de que se trate alcancen la condicidn de solar.

Si bien no se crearan solares susceptibles de ser edificados, por no contemplarlo la
ordenacion urbanistica vigente, si habran de urbanizarse los terrenos calificados como
Libre de Vias y Aparcamientos, y Libre de Parques y Jardines. Estos terrenos, carentes de
todo tipo de servicio urbano, podran alcanzar la condicién de suelo urbanizado una vex
concluyan las correspondientes obras de urbanizacion que habra que llevar a cabo.

E) La edificacion de los solares segun las condiciones del planeamiento urbanistico.

Tal y como se ha indicado en el punto anterior, no se crean solares edificables.

F) La implantaciéon en cada solar o edificio de los usos permitidos o previstos en el

planeamiento urbanistico.

Son de aplicacion los mismos razonamientos de los puntos anteriores.

(G)La conservacién de las obras de urbanizacién y de la edificacion.

Habrd de urbanizarse conforme el sistema establecido.

Por tanto, se entiende que esta Unidad de Ejecucion cumple con todas las determinaciones
en cuanto a su delimitacién y configuracién, asi como las exigencias necesarias para
llevar a cabo la ejecucion del planeamiento.

5.- ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION

Se trata de la eleccidon del sistema de ejecucion mediante el cual ha de llevarse a cabo la
actividad de ejecucién del planeamiento.

De acuerdo con el articulo 101 de la Ley 9/2.001 del suelo de la Comunidad de Madrid para

cada ambito de actuacion, sector o unidad de ejecucion, el planeamiento urbanistico debera
optar expresamente, para el desarrollo de la actividad de ejecucion, entre los sistemas de
gjecucion privada y publica, especificando el sistema elegido. Si el pianeamiento no
hubiera expresado el sistema de ejecucion elegido, se llevara a cabo por la Administracion
al resolver sobre la delimitacion de la cortespondiente unidad de gjecucion.

La ejecucion privada del planeamiento en actuaciones integradas se llevard a cabo por el
sistema de Compensacion.

La ejecucién publica del planeamiento en actuaciones integradas, salvo que deba tener por
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION ARS5 "EL MONTECILLO, N°2”

objeto solo obras publicas ordinarias, se llevard a cabo por alguno de los sistemas
siguientes:

a) Cooperacion.
b) Expropiacion.
¢) Ejecucidn Forzosa,

Los propietarios de suelo, podran participar en todo caso, en la gestion de los diferentes
sistemas, mediante la constitucién de Entidades, cuya naturaleza y funciones se
determinaran reglamentariamente.

La eleccion del sistema de actuacion se efectuard por la Administracion actuante entre los
diferentes previstos en la presente Ley, en coherencia con su politica urbanistica.

La Administracidn actuante para determinar el sistema que deba aplicarse para el desarrollo
y la ejecucion de una actuacién urbanistica, tendrd en cuenta la adecuada ponderaciéon de
todas las circunstancias concurrentes en el caso y, en particular, los objetivos a alcanzar con
la actuacién, las necesidades colectivas que ésta deba cubrir o satisfacer, los medios
econdémicos disponibles y la capacidad de gestion de la Administracion,

El sistema elegido en coherencia con las caracteristicas tan particulares de la Unidad de
Ejecucion y la adecuada ponderacion de todas las circunstancias concurrentes en el caso vy,
en particular, los objetivos a alcanzar con la actuacion, es el de EXPROPIACION

En este sistema, la administracion actuante aplica la expropiacién a la totalidad de los
bienes y derechos incluidos en la unidad de ejecucion y realiza las obras de urbanizacion.

En Aranjuez, a 10 de febrero de 2014
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION AR5 “EL MONTECILLO N°2”

6.- PLANOS

1.- Situacién y delimitacién. Escala 1/5.000
2.- Delimitacién de la UE sobre topografico y ortofoto. Escala 1/1.000
hoja A
hoja B
3.- Area de Reparto y categorizacion del suelo urbano. Escala 1/1.000
hoja A
hoja B
4.- Planeamiento vigente. Escala 1/1000
hoja A
hoja B
5.- Fincas registrales actuales. Escala 1/1000
hoja A
hoja B
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7.- ANEXOS

1.- Relacién de propietarios y descripcidn de bienes y derechos afectados.

2.- Consultas catastrales descriptivas y gréficas

3.- Notas simples registrales

4.- Sentencias

5.- Acuerdo de unta de Gobierno Local de 17 septiembre de 2013

6.- Decreto del juzgado de lo Contencioso Administrativo n® |6 de Madrid de 22 de
noviembre de 2013.

7.- Auto del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n® 16 de Madrid de 28 de
abril de 2014.
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