3.1

NORMATIVA URBARNISTICA

DETERMINACIONES GENERALES

El presente Plan Especial de Reforma Interior ¢s ¢l documento de planeamiento que
desarrolla las dircctrices del Pltan General de Qrdenacion Uybana de Aranjuez para el
sector del Cortijo de San Isidro. Es compctencia dcl Plan Especial de Reforma Interior,
segin establece et marco legal vigente, la fijacion del resto de determinaciones urbanisticas
que pcrmitan la consolidacion del desarrollo urbano previsto por el Plan General para ¢!
mMismo.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

El PERI, mediante la definicién del viario publico, establece un conjunto de “manzanas
edificables™ delimitadas por ~alineacioncs exteriores pablicas™ v que detemuinan el sisiema
de ordenacion proyectado. A su vez, el PERI establece para cada parcela cdificable la
aplicacion de una determinada zona de ordenanza en funcion de los usos principales y de
las tipologias edificatorias permitidas.

También existen parcelas que por no agotar la superficie edificable que ¢l Plan General les

asigna han sido incluidas en ambitos susceptibles de desarrollo posterior mediante la
redaccion de un Estudio de Detalle

NORMAS DE EDIFICACION

Las nonnas generales rcguladoras de la cdificacion que deberan aphcarse scrdn Jas que
establece el Plan General ci ¢l epigrafe 3.4, Condiciones Geucrales de la Edificacién” de
su Normativa Urbanistica v que contempla condicioncs constsuctivas, higiénicas v de
seguridad. de los servicios e instalaciones v, por ultimo, de las obras dc conservacién y
refonna. Estas normas vendran complementadas por las que establezea la normativa
particular para cada zona seglin su uso v tipologia cdificatona.
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ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

lLa calificacion de los suclos edificables refleja la asignacion de los usos pormenorizados
que ¢l PERJ establece para la totalidad de los terrenos incluidos en su ambito y que viene
plasmada graficamente ¢cn ¢l Plano de Gestion, Calificacidén y Usos del Suelo. Dicha
calificacion  establece igualmente las intensidades, tipologias edificatorias v
aprovechamientos lucrativos maximos de acuerdo con las condiciones particulares de cada
zona incluidas en la presente Normativa.

Las ordenanzas particulares que regulan la edificacion en las distintas zonas que se
delimitan en el P.ER.I se corresponden con las que siguen y que vicnen defimdas en la
Normativa del Plan General, en su capitulo VI, con las correcciones que se han mtroducido
en ¢l presente PERI para adccuar dicha Normativa a la silaacion especifica que se regula:
2.4.1.- Proteccion del Patrimonio Historico — Artistico, PPH

3.4.2.- Residencial Unifamihar, RU.

3.4.3.- Ciudad Jardin, CJ.

3.44.- Especial Dotacional Social, EDS.

345.- Especial Deportiva, EDP.

3.4.6.- Librede Parques v Jardines,

3.4.7.- Libre de Vias v Aparcamientos (cpigrafec 6.13).
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34 1. Ordenanza particular para la proteceion del Patrimonio Histérico-Artistico.(PPH)

Para la cfectiva proteccion del Patrimonio se establecen las siguientes erdenanzas
especificas, en e} ambito del Cortijo de San Tsidro:

Edificios de caracter monumental.
Elementos singulares.

3.4.1.]1 Edificios de caracter monumental (PPH)

s Ambito de Aplicacién

Viene definido en ¢l Plario O-1 Ordenacién del Suelo Urbano y en el Catalogo de
Bicnes a Proteger y comprende aquellos edifictos y su cntorno proximo,
declarados Bienes de Interés Cultural de acuerdo con la Ley de Patrimonio
Historico Espanol o propuestos por el Plan Geperal de Ayanjuez para su
incoacion como tales.

o Normativa parala restauracion

Como norma de general aplicacion, se permitiran todas aquellas obras destinadas
a consolidar las caracterisuicas intrinsecas de cada monumento realizadas de
acuerdo con los criterios generalmente aceptados para la yealizacidn de cste tipo
dc obras de restauvacion.

Cuando vava a procederse a una actuacién imporarte v glabal en materia de
restavracion serd preceptivo realizar previamente un estudio histérico y
arquitectonico del edificio y de su relacion con la cludad y su entomo inmediato,
definido en la ficha especifica de cada monuimento en ¢l “Catalogo dc Bienes a
Proteger™.

A estc estudio previo se incorporaran las pautas v criterios generales dc
actuacion, que tomaran como punto de partida los sciizlados cn la ficha
especifica del Catalogo.

Se autorizaran asimismo, todas aquellas obras parciales que se deriven de las
necesidades de reparacion puntual, mantenimienlo y conservacion, y aquétlas

By

dirigidas a la modemizacién y actualizaciéon de las instalaciones. Todas estas
infervencioncs cstaran presididas por el rospeto a la integndad v caracter
monumental dc los edificios.

e Niveles de proteccion

Dentro del ambito de la Ordenanza de Edificios de Caracter Monumental se
establecen dos miveles de proteccion:

Nivel de Proteccion Integral (PPH1)
Pertenccen a este nivel de proteccion:

lgfesia del Cortijo de San lsidro
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Las obras permitidas dentro de este nivel de proteccion son unicamente las
resenadas con caracter general en la Normativa para la Restauracion, sin
alteraciones sustantivas en su aspecto exterior ni en su disposicién interior y
congruentes con los usos existentes que deben, en principio, mantenerse, por
entenderse ligados al carécter de los edificios.

Constituye parte de! Equipamiento Dotacional Social Publico de Aranjuez, v si
se propusiera alglin cambio de uso, total o parcial. el nuevo uso estara dentro de
los permitidos por la mencionada calificacion,

Nivel de Proteccion Estructural (PPH?2)
Pertenece a cste nivel de proteccion:
Bodegas del Cortijo de San Isidro

Las obras permitidas dentro de este nivel de proteccion son con caracter general,
las resefiadas en el punto 1.2, no obstante. v con caracter cspecifico, se
permitiran. ademas de la restauracion general las obras neccsarias para adaptar
la edificacion a nucvos usos de acucrdo con lo estipulado en la ficha
correspondiente del Catalogo de Bienes a Proteger, v que se resumen en las
siguientes:

- La reposicion o clarificacién de elementos constitutivos de la tipologia
original perdidos o aiterados.

- Los cambios en la distribucion interior sin afectar substancialmente a
la configuracion tipoldgica dispositiva, resistente y constyoctiva,

- Lademolicién de elementos ariadidos.

- La modemizacion v actualizacidn de las instalaciones.

El mantenimieato y reparacion puntual de elementos deterioyados.

Estas obras estaran siempre hmitadas por:

- La conservaciédn de la estructura v disposicion general.
- El mantenimiento integro de su aspecto exterior y de sus elementos
caracteristicos como patios, escaleras, huecos, cerramicntos, etc.

s Tramitacion de los proyectos de restauracion

Cuando vava a procederse a una actuacion importante y global en materia de
restauracion sera preceptivo realizar previamente un cstudio  histérico y
arquitectonico del edificio y de su refacion con la ciudad v su entorno inmediato.

En este estudio previo, ademas, se establecerdn las pautas y criterios generales de
actuacion. guc tomaréa como punte de partida los sefialados en la ficha
especifica del Catalogo.

S1 se propustera algiin cambio de uso tofal o parcial, ademas de estar sometdo a
la vegulacion gencral de la autorizacion dc usos de la Ordenanza de
Rehabilitacion del Casco Antiguo, se debera analizar, en dicho estudio previo, ta
congruencia del nuevo uso en relacion a Jas himitaciones establecidas en ¢l Plan
General.
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Dichos estudios previos, asi como los provectos de restauracion, deberan ser
dictaminados preceptivamente por la Comision Local de Patrimonio Histérico.
Cuando estos edificios secan B.LC., o lleguen a serlo, Ja competencia scra
exclusiva de la Comunidad de Madrid, cxcepto los afectos al Patrimonio
Nacional, cuya competencia recae en el Ministerio de Educacion v Cultura.

o Condiciones de uso

En todos los cdificios comprendidos dentro del nivel de protcecién integral y
estructural, los usos permitidos son los correspondientes al Equipamiento
Dotacional, con caracter publico.

s Aprovechamiento susceptible de apropiacion

Serd et 100% del existente.

3.4.1.2. Elementos singulares

s Ambito de Aplicacion

Viene definido en ¢l Plano 0-1 v en ¢l Catdlogo de Biencs a Proteger y
comprende  aquellos elementos singulares, tales como grupos escultéricos,
fuentes, mobiliario urbano, conjuntos urvanos, que pueden ser considerados
también, a partir de su condicién, como elementos ntegrantes del Patrimonio
Historico.

Se cstructara en tres grados de proieccidn:

Grado 1°. Proteccién Integral 1
Grado 2°. Proteccidn Estructural. E
Grado 3°. Proteccidon Ambiental. A

» Grado 1°.- Proteccidn Integral T
Perlenecc a este grado los siguientes elementos:

Hitos y mojones de senalizacion viaria
Casa principal del Cortijo de San Isidro

s Normativa de ¢conservacién para la Proteccién Integral

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y pucsta
en valor del elerpenic catalogado, dotandosele excepcionzlmente de) uso o uses
que, siendo compaiibies con sus caracteristicas v condiciones  oviginales.
garanficen mejor su permaneicia.

En consecuencia se¢ permiten solamente con cardcler gencral las ¢bras cuvo fin
sea la restauracion, asi como las de mantenimiento, de consolidacion v de
recuperacion, con prohibicion cxpresa de todas ias demas. En todo caso, las
aportaciones sucesivas de restauracion deberan diferenciarse o documeatarse. a
efeclos de investigacion de la obra original.
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Sc proliben expresamenie las actuaciones de los particulares y cipresas
concesionarias de servicios rclativas a fijacion de clementos extragios a la
naturaleza del propio elemento catalogado con. esle grado de proteccidn. tales
como tendidos aéreos de redes de ewergia, alumbrado o comunicacién,
sedalizacion de trafico, baculos de alumbrado. rétulos publicitarios, todos, etc.
los clementos de sefalizacion de las actividades que el elemento albergue, v los
de iluminacion de sus mmediaciones, en caso que se considercn nccesarios, se
disefiaran expresamente dentro del espiritu de respeto al clemento catatogado, a
su caracter y a su enorno.

Se permiten excepeionalmente pequenas actuacionces de acondicionamiento, si la
permanencia det elemento implicara necesariamente un cambio de uso y ¢l nuevo
a implantar asi Io exigicra, en cuyo caso la concesion de licencia de obras 1rd
precedida del informe favorable dzl departamento de Patrimonio Arquiteciénico
de {a Comunidad de¢ Madrid, competente en la materia.

Sc consideraran excepeionales, asimismo, aquellas mtervenciones que, dentro de
uaa obra de las pormuitidas para este grado, mepliguen la utilizacion de matersaics
o técnicas distintas de las originales que den Jugar a cambios de formas, colores 0
texturas, excepoiovalidad que unplicard la necesidad de infornie favorable del
departamento de Patrimonio arriba aludido, con anterioridad a Ja concesion de
licencia

o Grado 2°.- Proteccion Estructuwal £

Pertencee a este grado.
Corjunto urbano det Cortijo de San Isidro
¢ Normativa de conscrvacion para la Proteccion Estructural

Las obras a efectuar en los clomentos sometidos a este prado de proteecion scidn
las tendentes a su conservacion, mejorando sus condiciones de habitabilidad o
uso, mantenicndo su coafiguracion estructural, su envolvente cxtevior v sus
clementos significativos.

Se permiten, con cardcter general, ademas de las autorizadas para el Grado 1°,
las obras de acondicionamiento.

Se considerardn excepcivnales, en los elementos catalogados con ¢ste grado de
proteccidn, las actuacionss que, dentra de las permitidas, mpliguen la utilizacion
de matenales o téenicas distintas de las originales gue den lugar a cambios de
forma, color o textura y que afecten a la envolvente sxterior o a los elementos
estructorafes v significativos, excepcionahdad que dara lugar al tramie de
wforme favorable del departamentc de  Patsimomo  Arquitectomco de la
Comnnidad de Madiid, con anteviondad a la concesion de (a licencia.

Al 1gual que los elementos catalogados ¢n el grado 1%, para estos se prohibe
expresamente la fijacion de clementos superpuestos, sealizaciones v teadidos adreas
dzs redes de scrvicios urbanos. El diseiio de tas ruoestras publicitarias v de los
elementos de atuinbrade publico, gmardara el imsmo respeto al caracter del elemento
catzlogado v a su entoimio que los exigidos para el grado (¢
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3.4.2 Restdencial Unifanmitiar (RU)

o Ambito de aplicacion:

Fl 4mbito de aplicacion de esta Ordenanza en el PERI se identifica con las parcelas
actualmente edificadas que han desarrollado un indice de edificabilidad similar al
que seilala la presente normativa zonal. También se¢ presenta como una de las dos
opciones tipologicas (junto con la de Ciudad Jardin) en las nuevas dreas de
asentamiento residencial.

o Tipologia de la edificacién

La edificacion estara formada por volimenes tipicos de viviendas unifamiliares
agrupadas, formando hileras al unirse las medianerias laterales, habitnalmente con
espacios libres ajardinados al frente y al fondo de cada parccla, cuya plantacién y
conservacion scra por cuenta de los propictanos de las fincas.

o Formas de actuacion

En el caso de la edificacidon exisiente, se actuara dircctamente en cada edificio,
permitiéndose  unicamente  obras de  conservacion,  consolidacion y
acondicionamiento. Se¢ permitiran obras de ampliacién de la edificacion existente
siempre y cuando se ajusten a la presente normativa y no hayan agotado ya la
superficie cdificable que les venia asignada.

En los nuevos enclaves residenciales sujetos a la ordenanza RU se determinan las
formas de actuacion, segun la sitvacion de cada zona:

- Forma A: por Estudio de Detalle de manzana, el cudl sc redactard de acucrdo
con el punto 2.2.5 de las Normas del Plan Gengral, con las condiciones de volumen
que a continuacion se describen v con ¢l aprovechamiento méximo que le sea
asignado por e} presente documento.

- l'orma B: Directamente cada paycela, con la edificabilidad maxima asignada.
En ambos casos con las siguientes condiciones sobre las Jineas de Ja edificacion:

La linea exterior de la edificacion estara obligatoriamente retranqueada cuatro
metros desde la alincacion oficial exterior de parcetas, excepto en ios frentes de
manzana en los cuales las construcciones cxistentes no tengan rcbranquco €n una
longitud superior a fa mitad de !a longitud de} frente, en cuyo caso no habra
retranqueo, la linea interior de la edificacion tendra que retranquearse del fondo de
parcela un minimo de cuatro metros.

o Condiciones de uso
Los usos autonzados en esta zona son los siguicntes
a) Usos residznciales

Se pennite unicamente la vivienda snifamiliar. Dispondran al menos de una
plaza de aparcarmento por cada vivienda
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h) Usos inchustriales
Sc autorizardn solamente de categoria 1” ¢n sitvacidn 1°.

¢) Usos comerciales
Se autorizardn solamente pequerios comercios o farmacias anexos a la
vivicnda, con un porcentaje maximo del 30% sobre ¢l total de la cdificacion.

Sc autoriza ¢l uso de almacén en planta de sotaro o semisétano vy vinculado al
comercio o fndustria situados en el mismo edificto.

No se autoriza e} uso de oficinas, salvo los despachos profesionales.
Del uso de rcunidn y espectaculos solamente se autorizan pequefios centros
sociales. Dispondran todos ellos, al menos, de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m*,
Se autoriza ¢l uso garaje aparcamicnito de categoria 1" y en situacion 1",

d) Usos sociales
Se autorizan los usos religioso, cultural. educativo v asistencial sin limitacion
de superficie ni localizacion.
No se autoriza ¢t uso deportivo.

Se autorizan dispensarios, clinicas de urgencta v consultorios médicos,

En todos los casos dispondrai, al menos. de una plaza de aparcamicuto por
cada 100m?c.

¢ Condiciones de aprovechamiento y volusnes

La parccla minima sera de 130 mi? o la exusteate si esta. edificada.

La ocupacton maxita de la parcela serd de! 60% de su superficic.

La altura maxima de 12 edificacion serd de dos plantas y sicte metros.

Se permitira la wiilizacion del espacio bajo cubicria con usc de trastero en un
porcentaje maxinio del 30% de su superficic. no computando como supeificie
edificable.

E] aprovechamienfo urbandstico real scra el resultante de aplicar ¢l fijado en este
docuraeinto para cada Unidad de Ejecucion. v vunca superior a 1.2m%*m? sobre
parcela cdificable

La cdificabilidad méxima serd el aprovechamicuto urbanistico real o la existente.
Las parcelas va cdificadas cuyas determinaciones urhanisticas no s¢ cotrespondan
con las fijadas por la preseote nommativa no se consideraran fucra do ordenacion, al

entender que ¢l exceso de edificabilidad en las misinas <e halla compensado con Ja
edificabilidad no agatada en algunas parcelas
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# Condiciones estéticas

La cotposicion arquitectonica sera libre.
o Aprovechamiento susceptible de apropiacion

Serd el resultado de referir a la superficie de cada parcela el 90% del
aprovechamicnto asignado al (ratarse de actuaciones sistematicas.

3.4.3. Ciudad Jardin (CJ)

¢ Tipologia de la edificacion

La cdificacion estara constituida por volumenes tipicos de viviendas unifamihares
aisladas o adosadas de dos en dos. con cspacios Iibies alrededor de la edificacion,
ajardinados y conservados por cuenta de ios respectivos propictarios de las fincas.

s Formas de actunacion

En cl caso dc la edificacion existente, s actuara dircctamente en cada edificio,
permitiéndose  unicamente  obras  de  copservacion,  consolidacion  y
acondicionamiento. S¢ permitirdn obras de ampbacion de la edificacion existente
siempre y cuando se ajusten a la presente nomativa y no hayan agotado ya la
superficie cdificable que les venia asignada.

En los nucvos enclaves residenciales sujetos a la ordenanza CI se determinan las
formas de actuacion, segun la situacion de cada zona:

- Forma A. por Estudio de Detalle de manzana. ¢t cual se redactara de
acuerdo con el punto 2.2.5 de las Normas del Plan General, con las condiciones de
volumen que a continnacion se describen v con el aprovechamiento maximo que le
sea asignado por ¢l presente documento.

- [orma B: Directamente cada parcela, con la cdificabilidad maxima que lc
sca asignada.

En ambos casos con las siguicntes condiciones sobre las fincas de la edificecion:
- La linea exierior de edificacion estard retranqueada an minimo de 4m desde la
alineacion oficial exterior de parccla.

- La linea interior de cdificacion estara retrarqucada un minimo de 3m de las lineas
laterales y 4m del fondo de la parcela.

También podra adosarse la cedificacion a uno de los laterales de la parcela,
constituyendo viviendas unifamiliares parcadas, sicmpre que se¢  sohcite la
autorizacion de copstruccion para ambas conjuntanmenie n un MISMoO PIoyecto y se
copstruvan simulténcamente.

Las rampas de acceso de garaje podran adosarse al lindero lateral, inctuso en el caso
de viviendas arstadas.
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Los cerramientos de las parcelas no podran tener uvna altura superior a 2,5m. En la
atincacion oficial exterior de parcela, la partc superior del cerramiento debera estar
constituida por elementos diafanos, tales como verjas o cclosias, pudiendo ser la
parte baja de fabrica de una altura maxima de [m.

¢ Condiciones de uso

Los usos autorizados en esta zona son los siguientes:

a) Usos residenciales:

Se permite umcamente la vivienda unifamiliar Dispondran. al menos, dc una plaza

de aparcamiento por cada vivienda.

b) Usos Inclustriales:
No sc autoriza estc uso.

c) Usos comerciales:
No sc autoriza este uso.

a) Usos sociales:
Se autorizan los usos religiosos. cultural, educative v asistencial sin limitacion de
superficic nt locahzacion.

No sc¢ autoriza ¢l use deportivo.

Se autorizan dispensarios, clinicas de urgencias y consultorios médicos v despachos
profesionalcs.

En todos los casos dispondran, al menos, de una plaza dc aparcamicnto por cada
100m?¢,

e Condiciones de aprovechamiento y volumen

El aprovechamiento urbanistico real sera el asignado por el presente documento para
cada parcela o grupo de parcelas que forman una Unidad de Ejeo.tcién{"con et

maximo de 0,6 m?*/'m? sobre parcela edificable.

La cdificabilidad maxima serd ¢l aprovechamiento urbanistico real o la existente.

La parcela minima sera de 500 m? para aisladas y 300 m* para parcadas.

La ocupacton maxima de la parcela sera del 30% de su superficic.

Sc permitird la utilizacién de los espacios bajo cubierta con uso de trastero en un

porcentaje maximo del 50% de su superficie, no computando a efectos de superficic

cditicable o aprovechamiento.

La altura maxima de Ja edificacion sera de dos plantas v 7m.

o Coondiciones esiéticas

La composicion arquitecténica sera libre.
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¢ Aprovechantiento susceptible de apropiacién

Scra ¢l resultado de ceferir a la superficie de cada parcela el 90% del
aprovechanmiento quc Je sca asignado sl tratarse de actuaciones sistematicas.

3.4 4 Especia} Dotacional Social (EDS)

» Tipologia de la edificacién

La edificacién sera de tipo aislado. con zonas ajardinadas ¢n los espacios libres que
rodean a los edificios

o Forma de actuacion

Se actuara directamente sobsc cada parcela, con un proyecto Uinico de arquitectura
para cada una de cllas. Por cuenta del promotor se realizaran iodas las obras de
mfraestructura necesarias para ¢l buen funcionapuento de las instaiaciones
provectadas y su unidn con las infragstructuras generales de la cind24 cuistentes en
¢l momento de la promocion.

e Condiciones de uso
Los usos autorizados cu csta zona son los sigiienics
a) Usos residenciales:
Se permite satamente una vivienda por instatacion para el guarde o vigilante o

una residencia comunitaria para las personas que atiendan la dotacion.

b) Usos indusiriales:
No s¢ autorizan estos usos.

c) Usos comerciales:
No sc autorizan €stos usos.

) Usos sociales:
Se autorizan los usos religioses, cultural, zducativos, asistencial y sanitario,
sin limitacion de superficic ni locatizacién. Dispondrén, al menos, de una
plaza de aparcamiento por cada 100 m%c.

» Condiciones de aprovechamiento y volumen

l.a altura maxuna de la edificacion sova de tres plantas.

El aprovechamiento urbanistico real sera de 0,135 m*/m? sobre parcela cdificable.

Las cdificaciones tendran un retranqueo minimo de 4m con respecto a los limites de

la parcela cn todo e perimetro. Los espacios no ocupacos por la edificacion,
aparcamicilos v civeulacion. se tratardn como jardin.
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¢ Condiciones estéticas

Las cdificaciones que se realicen dentro de estas zonas dcberdn tratarse con la
mayor dignidad arquitectonica procurando la integracion en su entomo ‘urbano
mediante el uso de cerramientos de ladrillo visto en tonos ocres o revocos en colores
térrcos combinados con piedra de Colmenar o material similar, dentro de una
composicion libre.

3.4.5 Especial Deportiva (EDP)

¢ Tipologia de la edificacién

Sera la tipica dc las construcciones destinadas a albergar las instalaciones
deportivas, apropiadas para la realizacion de ¢jercicios fisicos de los habitantes de la
cludad.

s Forma de actuacion

Para cada una de Jas zonas se realizara un tinico provecto de arquitectura en el que
sc especifiquen tanto los edificios como las instalaciones al aire libre. La
construccion se puede realizar por ctapas, pero siempre de acuerdo con el proyecto
aprobado.

& Condiciones de uso

Solamente se autoriza el vso deportivo en todas sus variantes v s¢ permite una
vivienda por zona para el guarda o vigilante.

No sc autorizan los restantcs usos.

e Condiciones de aprovechamiento y volumen

La altura maxima de la edificacion scra de dos plantas.

E} aprovechamiento urbanistico real, serd de 0,15 m?*/m?® sobre parcela edificable.
La edificabilidad maxima sera ¢l aprovechamiento urbanistico real o la existente.

La edificacion tendra un retranqueo minimo de Sm con respecto a los limites de la
parccla en todo su perimetro.

Como minimo se destinara el 25% de la superficie total de cada zona para jardines ¥
arbolado.

o Condiciones estéticas

Las edificaciones que sc¢ realicen dentro de estas zonas deberan tratarse con la
mayor dignidad arquitectonica procuranclo la integracion en su entomo urbano
mediante ¢l uso de cerramientos de ladnllo visto en tonos ocres o revocos en colores
térreos combinados con piedra  de Colmenar o material similar, dentro dc una
composicion libre.
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3.4.6 Libic de Parques y Jardires

o Tipologia de la edificacion

Consistira cn pequeiios quioscos de mysica, pequetios bares y auditorios al aire libre
o almacenes ¢ invernaderos vinculados a los trabajos de jardineria. y

o Forma de actuacion

Los provectos de cstas instalaciones deberan ser somctidos a la aprobacidon
discrecional del Ayuatamiento.

El suelo sobre ol que s¢ construyan estas instalaciones en ningiin caso dejara de ser
propiedad municipal o del Patrimonio, segun los casos, v Jas construcciones tendran
el cardcter de concestones temporales.

o Condiciones de uso

Solamente se permitiran usos de esparcimiento al aire libre, juegos infantiles,
culturales y motivos ornamentales.

s Condiciones de aprovechamiento y volumen

En mingdn caso ¢l total del terreno ocupado por las instalaciones permitidas
sobrepasara el 5% de la superficic total de cada zona.

La altura maxima de las pequetias instalaciones sera de una planta o la existente.

o Condiciones estéticas

fas edificaciones que se realicen dentro de estas zonas deberan tratarse con la
mayor dignidad arquitectonica procurando la integracion en su c¢ntomo urbano
mediante el uso de cerramientos de ladrillo visto en tonos ocres o revocos en colores

térreos combinados con piedra  de Colmenar o material similar, dentro de una
composicion libre,

3.4.7 Libre de Vias y Aparcamicnios

s Tipologia de la cdificacidn

Las instalaciones a realizar en cstas zonas tendran siempre un cardcier clemental,
tales como quioscos de periddicos, paradas de aufobuses. surtidores de gasolina,
cabimas telefonicas y mobiliario urbano de todo tipo para agrado vy confort de los
usuarios de las vias pablicas.

e TForma de actaacion

Cada calle o tramo de calle, que sc delimitara conforne a las necesidades que el
desarrollo de la gestidon urbanistica lo requiera, sera objeto de un proyecto especifico
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para desarrollo v concretar los criterios que a continwacién sc expresan, segun cl
tipo de via de que se trate’ ) '

Vias rodadas

Las calzadas de rodadura tendrén la situacion y ancho gue se fija co los planos del
Plan General.

L.os aparcamientos estaran siteados en las zonas que marcan los planos del PERI y
sc situaran a nivel de calzada de rodadura.

Los laterales de las calzadas y aparcamientos estaran rematados por un bordillo
sobresaliente entre {0 v 20 ¢in, excepto en los pasos de carruajes, que pueden tener
hasta 5 cm.

Las aceras, paseos y areas peatonales tendran un tratamiento del suelo adecuado a los
usos a que sirvan. procurando utilicar Jas alincacioncs de arboles siempsc que sea
posible.

Vias mixtas y de peatones

No habra saltos bruscos eu ¢l pavimento, atn cuando se prevea el paso circunstancial
de vehiculos o su aparcamiento. El tratamiento del suclo s¢ proyectara con sentido
de adecuacion al peafon.

Tanto la textura del suelo como Ja disposscion del arbolado y mobiliario urbano
evitaran la velocidad alta de los vehicales que circunstancialmente ciroulen.

» Condiciones de uso

Solamente se permite el uso pablico de circulacion v aparcamiento de vehiculos. con
las limitacioncs quc se consideren oportunas para cada tramo de calles, asi como el
acceso a los garaje-aparcamiento de los distintos edificios v la circulacién y estancia
de peatones.

Sc toleran, en zonas muy concretas, los surtidores de gasolina, paradas de
aufobuses, quioscos e prensa y golosinas v cabings telefonicas

s Condiciones de aprevecbamiento y volumen

Las construcciones gue s¢ realicen tendran caracter de concesiones tempaorales, sin
que cl suelo deje e nogan caso de ser propiedad municipal. Serdn abiertas siempre
aue lo permita su uso, de tipo prefabricado v su tamario fo mas reducido posible.

¢ Condiciones estéticas

En los tratamientos del suclo de peatones se ufilizard preferentemente la piedra en

sus distintas formas de losas o adoguines, ctc.. o matenales prefabricados con
componentes petreos.
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